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LOCALISATION DU PROIJET

Présentation géographique du site

L’ilot G3 s’inscrit au sein de la Zone d’Aménagement Concerté (ZAC)
Ecoquartier Victor Hugo. opération d’aménagement d’ampleur localisée
au niveau de la pointe Nord-est de la commune (I'emprise de la ZAC est
d’une surface totale de 19,5 hectares).

Le périmetre de la ZAC est a dominante habitat avec une juxtaposition de
pavillons et d’'immeubles collectifs mais également de grandes emprises
d'activités (carrosseries, usines, bureaux).

L'une des principales potentialités de cette ZAC est de se trouver au
contact direct du futur pdle intermodal de Bagneux.

En effet, I'arrivée de la gare terminus du prolongement de la ligne 4 du
métro et sa connexion avec la rocade Grand Paris Express (ligne 15)
constituent un enjeu pour I'évolution sociale, économique et culturelle de
la ville de Bagneux.

Par ailleurs, en mars 2015, le conseil d'administration de I'ANRU a décidé
de qualifier le quartier de la Pierre Plate, limitrophe a la ZAC et a I'Ouest de
I'ilot G3, en "quartier d'intérét national".

Par son renouvellement urbain, ce quartier va ainsi pouvoir s'inscrire dans
I'évolution globale de la ville et profiter pleinement des évolutions
engendrées par l'arrivée des deux métros et de ce nouveau pdle de
transport et la construction de la ZAC.

Lilot G3 est localisé au contact de ces aménagements urbains : le pole
intermodal mais aussi le projet de renouvellement urbain du quartier de
la Pierre Plate.
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Localisation de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo
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LOCALISATION DU PROJET

Présentation géographique du site

Exclusivement imperméabilisé, ce secteur est catégorisé comme « en
chantier » au regard de la carte du mode d’occupation des sols de
I'Institut de Paris.

En effet et en raison de l'insertion du site au sein méme du futur pdle de
transports offert par les lignes 4 et 15 (voir paragraphes suivants) dans le

cadre de la ZAC, les batiments existants, de par leur trame et leur
configuration, ne permettaient pas d’envisager un visage cohérent du site.

Entre 2014 et 2015, leur démolition a donc eu lieu pour permettre le
lancement du chantier de la ligne 4 et notamment l'installation de la base

vie (ainsi gu’une zone de stockage en partie Est).

Au regard de son environnement urbain, on note la présence :
* de quartiers d’habitat, principalement des ensembles collectifs au
Sud (cité « Chant des Oiseaux » en R+4), a I'Ouest (quartier de la
Pierre Plate) et au Nord-ouest du site (cité « des Martyrs de
Chateaubriant » en R+13), et des habitats individuels mais également
de grandes emprises d'activités (carrosseries, usines, bureaux) a I'Est ;

« d’équipements sportifs au Nord-ouest (piscine, gymnase, terrain
sportif) et au sud du site (stade René Rousseau) et d’'un équipement
cultuel a I'Est (église Sainte Monique) ;

= d'espaces ouverts artificiels, dont le parc Parc Robespierre au Sud et
des espaces verts urbains en cceur de résidence au Sud et au Nord.

Depuis 2017, la zone est toujours en chantier et le secteur, en pleine
mutation.

Mode d’occupation des sols du projet
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HISTORIQUE DU PROJET

e

e

Présentation de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo dans laquelle s’inscrit le projet G3

Par délibération du 25 juin 2018, le dossier de réalisation de la ZAC
Ecoquartier Victor Hugo a été approuvé par le Conseil Municipal de
Bagneux. Dans le cadre de sa compétence aménagement (opérations
d’aménagement, actions de restructuration urbaine, constitution de
réserves fonciéres) le dossier de réalisation a également été approuvé par
I’Etablissement Public Territorial Vallée Sud-Grand Paris le 9 avril 2019.

Pour rappel, les objectifs de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo tels qu’ils ont
été définis au sein du dossier de réalisation sont les suivants :

* La lutte contre I’étalement urbain et la promotion d’'un modéle
urbain compact, de mixité fonctionnelle et sociale, a proximité d’un
mode de transport collectif majeur pour la commune et ses
habitants ;

* Le développement de I'activité économique (activités tertiaires et
commerciales) en redynamisant la fagade urbaine sur I'avenue
Aristide Briand et le futur p6le multimodal, contribuant ainsi a un
accroissement et une diversification des emplois sur le territoire de
la commune de Bagneux ;

« la construction de logements diversifiés contribuant a mieux
répondre aux attentes en matiére d’habitat et a renforcer la mixité
sociale dans un site ou l'offre en transports collectifs va
considérablement s’améliorer ;

* la réalisation d’équipements publics dans le domaine de I'enfance
(reconstruction et extension de la créche située sur la future
emprise des travaux du métro, construction d’un nouveau groupe
scolaire) et de la culture (requalification du Théatre Victor Hugo) ;

* Un projet urbain de haute qualité environnementale et de
développement durable, inscrit dans un Ecoquartier et objet d’'une
concertation innovante et pérenne (maison du projet) : Approche
environnementale de l'urbanisme, Eco architecture, Energies
renouvelables (géothermie notamment), Coulée verte au Nord du site
mettant en valeur les jardins familiaux existants, continuité de liaisons
douces paysageres depuis 'aqueduc de la Vanne au Nord jusqu’au parc
Robespierre au Sud, requalification de I'entrée de ville Victor-Hugo —
Aristide Briand, réalisation d’un boulevard urbain planté le long de
I'avenue Aristide Briand, amélioration des circulations et création de
nouvelles circulations douces et enfin, réalisation d’espaces publics
favorisant la convivialité et |'accessibilité du site et des quartiers
avoisinants.

A cet égard, et en décembre 2015, le ministere de I'Egalité des territoires
et du Logement prévoyait d’accorder le label « Ecoquartier » a I'ensemble
du projet du quartier Nord de la ville de Bagneux, qui englobe a la fois la
ZAC Victor-Hugo et le quartier de la Pierre plate.

Le projet a donc été reconnu dans sa démarche de développement
durable et verra sa labellisation définitivement confirmée lorsque la
moitié du projet sera livrée.

Dans ce contexte, le développement du projet immobilier prévu sur l'ilot
G3 a été défini dans une volonté affirmée de créer, sur une emprise
fonciére restreinte, un projet répondant a des critéres qualitatifs en
matiére d’environnement, tant pour la construction que dans l'usage a
venir.
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OBJECTIFS D’AMENAGEMENT DE L'ILOT G3

La participation a la création d’un péle intermodal dénommé « la place des Métros »

Opération de construction a part entiere, I'ilot G3 accompagne

la création de la nouvelle centralité et a pour objectif :

* de dynamiser le quartier en permettant l'installation
de nouveaux occupants et de répondre au
développement économique et social de la commune
par la création de commerces en RDC et
d’équipements ;

* de répondre aux préoccupations environnementales
adressées dans les principes fondateur de la ZAC
notamment a travers son insertion a proximité
immédiate de transports en commun (favorisant les
circulations douces) ainsi qu'une architecture
proposant de nombreuses surfaces végétalisées

(terrasses, toitures végétalisées, jardins d’agréments).

- . .A . Y
Source : Ameller-Dubois / Mootz Atelier, 2020
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AMENAGEMENT URBAIN A PROXIMITE DU PROJET

Création de la place des Métros : aménagement de la nouvelle place urbaine autour de la future gare Ligne 4

En lien avec 'aménagement des deux gares, I'ilot G3
s’ouvre sur une « grande place » au sol (d’environ

13 000 m?) sans différence de niveaux et accessible a
tous.

Réalisée dans le cadre de la ZAC Eco quartier Victor
Hugo, cet espace dénommé « place des Métros », est
dédié aux piétons (ainsi qu'aux services de secours et
aux livraisons) et se compose d'un flot central
entierement piétonnier et d’'une voie nouvelle
réservée aux transports en commun et aux modes
doux (au Sud de I'ilot G3) permettant une cohabitation
harmonieuse des usagers afin d’en faire un espace
d’intermodalité qui s'inscrit dans I'espace de la rue.

Permettant la création d’une nouvelle vitrine pour la
ville et favorisant I'implantation d’un cceur de vie avec
les logements, commerces, bureaux et équipements
prévus sur les trois ilots (G3, G2 et G1), il constituera
un_espace urbain _dense, mixte et porteur d'une
identité architecturale et paysagéere (création de plus
d’une centaine d’arbres) forte.

L'usage de ce parvis piéton sera multifonctionnel :
place végétale (arbres de hautes tiges, pieces
végétales composées de gazon/prairie, noues...),
espace de promenade, marché...Etc.

Principes urbains de la « place des Métros »

frmge tosasr r
[Reairey b

Espaces verls prves

l Espacos verls

Source : AVP place des Gares, Agence ARTE Charpentier, février 2020
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AMENAGEMENT URBAIN A PROXIMITE DU PROJET

Création de la place des Métros : développement des autres ilots de la place

2. L'’ilot G1 au Sud-est de l'ilot G3

A plus long terme, un ensemble immobilier est prévu au Sud-est de
I'ilot G3 localisé sur l'ilot G1 de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo.

Correspondant & un programme mixte totalisant environ 22 530 m? SDP,
la conception et la mise en ceuvre de l'ilot G1 sont conditionnées a
I’'avancement puis a 'achévement des travaux de la ligne de station de

métro M15.

En chantier actuellement (lancé en mars 2015), la création de la gare,
sous maitrise d’ouvrage Société du Grand Paris devrait étre finalisée in
2025. Tres profonde (les quais sont prévus a 38 m au dessous du niveau
du rez-de-chaussée), I'émergence de la gare est un batiment ouvert, un
passage couvert d’un niveau généreux, entre I"avenue Louis Pasteur (au
Sud Est de l'ilot G1) et le parvis. Les acces au batiment de la gare se
feront par I'Est depuis le trottoir de I'avenue Pasteur et a I'Ouest depuis
le parvis.

L'ilot G1 constitue un projet connexe de logements dont la pointe Nord-
est s’illustrera comme un signal (prévisionnellement R+18) entre les
avenues Louis Pasteur et Henri Barbusse (il s’appuiera sur la paroi
moulée au Nord de la gare M15).

L'ilot G1 sera séparé de l'ilot G2 par une voie nouvelle créée dans le
cadre de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo pour permettre leur desserte
et la sortie des bus depuis 'avenue Henri Barbusse (voir précisions
ci-apres).

Localisation des aménagements M4 et M15 au regard de I'état existant en 2015

b ﬂ\,w ‘O \.\. fi
R

\ ./’/«../ & ,\..,
S,
© .._,a_% I

\ T T ——
Source : Etude d’impact de la ligne 15 Sud, 5GP, 2015
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AMENAGEMENT URBAIN A PROXIMITE DU PROJET

Création de la place des Métros : évolution du maillage viaire pour renforcer I'intermodalité de la place

Plan masse de la voie nouvelle

2. Les voies nouvelles irriguant la place des Métros : la
voie nouvelle entre les ilots G2 et G1

D’une longueur d’environ 60 m, cette voie est réservée aux
cyclistes et aux bus exclusivement et scinde les ilots G1 et G2
(au Sud de l'ilot G3).

De larges trottoirs, des bandes vertes et des arbres en
alignement finalise la création de ce nouvel accés depuis la
rue de Verdun, paralléle a I'avenue Louis Pasteur maintenue
en front de l'ilot G1.

Source : Fiche lot G3, Agence ARTE Charpentier, mars 2018
16



L1
0z0z “1anuadioy) 31 Yy 2uaby ‘saioo sap aioid JAY : 32005

.,..m,, ___n. :

i

TTEITTI
ﬂ_________ ] |

L . . (i
zw._____“““ - il -
I I
‘,_.nu E‘ : ““JE | “LW;
o Rt

t aubyf ap 206 pj ap sinsnd 3f sindap ‘sT aubyy 2106 by ap 13 O ‘TO s10f1 sap sapoipf sap ajjauuoisinasd an1radsiad

2bDUaWID3I UN33I3S NP S3||aUU0ISINId SaA112ad5.4ad : 50433\ Sap 320|d bf Ip UOIIDII)

13r0dd NA FLINIXO0Yd V NIvadn LNJINIOVNINY



AMENAGEMENT URBAIN A PROXIMITE DU PROJET

Création de la place des Métros : perspectives prévisionnelles du secteur réaménagé

Perspective prévisionnelle des facades de I'ilot G3 depuis la voie nouvelle

Source : AVP place des Gares, Agence ARTE Charpentier, 2020
18



61

020z “4anuadioy) 31 Yy a2uaby ‘saup9 sap 33oid Ay : 324n05

iy

D i
L P
£ et g
o il
iy v,

P iy
] |

1 2406 pj ap sinipd np ajjauuoisingad anndadsiad

2bpuaWD31 41Na323s np sa|jauuoisina.d sanjadsiad : S011a N Sap 320|d b| 3p UOIIDIID)

13r0dd NA FLINIXOYd V NIvadn LNINWIOVNINY



AMENAGEMENT URBAIN A PROXIMITE DU PROJET

Croquis paysager de la place des Métros comprenant les ilots G3, G2 et G1 de la ZAC

Source : AVP place des Gares, Agence ARTE Charpentier, février 2020
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AMENAGEMENT URBAIN A PROXIMITE DU PROJET

Plan d’aménagement d’ensemble du quartier (comprenant ZAC des Musiciens, ilots de la place des Métros et ensemble des programmes de la ZAC Eco
quartier Victor Hugo)

Bitiments finalisés entre 2015 ot 2020
Bitiments existants

Logements renoves

Logements neufs

Opérations mixtes

Logeenents./ beroame
W Bureanx

ECOQUARTIER
§ e PIERRE PLATE ECOQUARTIER
s VICTOR-HUGO
o= Projets en cours

EQUIPEMENTS, COMMERCES

ET SERVICES DE PROXIITE
Equipements publics

() Groupes scolaires

@ cotige

@ criche

() Relais ¢ Assistates materaelles

© miitre

(© Piscine

© opmasse

() tauipement potyvatent

€50 Jocguen Privert. soine micsl. cabitinia saciale
lwcal dadi & Mocosemie socisl of sofidaire

@ sute

® o st

w=ee Mylres COMMErCEs
wees fqoipement coltursl
Centre médical

Espaces verts publics et privatifs
& _..a...l....“i.a UN POLE MULTINODAL
ew— g”’u

€3 Nouvelles voies routidres et sens de circulation @@@@
~— Pirimitre de IEcoluartier Victor-Hugo ® 1 0
= Périmitre du quartier de L2 Pierre plate |

= Vein bus uniquement . : @ Hovembre 2020 @QQ:QCX

PLACE LUCIE AUBRAC

Source : Ville de Bagneux, 2020
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DESCRIPTION DES PRINCIPALES COMPOSANTES DU PROJET

Programmation globale de I'ilot G3

Axonométrie générale du projet et fonctions

La surface de plancher totale de I'ensemble est d’environ 27 810 m2.

Intermédiaire <
Elle se répartie entre (surfaces arrondies) : Accession /

Social

* Environ 22 560 m? SDP a destination de logements (soit 346
logements et comprenant environ 20% de logements sociaux) ; Accession

* Environ 2 120 m? SDP a destination d’un équipement
polyvalent dont une partie sera réservée aux besoins de la ville ;

* un plateau « actif » d’environ 1 720 m? SDP qui permet |'accueil : .
d'activités diverses au pied des métros avec (locaux d’activités IOt
tertiaires et pdle médical) ;

* Environ 1 400 m? SDP de commerces en rez-de-chaussée des ¥
constructions (dont une cafétéria d’environ 150 m? SDP). Plateau

- - d’activités

Source : Ameller-Dubois / Mootz Atelier, 2021
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DESCRIPTION DES PRINCIPALES COMPOSANTES DU PROJET

Zoom sur I'équipement polyvalent, le pdle médical, les activités économiques et les commerces

1. Ll'équipement polyvalent

rogramme a été imaginé comme |'é

Ce
quartier mélant équipement  social et  culturel permettant le
développement de [|'activité associative et citoyenne et favorisant
I"accés aux démarches administratives et aux droits.

Il s’agit de renforcer I'offre actuelle du Centre Social et Culturel pour
constituer un équipement polyvalent, appropriable par les habitants du
quartier et les salariés du secteur.

Le batiment regroupe ainsi des équipements déja existants du quartier ou
de la ville qui pour des raisons techniques (vétusté), fonctionnelles (surfaces
trop petites) ou urbaines (opportunité de libérer du foncier) recherchent un
nouvel emplacement :

* les usages du centre social Jacques Prévert (vétuste et trop
petit qui sera détruit),

* la Chaufferie (espace dédié a la musique — studios entres autres
— situé aujourd’hui au sous-sol du centre de santé municipal
Pasteur),

* les salles polyvalentes associatives Causse et Cosson pourront
donc étre rassemblés dans la mesure ou ils ont des objectifs de
fonctionnement et publics similaires et que leur regroupement
constitue une véritable opportunité.

Ce nouvel équipement est également |'opportunité pour la ville d’offrir une
antenne de proximité pour les démarches administratives. Un pdle
informatique complétent cet équipement.

** | es destinations des commerces ne peuvent pas étre définies a ce stade et se feront en concertation avec la ville.

Accessible depuis la place, I'é
rez-de-chaussée et a R+1.

Dans le cadre du projet porté par le maitre d’ouvrage de l'ilot G3, seule la
coque brute fluide en attente sera réalisée.

2. Le pole medical

Un péle médical (hors de I'équipement polyvalent) pour renforcer [I'offre
médicale sur le quartier et notamment I'adapter a la demande plus
nombreuse, liée a l'arrive conséquente de nouveaux habitants et salariés
dans le quartier Victor Hugo et Pierre Plate est prévu. Il correspond a un
espace pouvant accueillir des professionnels de santé médicaux et
paramédicaux (qui ont des espaces de consultation propres et partagent un
espace et service d’accueil commun).

3. Les activités

Un plateau/locaux d’activités tertiaires d’environ 1 620 m? SDP est prévu
en R+1 de I'équipement polyvalent. Cet espace est destiné a des publics
divers (entreprises locales, association...).

4. Les commerces

Longtemps structurée autour d’une multitude de pdle de proximité
maillant les différents quartiers, Bagneux mene une politique active visant
a définir des polarités aux identités claires, notamment au sein de la ZAC
Eco quartier Victor Hugo. A travers le développement de neuf surfaces
commerciales ** en rez-de-chaussée des constructions (dont une cafétéria)
représentant environ 1 400 m? SDP, l'ilot G3 participera a son échelle a
I’'animation du quartier et de la « Place des Métros ».

Source : Ameller-Dubois / Mootz Atelier, 2021
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PRINCIPES ARCHITECTURAUX RETENUS
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Implantation du batiment et volumétrie

Coupe de principe du projet pour présentation des hauteurs
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(arriere-plan)
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TRAITEMENT PAYSAGER DE L'ILOT G3

Plan paysager du projet

LES PRAIRIES SECHES EN TOITURES VEGETALISEES

Complexe de végétalisation semi - intensive

Epaisseur de susbstrat de 0.25m au dessus de la couche drainante

Prairie séche a base de graminées, de vivaces el de petits arbustes couvre-sol

LES TERRASSES MAQUIS

Epaisseur de TV 0.70m

Arrosage manuel par robinet de puisage

Vivaces, arbrisseaux, bulbes et arhustes

Des plantes métrapolitaines. originares de la région lle de France, et
méditérranéennes.

e LES JARDINS SUSPENDUS ARBORES

I Epaisseur de TV de 0.70m minimum
Arrosage integre au goutte a goutte
Des plantes indigénes ariginaires de la région lle de France en strates moyenne et
basse. et des arbres dorigines géographiques variées en strate haule
Différentes strates de vegétation, dont de pelits arbres
Plantation d'arbres en cépée. en forme naturelle de 300/350 & 350/ 400, monlant a
maturité autour de 5.00m a 8.00m.

l LE COEUR D'ILOT
Epaisseur de TV de 0.70m minimum

Arrosage intégré au goutte a goutte

Différentes strates de végétation, dont des arbres a petit développement
Plantation d'arbres en cépée, en forme naturelle de 250/300 a 300/350. montant
a maturité autour de 5.00m 4 8.00m

Des plantes indigenes ariginaires de la région lle de France

LA VENELLE

Espace de pleine terre en relation avec les rues et l'esplanade

Epaisseur de TV supérieure a 1,00mpour les fosses d'arbre.

Plantation d'arbres en tige et cepée, en forme naturelle 300/350, montant & matu
rité autour de 5.00m a 8.00m sur grile. Essences a définir en relation avec le projet
de Gj3 (terrasses arborées) et la maitrise d'oeuvre urbaine (esplanade).

®

Source : Ameller-Dubois / Mootz Atelier, 2021
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Etat initial de I'environnement du projet : milieu naturel

Thématique « Sol et Eau »

5. Pollution des sols

L’analyse des bases de données au regard du site (BASOL/BASIAS) ont
permis de mettre en évidence I'absence de site pollué mais plusieurs

sites sont recensés dans un rayon de 300 m autour.

Dans le cadre de |'étude pollution des sols réalisée, on note :

au niveau des remblais : un _dépassement ponctuel pour le
mercure et le plomb (dans les remblais au droit du sondage
S3), des dépassements en Carbone Organique Total (dans les
remblais au droit du sondage S5), en hydrocarbures totaux
(au droit du sondage S1) et en sulfate et fraction soluble (au
droit du sondage S4) mais aucune anomalie en BTEX
(Benzéne, Toluéene, éthylbenzéne et Xyléne), HAP
(hydrocarbures aromatiques), COHV (solvants chlorés par

exemple) et PCB cependant ;

au niveau du terrain naturel : un dépassement en sulfate et
fraction soluble (au droit du sondage S6 entre 4 et 5 m de
profondeur), des dépassements pour le Carbone Organique
Total mais aucune anomalie _en métaux lourds,

hydrocarbures, BTEX, COHV et PCB.

Localisation des points de sondage au sein de I'emprise de l'ilot G3
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de contamination.

Le diagnostic conclu donc a 'absence de composés organiques et volatils sur site rendant le site de projet compatible avec son usage futur.

Les échantillons prélevés entre 9 et 10 m de profondeur (compte tenu de la réalisation du parking en sous-sol sur deux niveaux) ne révelent aucune trace

Source : ICF Environnement, 2017
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Etat initial de 'environnement du projet : milieu naturel

Thématigue « Climat et Qualité de 'air »

2. Qualité de I’air

D’apres les données d’Airparif de 2019, au regard des normes européennes et frangaises de la qualité de I'air, quelques polluants restent problématiques
dans certaines zones d’lle-de-France, en raison du dépassement récurrent des seuils fixés par ces normes.

Il s’agit notamment : du dioxyde d’azote (NO2), de I'ozone (03), du benzéne et des particules (PM10 et PM 2,5).
Ainsi et sur la commune de Bagneux, le secteur résidentiel et tertiaire est le principal émetteur d’émissions polluantes vient ensuite le transport routier.

Toutefois et selon I'indice CITEAIR (AIRPARIF), Bagneux connait en 2019 une qualité de I'air bonne a trés bonne, environ 82% du temps (299 jours),
moyenne environ 17 % du temps (61 jours par an) et mauvaise moins de 1,5% du temps (5 jours par an).

Dans le cadre de I'aménagement de l'ilot G2, au Sud de l'ilot G3, une étude qualité de I’air avait été réalisée en 2018 afin de définir les niveaux de
pollution sur le quartier.

Les résultats de la campagne de mesure au droit du site ont fait apparaitre la présence de plusieurs gaz: PM10 et PM2,5, Dioxyde d’azote (NO?), Benzéne
(C6H6) et d’autres polluants : Toluéne, Ethylbenzéne; Xylénes).

Bien que les mesures confirmaient une pollution de la zone par les gaz d'échappements provenant des automobiles, au regard des forts taux de dioxyde
d’azote, les concentrations mesurées étaient en grande partie inférieures aux seuils réglementaires (voir carte synthétique des résultats de la campagne ci-

apres).

Ces concentrations devraient étre a priori, au moins en partie compensé par |'arrivée des métros et la volonté de faciliter les modes de déplacements doux
au sein du projet d’envergure de la ZAC.

Couplé a cela I'amélioration technologique des véhicules compensera I'accroissement du trafic routier au niveau de la pollution atmosphérique

Source ; TECHNISIM, 2018
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Etat initial de 'environnement du projet : milieu naturel

Thématique « Biodiversité »

Carte des objectifs de la trame verte et bleue au regard du SRCE
eSS L ] Tia] wm T PRARL UG LA LUURNEUVE J " //

1 Au regard du Schéma de Cohérence Régional d’lle-de-France b Pt di oo gl b bl
LEGENDE
o - y. N . CORRIDORS A PRESERVER ELEMENTS FRAGMENTANTS ﬂ"
Au regard de la carte des objectifs de préservation et de restauration de la OU RESTAURER A TRAITER PRIORITAIREMENT 5
y s = 2 Principaux corridors a préserver y
trame verte et bleue de la région lle-de-France, il n’existe aucune S ———— ObSticien sl potnis e frosriie :
. ar £ . x - 2 === Coridors. de la sous-rame herbacéa | 165 005 (éServows de biodiversile
continuité écologique sur la commune de Bagneux a préserver ou a mﬁﬂgs@”_a&.is | o ity mosees o moorsnes
-.mm#m:*m—-“ H“H““”ﬂna_ii A Prncipaux obstacies /
Principaux corridors & restaurer @  Poinis de fragime ces cormidors arbores ™
sssss Comndors de la sous-rame arborge Obstacles et points de fragilité -
H L4 * Coniions des milieux cakainss la sous. @ ble /
« pour la trame verte : le Parc de Sceaux est mentionné comme e e B e i —— m
- . . . 2 - - PP WS tawe fobjet dopérations do riouvorture
réservoir de biodiversité mais le secteur s’inscrit a plus de e o e | s Commamerreo e osoe
3 km au Nord de cet espace. Sur Bagneux, les espaces verts N | A& cosacks netescousoso o
bien gue nombreux recélent un intérét écologigue non iyttt S B o
3 . . ~ . . ’ = ! S Connexions multitrames ) Miieux humides slluviaux -y
négligeable, mais ne semblent pas étre reliés entre eux ; : [t — 7 oot pargeh bEutwes o€ Hansoon
o P — h «
Py N Py . S| BOI5 DE BOULOGNE ot |
* pour la trame bleue : le SRCE reléve un corridor a préserver [/~ 7/ RGaNTS k PRESERVER |
représenté par la Seine, hors du territoire balnéolais (plus de | F .~ , S ﬁ R ee———
5 km) ainsi qu’un cours d’eau souterrain (susceptible de £ ; | o Wimmmaremmazze~ |G
. - ; " " -Bill |
faire I'objet d’opérations de réouverture) passant sur les B Rlgt & ‘
communes de I'Hay-les-Roses et Antony, a I'Est du territoire W .

balnéolais (cet élément est toutefois localisé a plus d’1 km du
site de projet). L'ilot G3 ne présente pas de milieux aquatiques

ou humides et reste éloigné de toute continuité liée a ces
deux milieux.

L’aire du projet ne s’inscrit donc pas dans un réseau de continuités qui
favorisent le déplacement d’espéces animales (aussi bien pour la trame
verte que bleue).

Source : SRCE, 2013
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Etat initial de 'environnement du projet : milieu naturel

Thématique « Biodiversité »

3. Au regard du diagnostic faune-flore de la ZAC

Les enjeux de biodiversité relevés au droit de la ZAC étaient
concentrés a trois endroits du périmeétre :

* laqueduc de la Vanne au Nord de la ZAC (indicé 1 sur la
carte) compte tenu de son caractére d’élément fixe du
paysage (bien qu’en souterrain sur cette partie de la zone) et
de la présence potentielle de flores patrimoniales ;

* la friche prairiale (indicée 2 sur la carte) : en raison de sa
proximité immédiate avec les surfaces enherbées de
I"'agueduc ainsi que de la présence potentielle du Demi-deuil,
(espéce déterminante ZNIEFF) et de la présence possible
d’espéeces de flore patrimoniale ;

* le parc central (indicé 3 sur la carte) correspondant a I'actuel
jardin a I'Est du site G3 et a la rue Assia Djebar créée en 2016,
qui présentait un intérét compte tenu de la présence en son
sein d’oiseaux (mais aussi potentiellement de chiroptéres) et
d’une station d’espéce de flore rare en lle-de-France.

En raison de la nature d’un milieu largement imperméabilisé et des
chantiers actuellement en cours sur le secteur, aucun enjeu n’avait
été identifié au droit de I'ilot G3.

Les interactions projet/enjeux étant majoritairement localisées sur
deux secteurs : le lot B2, dont I'emprise comprend une partie de
I'aqueduc de la Vanne et de la friche prairial, sur la pointe Nord de la
zone et le lot B3 compte tenu de sa proximité avec le jardin central.

Carte des enjeux de biodiversité a I'échelle de la ZAC

46



'sjuawadinba 19 (S|2121}1148 S1U3A 53551R|2P

Sap 12 5}1109||02 SpUeJd 3p W0} SNOS JUSWI[|AIIUISSI) S1elgey

9J1ud uonesuquwi 3104 aun auyesedde yiey 1neq ol 9| : (13NQ,|
e) xnauSeg ap 3||IA-23UD 3| SISA unpiap ap ana e| sindap .

9" P m ha ‘ (2)1e35u1 153 A ‘@uBi| B 35Na1d Inb JaldUUN) 3] Jued no,p yind

..u x& . o S . y un) T audi| aininy e] ap sulosaq s3] unod 2s1j11n Juawalieiodwa)

muw :”am e e o A 159 2oedsa  33) 'sjanuapisas sSupjed  sap  dane  ual|

U3 MIANO S|31d1413Ie SN sadedsa sap anb isure ‘suipsel sunaisnid

1@ S3||anpIAIpul suoneyqey sap Jed 2wuo) 1S9 1lBq Juod) 3|
‘unpiap ap anJ e ap ejap-ne : (pns ne) a.iaidsagoy dJed 3| sindap .

‘3uswausije,p saiqie sanbjanb ap 12

S9IAIIIE P NO S32IBWWO0I 3P sapedey ap 9s0dwod JuUsWa|21IU3sSd
152 0Z6QY €| Sindap 3|qisiA 11eq Juouy 3| : (153,] €) 0Z6QY €| sindap .

‘Juawaddojanap pues3

e juawauldie,p saiqe sap 12 sinaney sapueld ap siuawineq

I
X

a_e_:%ﬁ _ e . SETgiea. ap oouasaud e Jsed anbiew juawajedpund jueld aFeshed
nm«.%ﬁ 2 Bl e : 3| ‘xnauSeg ap uSIdUE 2UUID 3] SUBP ‘N3IBYDLY 1D BUUSNT-IUIES
e W 0 W "0 sung np sangnd sdsed s3] SIaA SNA 3UN 2.j40 OSNH JOIIIA ANUIA. |

M.o.__wwmm 0 2 ap amney aiued e| Juawanbiun -sasywi) juos a8esAed puess 3

sJ9A 21jgnd 3dedsa,| sindap SanA $3) ‘21IS NP UIeqJN 31Xa3U0d Np 12
alydesSodo) e| ap 1ey np : (pJoN ne) 08nH J0IA anuaAe,| sindap .

: aAnoJ} uo si1adesAed sinanbuew xnedpuud s3) 1Wwaed

‘ - / ‘s128esAed sasedsa,p 2w
[[obesked 3| Juenbiew EwEwn_n_o_mSmn | juowaddojanap 3] 12 (1dwod Jiua) B4ASP 101, Ip JuswITeuswe,|

pueib g saiqJe,p 3|quuasu3 @b © uop 13 £T+Y B p+Y 9p ue|e) aney sapede; sinaisnid @duasaid
e| Jed anbsew auaBoidipy a8esAed unp ules ne 3jesuad uonisod
aun,p a123UIQ €9 10]1,| ‘a5sNqJeg LIUSH aNUSAE,| 3P NEAAIU NE 351|eI0T

28esAed np piedai ny T

...% y .?. i .u, 7 ...‘

sapo3pf sajnoy ap iod wav..aE 136psAod EuEu::Et_ ua un n..st 314I5ULS £0 335 3]

« JWSIUDGU 13 dulowilod ‘abusAng » anbipway |

ulewny naijiw : 3afoad np JuUsaWaUUOIIAUS,| 3P |eliul 1e)]



Etat initial de 'environnement du projet : milieu humain
A Ao o T i A S i e Ot 0 M s S 874 R 0 MR bl el T IR I e T G T

Thématique « Paysage, Patrimoine et Urbanisme »

2. Au regard du patrimoine
Aucun batiment classé ou inscrit a 'Inventaire des monuments historiques n’est présent dans ou a proximité du périmétre de l'ilot G3.

On notera néanmoins la présence de plusieurs périmétres de protections de monuments historiques situés sur la commune voisine d'Arcueil (voir carte
ci-dessous) mais qui sont localisés a plus de 500 m du projet.

Localisation des monuments historiques par rapport au site de projet

«| Monuments historiques et sites UNESCO
P Monuments Historiques poncluels

* Monuments_ponctuels
® Champ de visibilité (S00m) d'un monument ponctuel
[£3] Buffer_MH_ponctuels
> Monuments Historiques - ensemble monumental
[ Monuments_polygones
® Champ de visibilité (500m) d'un ensemble monumental
=3 Buffer_MH_polygones

3 g e

Source : DRIEE, 2020
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Etat initial de 'environnement du projet : milieu humain

Thématique « Circulation »

Desserte actuelle de l'ilot G3

En retrait du réseau routier, deux accés sont possibles : I'avenue Henri
Barbusse au Sud et la rue Claude Debussy au Nord. Cependant et dans le
cadre des travaux de réalisation des lignes de métro, le secteur fait
actuellement I'objet d’une fermeture du Sud de I'avenue Henri Barbusse
sur environ 800 meétres, depuis le croisement avec la rue de Verdun
jusqu’au croisement avenue Louis Pasteur obligeant une déviation du
réseau sur la rue de Verdun.

Fermeture
temporaire

Seuls les camions de chantier peuvent utiliser cet axe pour circuler (Iilot
G3 n’est donc aujourd’hui accessible que par le Nord).

Des études de circulation réalisées dans le cadre de la ZAC Ecoquartier
Victor Hugo (antérieurement aux lancements des chantiers gares, soit
avant 2015) ont démontré gu’aucune voie ne présenté un niveau de trafic
en heure de pointe susceptible de générer des difficultés de circulation.

Toutefois, I'aménagement en cours du secteur nécessite des
modifications régulieres du plan de circulation local (fermeture,
déviation...) induisant des difficultés ponctuelles.

A termes, et dans le cadre de I'aménagement de la ZAC Ecoquartier Victor
Hugo, le systéme de voirie du quartier va étre restructuré (restructuration
qui va également se mettre en place a travers le programme des espaces
publics de la ZAC des Musiciens) afin de faciliter et de sécuriser les modes
de déplacement (en voiture, a pied et en vélo) et de favoriser le
développement des mobilités douces sur I'ensemble du site en fonction

de deux principes :

* la simplification de la trame viaire, s'accompagnant d'une

: : sl sl . Echelle 1 4264
réduction du linéaire circulable sur le quartier,

« lareconstitution d'une trame circulable excluant les impasses.
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Etat initial de I'environnement du projet : milieu humain

Thématique « Acoustique-Vibratoire »

Niveaux de bruit des voies de transports terrestres a Bagneux en 2017
<.

Source : Bruitparif, 2020
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Etat initial de I'environnement du projet : milieu humain

Thématique « Réseaux, énergie et déchets »

1. Au regard des réseaux

Pour les eaux usées / pluviales, I'ilot G3 pourra se raccorder en eaux usées
sur un regard de branchement en limite du domaine public et la création
d’une extension de réseau sous la voie nouvelle a I'Ouest de I'ilot G3. Pour
le réseau des eaux pluviales, le projet devra prévoir une rétention a la
parcelle selon les mémes contraintes que sur les espaces publics, a savoir
2 |/s/ha pour une pluie décennale. Un nouveau réseau pluvial sous la voie
nouvelle 3 'Ouest de l'ilot est prévu auquel il pourra se raccorder

(diamétre 300).

Pour ce qui concerne |'eau potable, I'ilot G3 se raccordera en eau potable
sur le réseau d’eau potable de la rue de Verdun, situé au Sud de Illot. Un
prolongement de ce réseau sous la voie nouvelle a I'Ouest de l'ilot G3 sera
prévu. Pour la défense incendie, deux bouches incendie sont prévues a I'Est
et au Sud du site.

Pour I'électricité, 3 postes de transformation sont réalisés sur le projet et un
réseau supplémentaire d’éclairage est projeté a I'Est de l'ilot G3. Pour la
télécommunication, I'ensemble du secteur de la ZAC est desservi (un réseau
chemine sous I'ensemble des voiries existantes comprises dans le périmeétre
de la ZAC). Un réseau de télécommunication mutualisé sera créé sous la

voie nouvelle 3 I'Ouest de l'ilot G3 (infrastructure déja réalisée sur la rue
Assia Djebar).

Enfin et pour la desserte en gaz, 'aménageur de la ZAC ne prévoit aucun
déploiement pour la desserte des constructions nouvelles (et donc pour
I'ilot G3).

R L R TN ST

2. Auregard du potentiel en énergies renouvelables envisagées

La ZAC Ecoquartier Victor Hugo a fait I'objet d’une étude de faisabilité sur le
potentiel de développement en énergies renouvelables sur la zone. Quatre
sources d’énergies renouvelables ont été étudiées a I'échelle de la ZAC :

+ la géothermie : Bagneux bénéficie d’'un réseau de chauffage urbain
alimenté a base de géothermie s'étendant sur les commune de
Montrouge, Chatillon et Fontenay-aux-Roses ;

« la filiere bois : cette solution suppose la mise en place d'une
chaufferie collective utilisant le bois ou de chaudiéres bois
individuelles (sous réserve d’étude de faisabilité technique et
économique pour chaque batiment — elle n’est pas privilégiée) ;

« le solaire : linstallation de capteurs solaires thermiques et de
panneaux photovoltaiques sur le site de la ZAC Ecoquartier Victor
Hugo pourrait étre envisagée (sous réserve d’étude de faisabilite
technique et économique pour chaque batiment) :

» I’éolien : la pertinence d’une installation d’éoliennes sur le site de la
ZAC Ecoguartier Victor Hugo ne semble pas avéree.

3. Auregard des déchets

Dans le périmétre de la ZAC, plusieurs bornes d’apports volontaires sont
disponibles. La collecte des poubelles en porte a porte se fait par rue et
selon les jours. La collecte des encombrants se fait une fois par mois suivant
une sectorisation de la ville en trois secteurs (I'emprise se situant dans le
secteur 3, soit le 32™e vendredi du mois).

Enfin, la collecte des déchets toxiques, textiles et médicaux s'organise en
plusieurs points de collecte sur la commune (distants entre 200 m et 1 km
selon la nature des déchets par rapport au site de projet).
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Synthese de la sensibilité environnementale du site

Thématiques
environnementales

w<=§mm@nm._n thematique

Eaux
(superficielles/
souterraines)

Le site se caractérise par I'absence de fossé ou cours d’eau pérenne sur son emprise et est localisé a plus de 500 m des secteurs en eau
de la commune (il est en outre situé a plus de 6km du fleuve). Selon les relevés piézomeétriques effectuaient sur la zone, les niveaux de
nappe sont assez profonds et n’intéresseront pas le projet. De plus, sur I'ensemble du site, la sensibilité a I'inondation par remontée de
nappes phréatiques est jugée faible a trés faible. Enfin, aucun point d’eau n’est localisé sur I'emprise opérationnelle du projet et la
commune est située en dehors de tout périmétre de protection de captage AEP.

Faible

Pollution des sols

Au regard de la base de données BASIAS, et bien que I'emprise du site G3 n'y soit pas référencée, plusieurs sites sont recensés dans un
rayon de 300 m autour du site. Aucune ICPE n’est cependant & relever dans un rayon de plus de 500 m. De plus et selon le diagnostic
environnemental du milieu, et bien que des traces de pollution sont a relever, 'absence de composés organiques et volatils sur le site
confirme la compatibilité du projet avec son usage futur.

Faible

Climat /
Qualité de I'air

N

Le territoire communal n’est pas confronté a des phénomeénes climatiques particuliers, il est soumis a un climat océanique atténué
en raison de I'éloignement du littoral (faible écart entre les températures et bonne répartition des précipitations toute I'année). Le site
présente globalement une bonne qualité de I'air au regard du contexte francilien néanmoins, les résultats de mesures réalisées en 2018
sur le secteur tendent 3 confirmer que I'air de la zone est pollué par les gaz d’'échappement provenant des automobile. A terme, |
réaménagement du secteur (notamment par la création des gares) et les politiques locales tendront a une amélioration de la qualit
ide Vair.

Faible

Biodiversité

Le site n'est pas repéré ou protégé au titre du SRCE ou au titre d’autres politiques de protection de I'environnement (Natura 2000,
Znieff...). Il s’inscrit dans un milieu relativement anthropisé et en cours de mutation marqué par quelques alignements d’arbres et des|
poches vertes (jardins privés, délaissés parking...).

Faible

Urbanisme-Population —
Activités économiques

Le site s’inscrit dans un milieu en pleine mutation (travaux d’aménagement de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo, aménagements lignes 4
et 15 ou réaménagement du quartier Pierre Plate). En termes de population, Bagneux connait depuis 1990 une augmentation
importante et atteste une croissance démographique continue (population relativement jeune, forte présence de résidences collectives
contrairement aux tendances départementale/régionale mais un taux de chémage en augmentation comme ces derniéres). Le quartier
dans lequel il s'intégre est a dominante résidentielle mais une place est laissée a des ténements fonciers pour permettre le
développement des activités économiques, principalement des immeubles de bureaux et plusieurs commerces sont implantés dans
I'environnement proche du projet et de la présence des gares. L'ilot G3 reste également a proximité de prés de 13 équipements dans un
périmétre de 500 m dont 3 groupes scolaires et deux créches ainsi que plusieurs équipements de sport/loisirs.

Faible

Réseaux / Energie

Le site n'est actuellement pas aménagé mais des réseaux desservent les limites de _mmm..n.m__m (réalisés dans le cadre de la ZAC mnon.umm_&mﬂ
Victor Hugo). En termes d’énergie, la ville de Bagneux bénéficie d’un réseau de chauffage urbain auquel se raccordera le projet G3
(géothermie). A noter également I'inscription du projet au sein d’une ZAC « Ecoquartier », gage d'une démarche de developpement

durable globale sur le quartier par les futures constructions de la ZAC.

Faible
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APERCU DE L'EVOLUTION PROBABLE DE L'ENVIRONNEMENT

En cas de mise en ceuvre du projet

Contexte /
occupation des sols et
imperméabilisation

L’aménagement de l'ilot G3 permet de fabriquer une centralité au Nord de Bagneux entre les différents grands ensembles collectifs en vue de I'arrivée
des deux futures lignes de métro 4 et 15. L'implantation de logements et de surfaces commerciales favorisera ainsi la création d’emplois tout m;
apportant un service de proximité en demande en lien avec le développement de I'offre en logements sur la ville et le territoire Vallée-Sud Grand Paris.
La création d’un équipement polyvalent et d’un pdle médical, répond en outre a un besoin a I'échelle du quartier mais aussi de la commune. W

[

Le projet générera ainsi une importante imperméabilisation du site néanmoins, la conception de I'espace est faite dans une volonté de diminuer au
maximum le coefficient de ruissellement des sols tout en permettant de récupérer 'eau malgré la difficulté d’infiltration liée au milieu balnéolais trées
urbain. Plusieurs dispositions sont ainsi prévues notamment la création de toitures végétalisées et I'implantation d’équipements de rétention enterrés.

Géotechnie

Dans le cadre du projet, et afin de permettre la création de programmes immobiliers, des travaux de confortations souterraines préalablement a la|
pose de fondations adaptées seront réalisés. _

Biodiversité / Milieu naturel

Les ambitions architecturales et paysagéres du projet permettent d’initier la création d’espaces verts au sein d’un quartier minéral et dense. Ces
mesures encouragent le développement am la biodiversité sur le site.

Qualité de I'air /
pollution des sols

L' mamzmmmam:n du site veille a réduire au maximum la diffusion d’émissions de ﬁ<um GES en favorisant I'aménagement d’une végétation pérenne et de
qualité (toitures végétalisés, jardin partagé). De plus, la proximité directe du site 3 un noeud de transport en commun (gares métro 4 et 15, plusieurs
arréts de bus), la création d’un parvis piéton, d’une voie semi-piétonne réservée au bus (au Sud de l'ilot, entre la gare M4 et I'ilot G2 et a I'Est entre
Pilot G2 et l'ilot G1) favoriseront le recours aux modes doux (la création d'une trame piétonne Sud/Nord dans le cadre de la ZAC et les nombreux
itinéraires cyclables sur les voiries départementales - projets de requalification RD920 - accentuent également I'utilisation du vélo a I'échelle du secteur).

Pour ce qui est de la pollution des sols, les faibles teneurs les traces de pollution des sols seront traitées lors des travaux d’excavation des parkings. La
:wE_.m actuelle du sol n"est ﬁor_ﬁm,ﬂo_m nmm incompatible avec son usage futur selon les diagnostics réalisés.

Ambiance sonore

Une augmentation des nuisances sonores liée a I'ouverture du site et a I'activités de la zone est a prévoir. Le recul des batiments sur I'espace public (les
programmes sont séparés de I'avenue Henri Barbusse par le parvis piétonnier de la ligne 4), le développement des batiments de V'ilot G1 (en front de
I'avenue Henri Barbusse) et la mise en ceuvre d'isolations acoustiques adaptées au sein des nouvelles constructions, visent a atténuer les effets
sonores prévisibles sur les usagers de I'ilot et la population riveraine (en plus du développement des modes doux sur la place).

Paysage

L’opération sera réalisée dans un souci d’intégration par rapport a I'environnement urbain et notamment futur (les élévations prévues au sein de
I'ilot G3 permettront d’affirmer la monumentalité des batiments du lot G3, en miroir de ceux de I'ilot G2 en R+17).

Le projet s'efforcera ainsi de valoriser la parcelle en créant de nouvelles ambiances urbaines par I'aménagement de percées visuelles offertes par la
hauteur de ses trois plots.
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE CHANTIER

Milieu Naturel

Incidence potentielle/duprojet sans - Naturesdes mesures

Responsable(s) de la

Colit de la mesure

mesure .mwn.sm;x:__w_..m

Principes déterminants

mesure ERC

mesure

L'adaptation au sol des constructions fera Réduction
I'objet de travaux de génie civil classiques :
décapage de terre, mise a niveau de sols...
m__:__umn- négatif Maitre d’ouvrage
oout's vme peorondeun o & m por opport adBRERER:  Réutilsaton parile des teres pour le calagy - i ses enmeprises | NUL.
b o t _u_ b R : altimétrique des plots (évacuation vers les filieres b J
CHANERARITN el adaptées pour les déblais non réutilisables). i
Les volumes de terrassements ont ainsi pu étre
estimés a un peu plus de 22 000 m 3.
Terrassements localisés liés a la création des nL Inpact
i - S i i . = s i "ouvr
“men_m@h:”””wmmqun“ _.mmw_m M””M%_M”” *MMM»MM.NMM_BGH”MM% *  Evacuation des terres polluées vers des filieres 10 200 €HT Zm;ﬂ_ﬂ“ quw.m.“ age positif
de pollution mais qui n'auraient pas pour effet FAIBLE mn_m_unmmm... i : E_.mmsoﬂ_n (via ses entreprises thvect
. 3 R = Apport d'un volume équivalent de terres saines ; | pollution des sols) FAIBLE
de rendre incompatible le projet avec son usage permanent de travaux) STt
futur. g
Sol Enjeu
(topographie FORT Maitre d’ouvrage
pollution des | (enraison du ) ) . o du projet
sols) risque carrier) * Site traité (préalablement a la réalisation de | (via ses M:Lmu:wmu
station puis traitement complémentaire avan de travaux)
. : b B passage du tunnelier) en partie lors des chantiers environ
L'emprise de ___oﬁ nn.u:;.__,m:n._m présence nmr._:-wuasmun_a deslgnes 4/15; 200 000 € HT
passages décomprimés imposant  des| direct . . 4 stud Impact
réconisations spécifiques pour les fondations MODERE » Consolidation souterraine par comblement (coitdes études NUL
Mﬂ réstablemant. l6 comblament deose vides ot gravitaire et injections sous pression de traitement géotechniques
P i € | . des terrains de remblaiement avant mise en réalisées) RATP/SGP
ceuvre des fondations et selon les notices IGC; (chantier gares)
« Définition des typologies de fondations en
fonction de la nature des sols ;
Impact négatif " " . . Zi Cout des mesures | Maitre d’ouvrage
Rejet accidentel de matériaux ou liquide direct ﬂ_muom_ﬁ_o:m _”.._._mmu. e _,.:m:.ﬁ_m.q %E.msnmq - intégré aux colts du projet Impact
situations & risques (sensibilisation des . . :
polluants dans le sol. FAIBLE b » . : de constructions | (via ses entreprises NUL
3 compagnons, kit de dépollution, schémal
temporaire déckionne] s etc) des programmes de travaux)
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE CHANTIER

Milieu Naturel

Naturesdes mesures Responsablé(s)defa Impact
Impact Cout'delamesure P résiduel apres
mesure

Rappelde I'état initial et Incidence potentielle du projet sans

desa sensibilité mesure ERC particuliere Principes déterminants mesure ERC

Evitement

* Dispositions contractuelles par le maitre d'oeuvre
exécution au sein du Cahier des Clauses Technique
Particuliéres (CCTP) du chantier pour les entreprises de
travaux,

* Choix des produits et matériaux par rapport a leurs
caractéristiques environnementales,

*  Pollution issue des gaz d’échappement *  Brulage sur chantier interdit, utilisation uﬁm*m_.m:zm_L
des engins et aux modifications de pour des matériels électriques, confinement des
circulation ; déchets putrescibles...
*  Pollution liée aux procédés de travail _a...umn.“
mécaniques et thermique “Mwmn”_\ Colit des mesures | Maitre d’ouvrage
Qualité de Fair Enjeu (terrassement par exemple et envol de riclirioct ek __..amu_”m aux prix . du projet . Impact
FAIBLE poussiéres) NON eduction forfaitaires du | (via ses entreprises NUL
chantier de travaux)
La quantification des émissions appelant un m<>_.c_.m
: Ay temporaire
nombre important de données, il n’est pas
possible, au niveau actuel de I'étude, de »  Réduction des gaz d’échappement des engins a travers
quantifier les émissions atmosphériques du des mesures techniques et comportementales +
chantier avec exactitude. utilisation de FAP (filtre a particules),

*  Aspersion du sol (réduire la formation de nuages de
poussiéres lors des terrassements en période séche),

*  Mesures multiples pour réduire les émissions de
composés organiques volatils (comme le benzéne) et les
hydrocarbures : produits contenant peur ou pas de
solvants, limitation de I'utilisation de vernis ou colle par
exemple, utilisation d’
émanations de fumées....

asphaltes coulés a faibles
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE CHANTIER

Milieu Humain

Rappel de I'étatiinitial et

de sa sensibilité

Incidence potentielle dulprojetsans.
mesure ERCparticuliére

Le chantier pourra engendrer une modification
emporaire des perceptions paysagéres mais s'inscrit
dans un environnement déja impacté par plusieurs
hantiers (dont ceux des gares L4 et L15 — voir ci-
apres).

Dans le cadre du chantier, plusieurs incidences sont 3|
relever :

Natures des mesures

ncipes déterminants

Réduction

Nettoyage régulier des accés et des zones
d’entretien du matériel, couverture des
bennes, installation de lavage des camiong
sur site, nettoyage régulier des traces
d'hydrocarbures au sol...,

Concernant les éléments verticaux liés au
chantier (grues), la présence de ce type de
structure temporaire est récurrent voir
permanent depuis le démarrage de la ZAC et

Cout delamesure

Responsable(s)
delamesure ERC

Impact
résiduel
aprésimeasure

Un courrier sera envoyé avant tout noa_.:m_._nm_,:m:u
du chantier a la DRAC pour vérifier |'absenc

potentielle de vestige sur le secteur de projet.

le lancement des chantiers gare. Dans le Impact
i Z e rojet, un placeme . . " direct

* des grues pourront étre visibles (le projet estf Impact négatif Coioe n.: .u o_m.ﬁ P s Ui, Coit des mesures| Maitre d’'ouvrage
. : sols préférentiellement sur la structure du ~, ., ) . NUL

P— Enjeu actuellement congu avec 3 grues), direct BEHIEnE. 50 CorEAE 15 Bt BOUF A intégré aux prix du projet a
L MOYEN FAIBLE 8 MODERE g : _u. P ; forfaitaires du | (via ses entreprises gt
: 4 ; : proposé (réduction des nuisances visuelles . négatif
* la mise en place de clétures, panneaux (existants  temporaire e chantier de travaux)

) . dans I'environnement). FAIBLE
d’ores et déja compte tenu du chantier des gares % temporaire
engendrent une modification des perceptions du ccompagnement
site et du secteur, Remise en état compléte du site aprég

chantier (nettoyage des pistes des chantiers
* le stationnement des engins lourds et et voiries, suppression des zoneg
I'entreposage du matériel le cas échéant peuvent d’installation et de dépdt matériel...),
également causer une géne visuelle pour les
riverains. Information réguliére des riverains en phas
projet et en phase chantier, en étroit
collaboration avec la ville et SADEV94,
Visites « Qualité Sécurité Environnement »
régulieres.
Le projet et le chantier ne s'insére pas a proximité de|
monument historique protégé, ni de site inscrit ou
classé et le site n’est pas une zone de présomption de|
. o 5 5 . 3 Absence
o Enjeu patrimoine archéologique (hors découverte fortuite). :
Patrimoine FAIBLE d’'impact = - = =
(en I'état)
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INCIDENCES - IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE CHANTIER

Milieu Humain

Présentation du plan de circulation existant dans le cadre des chantiers sur la place des Métros

carrefour avenue H. Barbusse x rue de Verdun
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE CHANTIER

Milieu Humain

Le chantier contribuera a créer environ

it ) i dire dire
Activités oo 480 emplois potentiels dans ce secteur d
économiques FAIBLE R ; L Ee ODER
maniére directe ou indirecte. R
Le raccordement du site aux différents| Impact négatif
réseaux pourrait entrainer des interruption direct
temporaires pour les constructions 3 FAIBLE
proximité de I'emprise du chantie temporaire
uniquement (interruptions qui seront a
déterminer avec les concessionnaires).
Réseaux / Enjeu
énergie FAIBLE
Impact
seatif
Les activités des travaux vont générer des .HMMM
dépenses énergétiques et des| NON
consommations d’eau dont les besoins et EVALUE
volumes restent impossibles a simuler au g
temporaire

stade actuel de I'étude d'impact.

Détermination avec précision des tracés et de |
profondeur des réseaux existants afin de ne pas le
détériorer par les compagnons (Conformément a |
réglementation DT/DICT);

Information préalable des riverains sur la nature de
travaux, les réseaux impactés, la date d'interruptio
et de reprise des services suffisamment en amont (el
lien avec la ville et SADEV94).

Red 0
Sensibilisation des compagnons aux problématiques
durables / Eco-gestes ;

Pour l'eau : compteurs d'eau séparés (sous-
compteurs) pour les cantonnements et le chantier
avec robinet d‘arrét, robinetteries hydro-économes,
inspections réguliéres des installations d’eau ... ;

Pour I'électricité/carburant : compteurs d'électricitél
séparés (sous-compteurs) pour les cantonnements
éclairages basse consommation avec horloge
privilégier les équipements électriques, arréter les
machines non utilisées... ;

Mise en place de cantonnements durables
(isolations, gestion du chauffage, double vitrage
récupération des eaux d’exhaure..etc.).

Codt des Maitre d’ouvrage
mesures intégré du projet Impact
aux prix : i
forfaitaires du va Hﬂw%“mw-:mmm e
chantier
Coit des ,
mesures intégré Z_nm.”“ “n”w_.“. e Impact
ALK PHIX (via ses entreprises NUL
forfaitaires du de travaux)
chantier
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SYNTHESE DES IMPACTS DU PROJET SUR U'ENVIRONNEMENT ET
DES MESURES D’EVITEMENT, REDUCTION OU COMPENSATION

(PHASE EXPLOITATION)
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Naturel

Climat/
Micro-climat

Enjeu
FAIBLE

zone étant réservée a des activités commerciales, économiques

t résidentielles, le projet n’est pas de nature a modifier ”._-mm...nm - - -
- : s impact
directement le climat a I'échelle locale ou régionale.
Red 0
Des préconisations ont été apportées afin
Phénomeénes microclimatiques : effet venturi d’éliminer les zones pouvant étre considérée
comme a risque au niveau de linconfo
Selon I'étude aéraulique menée, la configuration des batiments de piéton:
‘ensemble des ilots (G2, G3 et G1) et I'implantation des arbres au
droit de la place des Métros permettent une bonne protection au « réflexion sur la géométrie végétale d
vent des espaces extérieurs. secteur en proposant I'implantation d’arbre SADEV94
Impact négatif 3 certains endroits stratégiques ; (via les Impact positif
Pour les zones présentant une légére accélération des vents ;| indirect . | éflexion sur les essences d’arbres choisie architectes- direct
seules la zone de manifestations culturelles ou commerciales (3 FAIBLE au droit des zones impactées afin d urbanistes- FAIBLE
"extrémité Nord-est du parvis entre G3 et 'immeuble de la Cit§ permanent | densifier la végétation au niveau du passag paysagistes du permanent
des Martyrs de Chateaubriant — zone 1) ainsi que la zone « Arrét des piétons (comme par exemple au droit d projet de ZAC)
de Bus » au Nord de la voie nouvelle entre les deux ilots G1 et G2 la zone 3) ou de la nature des arbres qui
zone 3) présentent un risque. peut avoir un impact efficace sur
'écoulement des vents (deux pistes
Il s'agit cependant de zones d’activités plus piétonnes que d’optimisation ont été étudiées pour la zone
statiques et I'inconfort ne devrait pas étre trés important. 1 : une avec des chénes chevelus hors de la
parcelle dédiée au projet ; une avec des
prunus plantés en conteneurs temporaires).
Phénoménes _microclimatiques : perte _d’ensoleillement et
ombrage
Selon I'étude d’ensoleillement menée, seules deux «
constructions» sont impactées par les batiments de l'ilot G3 :
* les .um:_sm:mm de _m.DS des quJﬁm de n:mﬁmmcaq_m_.; subissent impact négatif
une perte d’ensoleillement sur I'ensemble des saisons avec des direck
pertes oscillant entre 8% (en hiver) et 33% au maximum (au EAIBLE - = -
i printemps) ; et an

I'Eglise Sainte-Monique a I'Est subit une perte d’ensoleillement
moins impactante (uniqguement au printemps et en été aved
respectivement 17% et 8% d’ensoleillement en moins sur ces
seules saisons) ;

* les autres constructions ne présentent aucune perte
d’ensoleillement avec l'intégration du projet sur la place des
Métros.
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Naturel
% P A, Impact
g 3 Al Naturesdes mesures
‘Rappelde I'étatinitial et | Incidence potentielle duprojetsans ek ; i Coat detaiesure Responsable(s) della’ résiduel
n i e 3
desa sensibilité mesure ERC particuliere Al Principes déterminants mesure ERC aprés
mesure
Reduction
Développement de principes de rétention par infiltration a travers la
Eaux__superficielles / souterraines Impact mise en ceuvre de surface végétalisée. Plus de 35% du site, sera Maitre d’ouvrage AT
imperméabilisation des sols) : négatif dévolu & des espaces perméables : terrasses végétalisées et/ou du projet Hvu
direct f@rborées, toitures végétalisées, venelle bénéficiant d’'un espace (via les nwm
Augmentation de I'imperméabilisation) MODERE a pleine terre. ArEhtachs: __"".M_uw__._m
des sols induisant une augmentation) FORT urbanistes- Sanent
des volumes d’eaux pluviales a gérer. | permanent |Le projet vise ainsi & remplacer des espaces présentant un coefficient paysagistes du projet) P
d'infiltration faible (zone en chantier) par des espaces végétalisés,
équipés de bassin d'infiltration permettant d'augmenter 'humidité
des zones plantées et de favoriser I'effet d'ilot de fraicheur.
Eaux__superficielles / souterraines - i
Réduction
En phase exploitation, le projet n'aura Mise en place de dispositifs de traitement de la pollution dans les
Eau Enjen P2 d'impact direct sur le réseau parkings souterrains (grilles avaloir raccordées jusqu’au déshuileur- Maitre d’ouvrage du
(superficielles/ | .0 - hydrographique superficiel débourbeur avant rejet dans le réseau Eaux Usées) projet
souterraines) puisqu’aucun élément de ce réseaul (conception des
n’est présent sur le site. dispositifs)
En cas de pollution accidentelle des eaux de la voirie, les eaux seront
Concernant les eaux souterraines stockées temporairement dans les parkings puis récupérées par
seule la pollution véhiculée par les Impact |pompage et traitées par une société spécialisée habilitée.
aux pluviales est a considérer Induites  négatif Impact
ar le lessivage des voies de ammmm:m_ direct Accompagnement - NUL
notamment sur la voie nouvelle d FAIBLE
Ouest nm. Vilot et Favenue HenrifERER,. Entretien régulier des ouvrages de gestion des Eaux Pluviales
arbusse/Victor Hugo au Sud) lors privés ;
Vi A ’ . Propriétaires des
événements pluvieux suffisants. * Information du personnel au contact des ouvrages privés pour| _.._.ow_.w_....amm de Pilot
o " P Py connaitre localisation, caractéristiques des réseaux et dispositifs G3
_.:.umn :.ua_m res mmmﬁmz ma _‘.mm de traitement, fonctionnement et dispositifs de fermeture, en X
aible en raison de son échelle réduit : 5 ) (gestion des
i o Pabse d irculati cas de pollution accidentelle ; dispositifs)
B TORSeNrE -am IGHGIEaNian *  Produits phytosanitaires proscrits dans le cadre de I'entretien
utomobile au sein méme du proje v ” : .
hsence de stats A oo courant, pour préférer des méthodes alternatives de amm:m&mmﬂ
a mm. .nm . i _o.=:m3m.:. en m”m:m mécanique ou thermique (respect de la loi Labbé de 2017 pou
t utilisation du réseau viaire existan I ;s
es espaces prives).
our la desserte). )
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Naturel

Rappelide I'état initial et Incidence potentielle duprojet sans Natures des'mesures Responsable(s)

Impact
0 résiduel
de sa sensibilité mesure ERC particuliere Feuthsigimesue de la mesure ERC 1M

Principesdéterminants aprésmesure

La création d'une biodiversité nouvelle sur le site se
fera a travers le développement d’environ|
2 210 m? d’espaces verts nouveaux (au droit de I'ilot
G3) et en lien avec I'aménagement paysager prévu sur
a « place des Métros » (plus d’une centaine d’arbres
en plus des aménagements paysagers propres J
chacun des lots).

son échelle, le site pourra ainsi permettre le
éveloppement de la faune suivante (non

xhaustif):de I'avifaune (de maniére générale) et des| Impact
i apillons et insectes pollinisateurs et contribuer a la direct

Biodiversité ) econquéte de la nature en ville. positif - - - %
PR FAIBLE

e niveau d'éclairage extérieur des magasins sera  permanent
éalisé dans un souci de maitrise des nuisances
isuelles a l'égard de la biodiversité et des
pulations, sans négliger le confort et la sécurité des

sagers.

es recommandations seront données pour la mise
n place des lumiéres qui donneraient sur I'espace
ublic en les dirigeant vers le bas et non le haut pour|
sviter d'impacter I'avifaune par exemple.

80



18

jusuewad
EHEle[e]h]
e 379I1v4
»aup
isod
eduw|

‘(4naBeuawe,
Jed 53381paJ suonejualio) Dz e| ap Jadeshe
13 ulequn JuawaSeuswe,p SUOIJBIUBLIO S3] J3SIIPI
€ 9UIISap [2N1IBIILOD JUSWNIOP ‘S3|BIUSWSUUOIIAU
19 saJua8esAed ‘sa|ein}aaNydIY ‘Sauleqs
suonduasaid ap sadiey) sap Jaiyed np 12adsa.
3| suep 1ley 9s (JyZ e ap s30| saJ3ne s3] Jnod awwod)

1H3WOT
o £9 10]1,| 9p uawadeuawe,| anb juswsjeda Jaj0u
v6A3QVS ‘3.8 3jod .
_ (£91229'T9) $10|
3| Jns sia8esAed
RS ST sap undeyd e sasdoud s1a8esAed syuawaBeugwe sap snjd
PI00D | g (saique,p %S+ H0S) SauqJe TET uosiaua,p uonejue|d
| naaud 353 |1 ‘« SOnRN Sap adejd » 1n2123s 3| Ing
‘(saand /sa1gnd) s1iaa saoedsa,p
W Q06 ES UOJIAUR JI0S JYZ B 3P 3]|3YI,| B SHIDA
saoedsa,p 9|10} B] 3P %Z UOJIAUD, P uolBIUaWSNE aun
asodoud sa8esAed Juawadeuawe,| :JYZ e[ 9p 1101P Ny
*53JUISSA SAP DY|BUUOSIES B| 13 SIJBIIS SIUBIIYIP
s3] J2Ae juenol ‘auuasad 12 asnaluowey 3|quasua,p
Sadjossanae uolysodwod aun e eainpuod sajueld sap xioyd a7
13 sjensqns
s3] Jnod ,w /3 GE EHES
2951€3939A 2JM10} juos xneannou siadesAed saoedss,p ,Ww QTZ 7 U0JIAUJ
32load np anbisse|d oney

28esano p aanep

2insawsaide  HH3 NS Bl 9p

|enpisaJ Peduw)

(s)a)qesuodssy

W/1H3 09
: xneja8an/saiqie,p
uoneue|d

ap jewnsa oney

‘agueluods uoie1adan aun Jasuioaey inod

31n}10} ua 13 (**sasa8esAed sasselsa) ‘snpuadsns sa10q.e
suipael ‘gjansia 3auessinol ap suipiel/anbiSofepad
uipJel) Jns0J ua SUOIIINIISUOD S3P UI3S

ne juoiaddojanap as s251|EIPEAA SULIDD SAP (€D J0|1,[ ING

31nsaLlie] 3p 3009

juawaudedwony

ﬂcm_._mﬁh‘wu.wn‘mmn_o:._._._

$24NSAW 3P SBIMEN

jJuaueuwnad
3191v4
Paunp
sesau pedu)

‘(sasodw syuawaudije sap 12adsal 3| suep

‘aje|d 11314 ap J2134enb 3] uns a.1ed e) ap aios B
s3p ajuauio agessed 22) 3ie|d 24131 €| Ap Ja1enb
np uias ne «Assngag» jiew ne,nbsnl «sona|A»

sap aoe|d e| sindap ‘Jsano-1s3 ayjiqeawsad

aun juelyo ua saiqnd sadedss sap awell e

ap sadesn $9| J9010jual AP 24IN0 UB Jowiad ‘«jojl, ]
ap «[eudis» unoy e| a4edas Inb ‘suuoiaid ajjauan e

‘uondasiad
3p uoAes 32 suep sudwod 3s9,u uojjiaed unany

“JUE)SIX3 UIEQIN 3}X3JU0D 3

suep Ja183jul,s xnalw Jnod inainey ap uoissasdwil,
1955EI B JUay2J9Y2 (353 Jno} ef Jnod Juawweiou
10|1,p JN0J 3| SIaA ulpesd ua SIPWN|OA 39

s9|8ue s3] suep iney juiod JaAe sFejauuedy) sinoy
sap 523d|Nds SI3eq SAWNJOA S3| ‘(ET+Y 12 OT+Y U3)

SH1199)|02 S3|qNAWWI $3| IN0d "sP1oedw| JU0IS ‘T+Y
U3 Jnajney aun jueluasaid ‘(suiasid 32 ofop Juop
aseuwAsd) syuawadinba xnap : (w QOT ap uoAel)
Jaienb np sjueugey sap 3jjansia uondasiad

e| Juawajqie} anb Juosajdedwi,u £9 J0|1,| 2p
sapedey sap sinainey sa| : IN[IGISIA-

‘(uawsajjaniouod)

sajuepodw snjd sinainey sap Jed ‘« aJed

ajod » 3] « e13jeUIS » 12 (dINEY B||IA/oUURAOW
3||IA) SDIUBIDYIP SINBINEY P SDIEI}S 3P BWLIO,

e| snos uondajuod aun siaael) e ualsiied adeshed
3| INS S3UILIUIO| SANA S3P 3JANO IN3JNey ap N3

un 13 sa3||ansia saa21ad sap Ja8eSap ap esyawIac
SUOI}INIISUOD S3||SANOU S3P uolisodsip e

2131n31ded H43 ainsad
sues 3aloid np aj|a13uajod a3uapid

N3IAOW

iy adesheq

2}|1qISUIs 5 9p

39/|eniul i85 | op [addey

uIDWNH N3N

NOILYLIOTdX3 3SYHd N3 13r0dd NA 243 SIHYNSIN — SLIVdINII — SFONIAIDNI



INCIDENCES - IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Humain

Présentation « grand paysage » - vue depuis I'avenue Henri Barbusse en direction du Nord-est vers la RD920
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Humain

Rappelide I'état initial et
de'sa sensi

Incidence potentielle du/projet sans

mesure ERC particuliére

Impact

Paysage

Le site constitue aujourd’hui une parcelle en
chantier qui, en période nocturne, ne produit
ucune source directe de lumiére.

L'environnement lumineux du site G3 reste limité a
"éclairage public principalement présent sur|
'avenue Henri Barbusse et le cas échéant, aux
émissions lumineuses issues du chantier de la lign
et des différentes constructions limitrophes 3 |
one (batiment Martyrs de Chateaubriand et
Enjeu atiments de la rue de Verdun).
MOYEN

n phase exploitation, |a création de plus de 340

ogements, de locaux tertiaires et des surfaces
ommerciales en RDC va induire une augmentation
u rayonnement lumineux de la parcelle.

t effet restera raisonnable et cherchera a
ugmenter la sécurisation de la zone, en prenant
n compte I'orientation et la puissance des
ouvelles sources lumineuses (LED, enseignes

Steintes en dehors des heures d’ouverture...) afin
de ne pas générer de nuisances lumineuses
particuliéres pour les riverains au projet.

Impact négatif
direct
NEGLIGEABLE
permanent

Natures desmesures Impact
Colit de la mesure Responsaplels] résiduel
dela mesure ERC
Principes déterminants apresimesure
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Humain

Desserte routiére de la ZAC et de I'ilot G3 avant mise en ceuvre de la ZAC et aprés (horizon 2030)
G T o :,P'..Jn B
- [

. =mmmmm \/oje eXxistante

i FEEEEE Voie aménagée ** | &

4 Voie BUS

** | es voies aménagées s'entendent @ I’horizon 2030 et sont prévues dans le cadre de la ZAC Ecoguartier Victor Hugo mais également dans le cadre de la Source : mmo.oonm___m.vm 020

ZAC des Musiciens et du réaménagement du quartier de la Pierre Plate prévu.
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INCIDENCES - IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Humain

Rappel de I'état initial et Incidence potentielle du projetsans Natures desmesures atdela Responsable(s) _._M““_ﬂn“_
de sa sensibilité mesure ERC particuliére PHRETBAS deterhiRBALS mesure dela mesure ERC Aptesmesirs
Réduction
*  Pour le stationnement au droit de I'ilot G3 : des locaux a no:M“.:MMnMMmcx
vélos sont prévus au sein des programmes pou construction des|Maitre d’ouvrage du
accompagner la transition « douce » du « pdle Gare ». programmes projet
Concu dans une logique de réduction de l'utilisation de la Immobiiers de
Au regard du stationnement : voiture et donc du stationnement, ces espaces Vilot G3
représentent environ 420 m? répartis en 5 locaux vélos
Dans une logique de réduction de la voiture, accessibles au RDC des différents plots ;
e projet répond en partie a ses besoins en
révoyant 148 places de stationnement au
ein d’'un parking sur deux niveaux (sous la
artie «llot» exclusivement), conformément *  Plusieurs parcs de stationnement sont dans les environs
ux regles du PLU en vigueur. et permettront de part leur capacité, d'absorber les
véhicules des habitants, usagers et visiteurs a I'échell Maitre d'ouvrage
e maniére indirecte, 'apport d’une nouvelle]  Impact des programmes de la «place des Métros» : parking futu - des ilots G2 et G3 Impact
g : ] pulation (usagers, visiteurs..etc.)  négatif sous G2 d'environ 190 place, puis a termes, parkin positif
Circulation - m-——ﬂ—.- Cm_._._m_...ﬁm—.m le report de stationnement dans| indirect mutualisé entre mH\mN et accessible aux usagers du direct
Shatowneneet | MSREN. 1o quartier et impliquer la réalisation d'aires; MODERE quartier d'environ 380 places) ; FAIBLE
e livraison (pour les commerces par permanent permanent
xemple) ou de gestion des déchets (pour le
rogrammes).
e plus, une mise en place progressive d'un . o .
tationnement payant sur voirie a I'échelle du . v_:mmm:_,m mesures sont uaému. al :ozmo.z de la mise en
uartier et de la commune est prévue (et il service de la ligne 15 : dépose-reprise (5 places),
‘est pas prévu de parking de rabattemen u.amﬁ_.n.::m_:m:" transport de mo_._.n Aw_..._mnmmv u_mmmm de
our les utilisateurs des transports en livraison pour les commerces et réservées aux services de
ommun de la place). police, 30 places pour les deux roues motorisées, places SADEV 94
de stationnement pour des Taxis (au moins 3 places).
*  Au stade des réflexions, le stationnement longitudinal rue
de Verdun devrait en outre étre maintenu (méme si un
site propre bus axial y est aménagé) ;
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Humain

Rappeldel’étatinitial et

desa sensibilité

Nuisances
sonores-
vibratoires

Enjeu
MOYEN

Incidence potentielle duprojet sans
mesuré ERC particuliere

es niveaux sonores calculés (bruit rayonné)
n fonction de [Iexploitation des lignes
restent faibles et inférieurs a 30 dB(A),
objectif 3 ne pas dépasser a l'intérieur des

ogements.

Ces valeurs conduisent a ne pas obliger le
projet a la mise en place de mesures anti-
vibratiles particuliéres sur les batiments de
‘ilot G3.

Absence
d’incidence/
impact

Natures des mesures Coutdela Responsablée(s) HHRACk

résiduel
T - mesure delamesure ERC
Principes déterminants apresmesure
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INCIDENCES - IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Humain

Naturesides mesures R
. ; & spon 3
Rappelde I'étatinitial et Incidence potentielle du projet sans Coat dela M_mmm .”Mw,__wmv Impactirésiduel
de sa sensibilite mesure ERC particuliere mesure aprésmesure
£ Principes déterminants ERC A
Accompagnement
ne demande supplémentaire d’alimentation e
eau potable et de rejet des eaux usées du fait de
% n_.mm.n o, da . Emoqdn:a e Amm ACIES L'ilot G3 se raccordera aux réseaux créés dans le cadre de |a
ganomigues {senvie dune: pnpsiation novvells ZAC Ecoquartier Victor Hugo : eau, assainissement, i
o %6 astimba’h anviron 375 ma)). seati m_mninsmaﬁm._mnoa_ﬂ::ﬂnm&o:m . . Rl
Pour la défense incendie, la définition du besoin| mPact négatif 2 ’ colts de h .
para rinlaga &' gartic du mailiage PIYREILE existant n:mn. Concernant I'eau, diverses mesures seront mises en ceuvr construction de ._Sm.»qm Impact
) b des equipsments  Supphenentaiey s our limiter la nomuo:s._mao: d’eau potable (limitation de | i 2 ocs.wnm NUL
demandés si nécessaire par la Brigade des Sapeurs ~ VMIODERE uqmmm_os S bt ek dbs I m_..mm_._ﬁ e patabi pa _33.0..__.»3 de| duprojet
Pompiers de Paris dans le périmétre de la ZAC. permanent  Pressi . g ! Filot G3
utilisée pour l'arrosage ou le nettoyage des espace
extérieurs...).
Les branchements sont prévus sous la nouvelle voie
) : ‘ : "Ouest.
Réseaux / Enjeu Environ 570 lignes supplémentaires au ES_ sont
. prévues pour répondre aux besoins de
énergie FAIBLE i .
programmes (environ 520 lignes pour le
ogements et environ 52 lignes pour les autre
programmes).
i : au regard des volume Réduction
"eaux pluviales futurs (estimés au total a envirol
1 m3 sans solution de gestion du projet), il es Pour abattre la pluie courante sur les zones imperméables, i
écessaire de  trouver des mesure: est prévu synthétiquement :
ompensatoires par favoriser |'évapotranspiration Codt intégré aux
t réduire le phénoméne  d‘inondation pa impact négatif des toitures végétalisées pour abattre la pluie courante;| ™ cogec de i Impact poskit
ruissellement urbain. direct | audroit de la venelle : un revétement de sol piétonnier ey ction de aitre dicact
- . . ’
P ol i 3 e MODERE semi-perméable m:n\mo % de la m_._l.mnm. fondé sur un programmes ﬂ“:.__._“mw»m FAIBLE
_ﬂmm . _wamzn m_q: .._m.ﬂ uﬁq._s mﬂ_mq es ﬂm o_ e permanent structure m..._ mélange »w:‘wé_m:m. umq__dmzm:. immobiliers de proj permanent
ernanyes (et knfitraton .mm Eallcoge ol u_m:ﬂm_o: n.m&ﬂmm\ et ,Qmmzo: d un sol semil  pjot G3
ependant, et en raison de | imperméabilisatio perméable qui permettra d'abattre la pluie 8 mm ;
otale du site, et a défaut de pouvoir appliquer le, *  Des bassins de rétention seront prévus et dimensionnés
éro rejet de la pluie d’occurrence décennale, une; »  sur la base d’une pluie d’occurrence décennale, et d’un
étention avec limitation des rejets a 2 I/s/ha sera débit de fuite de 2 I/s/ha (1 pour « lilot », 1 pour |
éalisée. « tour Signal » et 1 pour la venelle).
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INCIDENCES — IMPACTS — MESURES ERC DU PROJET EN PHASE EXPLOITATION

Milieu Humain

Impact
résiduel
aprésmesure

Rappelde l'étatiinitial et Incidence potentielle duprojet sans Naturesdes mesures Coltdela

Responsable(s)
de sa sensibilité mesure ERC particuliére

Principes déterminants mesure de la mesure ERC

Compensation

*  Plusieurs bornes d’apports volontaires (BAV) sont
disponibles au droit du projet et seront utilisées pour SADEV 94
les logements (10 au total le long de la voie nouvelle (BAV)

a |'Ouest du site G3).

Le volume journalier de déchets induit par les
habitants et salariés de I'ilot G3 (hors clients
des commerces et activités liées aux
Squipements) est estimé a environ 8 000 L/j
oit environ 8 tonnes/j au total.

Impact
Enjeu es meénagers et banals devraient étre :wmmﬁ Impact
Déchets o . direct
FAIBLE ajoritaires, les  déchets dangereux ] NUL
y 5 = ; FAIBLE a MODERE
caractéere inflammable, explosif, toxique,
permanent

orrosif ou irritant) devraient étre limités en
aison de la nature des implantations
nvisagées sur |‘opération (équipements
recevant du public, activités commerciales et
tertiaires, logements). *  Pour les autres programmes (commerces et pdle

meédical notamment) 3 locaux de collecte des Colt ulgré aux

. 5 5 colts de
n.mn:mﬁm. repansiant 4 Q £ nokmes de . construction des| Maitre d’ouvrage du
dimensionnement strictes pour permettre le tri Z

et : programmes projet
sélectif (bacs papiers-cartons, bacs emballages, bacs ot O
OM, etc.) sont prévus Vilot G3
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MESURES ENVISAGEES POUR EVITER OU REDUIRE LES INCIDENCES NEGATIVES

Détail de la préparation et de la réponse envisagées a ces situations d’urgence

Type de risques

Risque Transport de matieres dangereuses (TMD)

Risque batimentaire

Contexte

Le projet s’inscrit sur un site
constructible mais connu
comme présentant des dangers
pour la sécurité publique
(risque de cavité souterraine)

L'ilot G3 ne se situe pas a proximité d’axes de TMD :

* il est localisé a plus de 500 m de la RN920;

* il est distant de plus de 2 km d’une canalisation de
gaz a haute pression en service (située le long de la
rue de Chartres et de la rue Perrotin, sur la partie
Ouest de la commune).

Le programme de construction sur l'ilot G3 ne prévoit pas
la construction d’'Immeubles de Grande Hauteur mais
comprend la construction de plusieurs établissements
recevant du public — ERP (commerces, équipement). D'un
point de vue environnementale, les principaux risques
sur ce type d’établissement sont I'incendie, une coupure
d’électricité et les mouvements de panique si on exclut
les actes de malveillance.

Mesures envisagées

Les travaux d’aménagement du
secteur comprennent
préalablement la réalisation de
travaux de consolidation des
carriéres (dans le cadre du
chantier des lignes de métro,
puis pour le chantier propre a
I'ilot G3).

Les fondations des batiments

Il faut rappeler que ce type d’accident est faible,
notamment du fait des mesures draconiennes de sécurité
qui s’appliquent au Transport de Matiéres Dangereuses.

La localisation hors du périmétre de la canalisation et a
distance entre la RD920 et les premiéres zones de
population (permettra de prendre les mesures
nécessaires pour se mettre a I'abri (plus de 500 m a vol
d’oiseau).

En cas de catastrophe, les principes du DDRM seront mis

Les batiments de type ERP doivent é&tre construits de
maniére a permettre I'évacuation rapide de la totalité
des occupants. Par ailleurs I'aménagement des locaux, les
matériaux utilisés et les équipements mis en place
doivent respecter certaines caractéristiques
réglementaires.

Enfin les ERP doivent prévoir des dispositifs d’alarme et
d’avertissement et disposer d’'un service de surveillance
et de moyens de secours contre I'incendie.

our éviter ou . . en ceuvre: = 4
w N . seront par ailleurs congues afin Y Globalement, il est rappelé que :
reduire e risque de prendre en compte cette
L X ; . nsignes des autorités, : = - < sio o
caractéristique géotechnique. x.mm.umn.ﬂ desieo m.m ? . * le permis de construire qui ne pourra étre délivré
* Litition des déplaceriants des habitane puk e u’'apres la consultation de la commission consultative
. pas étre exposés ou encombrer les axes nécessaires n\ P FRE 3 S g
Les études techniques A — départementale de sécurité et d’accessibilité ;
permettront de dimensionner I ﬂm‘ HEHERE i 18 DABTERE & Bl + |'autorisation d’ouverture pour certaine ERP (de la
les fondations afin de répondre cicha P P 18 3 |la 4¢me catégorie) ;
a ce risque. : w m‘ & eilfeiEr hores  lenbtus et « des controles et des vérifications du respect de la
“ <Mﬂ”,.__ M : . P ’ réglementation qui interviennent au cours de la
[ Le risque carriére sera ainsi nul - <m_m__“ww .uu__ozmm‘ T ——— construction ou des travaux d’aménagement avant
pliion pas:p 4 P I"ouverture au public des établissements
avec |'accident.
Impact résiduel Absence d’incidence / Absence d’incidence / Absence d’incidence /
apreés projet impact nul impact nul impact nul
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RECENSEMENT DES PROJETS ISSUS DES BASES DE DONNEES DE LAUTORITE ENVIRONNEMENTALE

Les projets sélectionnés

Les projets sélectionnés ** pour examiner les incidences potentielles cumulées avec le projet prévu sur l'ilot G3 sont les suivants:

Nom du projet Porteurs de projet Livraison (prévisionnelle)
llot G2 o .
(ZAC Ecoquartier r.:xn__ﬂmmw_msz Fin 2022- Début 2023
Victor Hugo) :
Ligne 15 Sud s
(Grand Paris Sorite n_.h 2025
Grand Paris
Express)
Prolongement de
la ligne 4 du RATP 2021
Métro
ZAC des
Musiciens
(PRUS de la Pierre SADEV94 2023-2030
Plate)

** Compte tenu de I'environnement urbain dans lequel s’inscrit l'ilot G3,
la sélection des projets a été réalisée selon deux paramétres
périmétre géographique (compte tenu de sa dimension - moins de
30 000 m? SDP- on parle d’un rayon de 500 m environ autour du site G3
et le périmétre temporel (projets connus au moment du dépét de I'étude
d’impact et qui ont fait 'objet d’un avis de I"Autorité Environnementale

conformément a I'article R.122-5 du Code de I'environnement).

le

ZAC des
Musiciens

Bagneux

....
.

4

-
|

Echelle 1: 8 52€
PrTa %
0 00m

. T
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SYNTHESE DES INCIDENCES CUMULEES

Cumuls en phase chantier

| ZAC des Musiciens

Dans la mesure ol la concession d’aménagement de la ZAC des Musiciens vient d’étre attribuée (fin d’année 2020), il nest pas possible de définir le calendrier
d’avancement de la ZAC des Musiciens et de ce fait, de présenter les potentielles incidences cumulées avec le projet de construction de I'ilot G3 (notamment

au regard des nuisances en termes de circulation, de bruit ou de qualité de Iair).

|’aménageur s’est engagé a actualiser I'étude d’impact de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo dans le cadre de la mise a jour du dossier de réalisation pour 'année

2022 prévisionnellement.

Des éléments visant a analyser les incidences cumulées entre les deux chantiers des ZAC (SADEV94 étant aménageur pour les deux ZAC) pourront étre
intégrés a I'étude d’impact actualisée selon les avancées de I'opération de renouvellement du quartier Pierre Plate et le calendrier d’aménagement

ctualisé de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo.
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SYNTHESE DES INCIDENCES CUMULEES

Cumuls en phase exploitation

: Nature de
Thématique i Impact llot G3 llot G2
lincidence
Raccordement et renforcement des réseaux existants pour les réseaux d'énergie, avec un objectif de
développer les énergies renouvelables, conformément aux potentiels théoriques techniquement
envisageables:
Développement des Positive directe ;
PP Faible

énergies renouvelables

permanente

* Batiments plus performants (Effinergie+ sur ilot G2) / labellisation NF HQE (ilots G3 et G2) et toitures
végétalisées sur les deux ilots ;

* Raccordement au réseau de chaleur local pour les deux ilots ;

* Inscription dans une ZAC labellisée Ecoquartier.

Augmentation
du trafic routier

Négative directe
permanente

Faible a Modéré

Augmentation des trafics aux heures de pointe liée aux différents programmes de construction (en capacité
d'étre absorbée par les voies avoisinantes).

Inscription dans un nceud d'intermodalité permettant de réduire le trafic a I'échelle des deux ilots

Lo RO

Augmentation de |'exposition
des populations a des
nuisances sonores

Augmentation de |'exposition
des populations a des
eémissions GES
supplémentaires

Négative indirecte
permanente

Faible

Augmentation des niveaux sonores au droit des futurs logements, dans un contexte fortement urbanisé mn,
proche d'infrastructures routiéres (bien que classées en catégories 3 et 4) prise en compte de cette situation au
sein des futures constructions : [

+ isolation acoustique des facades et agencement des batiments pour canaliser la propagation du son et
création de zone tampon de type loggias pour l'ilot G2,

* isolation acoustique des fagades / pacification de I'avenue Henri Barbusse via une voie semi-piétonne et
réservée aux bus au Sud de l'ilot G3 (au Nord de l'ilot G2),

Faible

/Augmentation des risques de pollutions atmosphériques issus des véhicules induits par les opérations et des
véhicules existants compte tenu de la proximité des projets a des axes routiers structurants :

* les projets favorisent le recours aux transports en commun et le développement de circulation douce
(proximité gares et réaménagement viaire de la ZAC et des circulations douces),

* |'aménagement des ilots s'accompagne d'une recomposition paysagére qui permettra de limiter en
partie les effets de pollution(entrave a I'écoulement des GES) et captera un certain nombre de particules
(toitures végétalisées, mur végétal).
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SYNTHESE DES INCIDENCES CUMULEES

Cumuls en phase exploitation

En raison du périmétre de la ZAC des Musiciens (11 ha) et de son avancement (attribution récente de 'aménageur), il ne parait pas pertinent d’analyser les
incidences cumulées entre cette opération et celle de l'ilot G3.

On retiendra plutdt une analyse a I'échelle de la ZAC Ecoquartier Victor Hugo, dans laquelle s’inscrit I'ilot G3.

Thématique

Nature de
Vincidence

Milieu physique
(sol)

Positive directe
permanente

Biodiversité / Paysage

Positive directe
permanente

Impact ZAC des Musiciens ZAC Ecoquartier Victor Hugo

La question de I'instabilité des sols liée aux anciennes carriéres se pose pour ces deux opérations. Elle nécessite
> I'avis de I'lGC pour chacun des projets immobiliers des ZAC.
Réorganisation / optimisation des quartiers Nord (renouvellement urbain).

Peu d’enjeux de biodiversité
Modification importante des paysages urbains, dans le sens de la requalification. L'arrivée des stations de métro
rée de nouvelles polarités urbaines et générent des modifications profondes des paysages urbains auxquelles|

participent les deux ZAC.
meélioration du cadre de vie et des paysages, création d’espaces publics, naturels et minéraux, significatifs.

Ouvertures paysagéres sur les quartiers voisins

Faible a modéré

Urbanisme/emploi et
activités économiques

Positive directe
permanente

Création de plus de 2 200 nouveaux logements dans le cadre des deux projets (ZAC Ecoquartier Victor Hugo
entre 1 500 & 1800 nouveaux logements / ZAC des Musiciens environ 1 150 logements dont 595 neufs) ;

La ZAC Ecoquartier Victor Hugo participe, avec le support des futures stations de meétro, a I'effort de
rééquilibrage en faveur de 'emploi. La ZAC des Musiciens influe peu sur les activités économiques (opération de
renouvellement urbain a vocation résidentielle).

Densification urbaine importante favorisée par I'arrivée des stations de métro et voulue également par le SDRIF.

Augmentation
du trafic routier

Négative directe
permanente

Augmentation des trafics aux heures de pointe liée aux différents programmes de construction (en capacité
d'étre absorbée par les voies avoisinantes). Selon I'étude d’impact de la ZAC des Musiciens, la mise en ceuvre du
projet induit une croissance prévisible mais modérée des déplacements automobiles. L'opération prévoit en
outre une adaptation qualitative et quantitative de I'offre de stationnement sur le quartier (comme pour la ZAC
Ecoquartier Victor Hugo).
Inscription dans un nceud d'intermodalité permettant de réduire le trafic a I'échelle des deux ZAC (renforcement
de la demande en transports en commun et répondant aux besoins).

Création d'une trame locale de déplacements doux incitative sur les deux opérations.

Faible a Modéreé
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INDICATION DES PRINCIPALES RAISONS DU CHOIX DU PROJET

Présentation des raisons du projet

L’ilot G3 s’inscrit comme un signal du nouveau
pole gare et lutte contre I’étalement urbain

L’ilot G3 organise « le vivre ensemble de
qualité » et cherche a mixer les usages

L’ilot G3 participe a la recherche d’une
renaturation du paysage balnéolais

La position stratégique de l'ilot G3 dans le maillage
urbain de Bagneux et sur I'axe Victor Hugo / Henri
Barbusse en particulier offre une grande visibilité a
I'opération.

La conjonction entre programmation innovante et
gare multimodale du grand Paris (prolongement de
la ligne 4 du métro / M15), donne I'opportunité de
fabriquer un projet non standard, ancré dans les
préoccupations contemporaines en termes d’usage
et de développement durable.

Cet immeuble métropolitain, émergeant de la gare,
est la combinaison entre la connexion au lointain
avec le transport urbain souterrain et I'offre de vues
lointaines depuis les étages hauts du signal qu'il
représente.

A travers cet accompagnement, le projet lutte
contre ['étalement urbain en privilégiant son
développement dans un milieu en cours de
mutation et dont 'aménagement est prévu dans le
cadre d'une opération d’aménagement d’ampleur,
plutét qu’en consommant un espace vert ou
naturel sur la commune.

La taille de lilot G3 permet d’envisager une
diversité programmatique (commerces,
logements, activités, équipement) et constitue,
un réel atout pour compléter et faciliter le
parcours résidentiel dans la ville de Bagneux a
travers une programmation mixte de logements
(sociaux, intermédiaires et accessions libres

plafonnés).

Une réflexion particuliére est portée sur les vues
(85% des logements sont par exemple pluri-
orientés), les terrasses et plus généralement sur
les espaces extérieurs accessible aux logements,
dont certains pourraient méme étre partagés par
les copropriétaires.

Enfin, I'équipement polyvalent a été imaginé
comme ['équipement public majeur du quartier
et s’inscrit dans une logique de « réunion des
personnes » : bien que livré sous la forme d’une
coque brute, il permet le développement de
I'activité associative, regroupe des équipements
déja existants du quartier ou de la ville qui pour
des raisons techniques (vétusté), fonctionnelles
(surfaces trop petites) ou urbaines (opportunité
de libérer du foncier), recherchent un nouvel
emplacement.

En raison d’une occupation totale de I'emprise
du projet par le bati, une végétalisation des
toitures de I'ensemble des batiments est mise
en ceuvre.

Ces espaces, au cceur des nouvelles
constructions, permettent d'assurer une certaine
continuité verte entre le cimetiére parisien et les
fonds de jardins au Nord, et le parc Robespierre
(temporairement utilisé par le chantier SGP) au
Sud.

lls permettent en outre de retrouver un « esprit
végétal » sur la parcelle caractérisé par:

«des hauteurs variées, sans batiment
uniforme, afin d’éviter un effet caserne ;

* une composition végétale agréable voire
originale a I'échelle de I'llot et de sa densité,
en vue de développer sur la parcelle une
certaine biodiversité : terrasses largement
plantées, avec suffisamment d'épaisseur
pour permettre des espéces variées et
visibles depuis Il'espaces public, jardin
pédagogique en cceur d'ilot, accessible aux
usagers de I'équipement.., sont autant
d’espaces paysagers nouveaux  qui
participent a la renaturation ;
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