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INTRODUCTION

Contexte et objectifs
Porte d'Qrléans A

L'écoQuartier Victor Hugo a I'échelle communale
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Le quartier des Mathurin - Ex DGA

Le site des Mathurins se situe au sud du teritoire de
Bagneux, entre le centre historique, centralité & préserver
et 4 mettre en valeur notamment pour ses atouts
patrimoniaux, et le quartier sud, objet d'une Opération de
Renouvellement Urbain (ORU).

La libération de ce site prévue en 2016, d'une surface
totale de 16 ha et actuellement occupé par la Direction
Générale de I'Armement (DGA), offre une opportunité
fonciére exceptionnelle pour conforter I'attractivité du sud
balnéolais.

Sa position géographigue et la qualité de son belvedere
en font un lieu unique qui doit &tre mis en valeur par un
projet d'ampleur métropolitaine. Il s'agira notamment de
reconnecter le site des Mathurins a la ville et de proposer
une programmation mixte qui réponde aux besoins a
I'échelle locale et a une échelle plus large.

A ce titre, le site des Mathurins a été identifié au sein du
CDT Campus Sciences et Santé de la Vallée Scientifique
de la Biévre comme un territoire stratégique.

o MAIL DES TERTRES
- quartiers Sud
v
DESSERTE DEVELOPPEMENT URBAIN
dummp  Axes majeurs rue des Mathuring et * Signal urbain (point haut / totem) localisation préferentielie
rue de la Sarrating e un futur Aducant
..... Axes secondaires (tracés de principe) i po
— VoIS existantes Localisation préférentieile pour Iactivité tertiaire
Localisation préférentielie pout le résidentie!
PAYSAGE [  Périmétrederoar
Nouvel espace paysagé

Parc FMitterrand, espace vert existant
@we Taniton payiagére
g Axe paysager majeur
(continusts visueBe 0u porosi¢ écologique ou lianon doues)
@ -« Axepaysager secondaire (traces de principe)
{eontinusté vauele ou porosilé écologique o laison doutes)

Schéma OAP Quartier des Mathurins

INTRODUCTION

Les grands principes développés dans le projet sont les
suivants :

Un quartier mixte et animé

- Révéler un réel potentiel, a I'echelle locale, de création
d'une centralité nouvelle intégrant la mixité fonctionnelle
afin d'oeuvrer en faveur du rééquilibrage habitat-emploi,

- Participer aux objectifs de production de logements et
d'emplois fixés & I'échelle métropolitaine,

- Favoriser le respect dobjectifs de performances
énergétigues globales renforcees.

Ville des proximités : un quartier accessible

- Quvrir le site des Mathurins aux Balnéolais et réaliser des
coutures urbaines en franges, tout particuliérement vers le
centre ancien et les quartiers sud avoisinants,

- Renforcer la desserte locale de I'ensemble du quartier
sud et anticiper les besoins futurs lies a I'occupation a
venir du site des Mathurins.

Ville nature )

- Valoriser les perspectives visuelles d'exception offertes
par la butte de Bagneux sur la vallée de la Bievre,

- Participer & I'affirmation d'un véritable réseau de parcs
cohérent en lien avec la trame verte.

Bl Arte Charpentier Architectes 9



INTRODUCTION

Le quartier nord

Le quartier nord, avec linterconnexion des métros
lignes 4 et 15 du Grand Paris Express, va connaitre de
profondes transformations. La Vile a souhaité profiter
de cette dynamigue pour développer un projet urbain
ambitieux qui s'attache a développer une mixité sociale,
une mixité fonctionnelle, des espaces publics qualitatifs
et confortables pour les modes doux, une trame verte
structurant le quartier autour du pble gare et des exigences
au niveau des performances énergétiques et en terme de
gestion durable.

Le projet se décline en plusieurs opérations, avec
d'une part I'écoquartier Victor Hugo & l'est et le Projet de
Renouvellement Urbain et Social de la Pierre Plate, retenu
par IANRU comme quartier d'intérét national en mars
2015, alouest,

Ce projet se construit en cohérence avec le reste de la ville
dans un souci de développement harmonieux, équilibré et
répondant & tous les besoins. Le quartier est pensé dans
le cadre d'un projet de vile, avec ses habitants afin de
répondre a I'enjeu du vivre ensemble,

: ] \ & 3
4 f ¥ % \\\
S f" )] 3 ‘% # \\-3\\\
+ 8- _}F..-'\\\\\\\\\“
[ R o ST
r
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Les grands principes développés dans le projst sont les
suivants :

- une mixité sociale par I'accueil de nouvelles populations
tout en maintenant les habitants actuels et en particulier
les ménages modestes

- une mixité fonctionnelle afin de permettre une ville vivante
a n'importe quel moment du jour, de la semaine et de
l'année, ou I'on travaille, habite, se divertit, se rencontre. ..

- des espaces publics qualitatifs et confortables, laissant
une place généreuse aux modes doux et diminuant
I'emprise de la voiture

- une trame verte structurant le quartier autour du péle
gare, connectant les differents espaces verts existants
ou a creer, offrant une variété d'usages et favorisant la
biodiversité

- des exigences au niveau des performances énergétiques
des constructions et aménagements mais aussi en terme
de gestion durable.

Schéma OAP Quartier Nord

BAGNEUX ECOQUARTIER ZAC VICTOR HUGO - CPAUP 2017



Le projet en quelques chiffres :
+ de 2 000 logements,

+ de 7 000 emplois avec 145 000 m? d'activités
économiques dont 125 000 mM? de bureaux et prés de
20 000 m?2 de commerces,

1 école dans le parc Robespierre de 20 classes et un
centre de loisirs,

1 équipement polyvalent sur I'lot gare,
2 créches,
1 gymnase,

1 nouvelle place publique sur Ilot gare et des voies
nouvelles,

+ de 60 000 m? d'espaces verts publics.

A
‘! ﬁ + de 2 000 Iogfments

20 000 m? g
de commerces .
. 125 000 m2

L]
- de bureaux

3 570 nouveaux *=--.
habitants @

------ e +de 7000
emplois créés

.
.
.
.
.
.
.
.
[

®
1 nouveau -~
groupe scolaire (34

1 nouveau

2 créches gymnase

INTRODUCTION

Les objectifs du Cahier des Prescriptions
et son inscription dans le PLU

Guidé par les principes d'un urbanisme soutenable,
I'écoquartier Victor Hugo offrira des logements, bureaux
et commerces de gualité dans un cadre de vie agréable.
Il est le fruit d'un projet issu d'une concertation entre les
élus, les habitants et les éguipes de la maitrise d'ceuvre.

Ayant pour objectif de fixer les principes et régles
d'aménagement urbain, architectural et paysager pour
la ZAC écoquartier Victor Hugo, en accord avec les
recommandations environnementales' d'un écoguartier,
le présent document permettra d'orienter chague nouvelle
construction, pour que celle-ci s'inscrive de maniére
durable dans le quartier nouvellement restructuré en
cohérence avec le tissu urbain alentour existant. Les
prescriptions environnementales a 'échelle du guartier
s'appliqueront & toutes les constructions neuves voire de
rénovation ou de réhabilitation de la ZAC écoquartier Victor
Hugo et leur degré d'exigence ne saura étre inférieur a la
réglementation environnementale actuelle.

Ce cahier a permis d'intégrer dans la vision 2016, la
révision du PLU.

Le bon respect des prescriptions de ce cahier conduira a
la création d'une nouvelle entité dans la vile, porteuse de
l'identité balnéolaise : en accueillant un pdle muitimodal
important, la ZAC écoquartier Victor Hugo deviendra une
nouvelle centralité dans la ville.

La ville de Bagneux et la SADEV94 ont demandé a ARTE
Champentier, associé a Pénicaud Green Building de
rédiger ce cahier des prescriptions afin de préciser les
attentes en termes urbains, architecturaux, paysagers et
environnementaux, aux échelles du quartier, du lot et du
batiment.

ARTE Chamentier intervient en tant qu'architecte
coordonnateur de la ZAC écoquartier Victor Hugo.

1.  Réduire les consommations énergétiques avec notamment un
recours aux énergies renouvelables (géothermie)
Gérer les déplacements avec limitation de la voiture et incitation &
I'utilisation des transports doux
Réduire les consommations d'eau et Limiter la production de
déchets
Favoriser la biodiversité

B Arte Charpentier Architectes 11



12 SADEV 94 - BAGNEUX ECOQUARTIER ZAC VICTOR HUGO - CPAUP 2017



PARTIE A

CONTEXTE URBAIN




PARTIE A - CONTEXTE URBAIN

Bagneux dans le prolongement de la ligne 4 ...
Lacommune de Bagneux est située a proximité de la Porte d'Criéans. Elle sera bientét reliée a celle-ci par le prolongement
a moyen terme de la ligne 4 du métro.

Limplantation de cette ligne a directement guidé la création de la ZAC, en 2007 afin d'accompagner I'évolution de ce
secteur appelé a bengficier a I'norizon 2021 des effets leviers de I'amivée d'une interconnexion Ligne 4 du métro / GPE
et de I'émergence d'un pdle multimodal.

L'amelioration par les transports de la desserte de la ville sera donc confortée et permettra & Bagneux de s'imposer

comme une commune & part entiére du Grand Paris. Le site de I'écoquartier (en vert sur le plan ci-dessous), actuellement

desservi par € lignes de bus et le RER B (station Bagneux), sera le premier bénéficiaire de implantation des tracés du
GPE et de la ligne 4.
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PARTIE A - CONTEXTE URBAIN

... et dans la boucle du Grand Paris Express

La ville de Bagneux, compte prés de 39 000 habitants (Insee, 2008) . Elle est située dans les Hauts-de-Seine (92), I'un
des 3 départements de la petite couronne parisienne et occupe un positionnement stratégique : située & seulement
2 km au sud de Paris, sur un territoire appelé a de profondes mutations, elle verra son attractivité renforcee par l'arrivée
en 2022 du métro Grand Paris Express (GPE), interconnecté a la ligne 4 du métro.

Société G £ Le Mesnik Amelot
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du Grand Paris — ¥ Aéroport Charles de GaulleT4 ()
- P a
Rl o b T . B O e ez
| 25
f o \w Triangle
B ; deGo
| "1 '/' o=
0: | 4 Parc des Expositions (B8]
4
[ | y )
j‘g't—f—, —= r @ Le Bourget Aéroport 4 \ =
////’.; 1 l@ L Sevran - Beaudottes
v X \53' _ | Le Boueget s
0 =N % | *Six Routes”.
- ke N, S Sowis
; etta dd Pleyel
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| F
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» mH-Sumnu
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L
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PARTIE A - CONTEXTE URBAIN

Une ville de la petite couronne parisienne...

Faisant partie de la vallée scientifique de la Biévre qui s'étend sur 90 km? et regroupe 18 communes, elle est également
intégrée a I'EPT Vallée Sud Grand Paris, qui regroupe 11 communes du département des Hauts-de-Seine (Anthony,
Bagneux, Bourg-la-Reine, Chateney-Malabry, Chétillon, Clamart, Fontenay-aux-Roses, Le Plessis-Robinson, Malakoff,
Montrouge et Sceaux).

) - & Périmatre ON

) ﬂ.ﬁ“
/ x -
Pénmitre OIN Ls Bourget
Saine Aval /
P P ) Plaine de France

Schéma et contrat de développem ant territorial
de la Vallée scientifique de la Bigvre
Projets et phasages g

o S

" Périmétre d'engagement O umbres tenvoyants aux

50T (périmétre V58) fiches-actions du COT

\? Périmétre de premibre . Projet opérationnel lancé

contractuaiisation COT aujourd hui

. Centres Villes (Mairies) . Projet en phase a"étude
R ou pré-opérationnnel

" Equipement scientifique,

technoiogique et/ou o' Projet & mayen et long terme

— Réseau routier principal Secteur d enjeux

et secondaire
o Axe diffuseur du
développement métrapolitain

(source Schéma de référence de la vallée de la Biévre)
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L'étude d'impact mise & jour en 2016, etablt que le
périmatre de la ZAC écoguartier «s'insére dans un quartier
populaire, mal relié aux quartiers voisins, d'une intensité
bétie relativement faible.» Tous les types d'habitat y
sont représentés, depuis la maison individuelle et les
maisons individuelles en bande, aux immeubles collectifs
(notamment une barre de 117 m de longueur de 11
niveaux et une tour de 14 étages). Si I'on considére I'RIS
0104, le plus représentatif de I'€coquartier, on peut noter
que le site actuel accueile 1 107 logements et 2 241
parsonnes (INSEE), ce qui comespond a environ 6% de la
population totale de I'agglomération balnéolaise.

Le projet de ZAC se doit d'étre exemplaire au regard de sa
localisation stratégique a I'échelle de la région parisienne
et de I'opportunité qu'il représente de reconstruire la ville
sur glle-méme.

PARTIE A - CONTEXTE URBAIN

La ZAC écoqguartier, qui s'étend sur 20 hectares, a été
congue pour anticiper et accompagner le développement
urbain de ce secteur appelé a de profondes mutations,
alors gue Bagneux fait désormais partie des communes
du Grand Paris. Dans les perspectives actuelles de
développement durable, I'idée de concevair et de réaliser
un écoquartier, avec pour point central le développement,
linstallation programmeée d'un transport sir, propre et
durable s'est trés vite imposeée. Celui-ci permetira de créer
environ 1 800 logements, ce qui correspond a environ 7 a
8% du parc de logements actuel,

Plan de l'existant + Servitudes

Bl Arte Charpentier Architectes 17



PARTIE A - CONTEXTE URBAIN

Le projet de ZAC écoquartier offre la possibilité de
«recoudre» le tissu urbain existant et de créer du lien entre
les quartiers nord de Bagneux.

L'analyse précise du site a permis de diagnostiquer ses
qualités et ses difficultés :

e tissu urbain

Une juxtaposition de différents types baétis (collectifs,
individuels, grands ensembles, équipements ...), résultat
de I'histoire du développement de la commune dont la
principale phase d'urbanisation se situe dans les années
60.

Une dominante de bati collectif et de grands ensembles
qui forment un espace urbain distendu et aéré.

Un systéme viaire composé de 2 artéres principales (les
avenues Aristide Briand et Henri Barbusse) et 4 rues
secondaires paralléles délimitant ainsi de larges flots qui
reduisent les relations avec les quartiers voisins notamment
celui de la Pierre Plate .

Les equipements

De nombreux équipements sur le quartier Victor Hugo et
a proximité qu'il convient de valoriser et replacer au coeur
d'un réseau a I'échelle de la ville.

|'offre commerciale

Une faible densité commerciale et une dispersion de I'offre
engendrant un manque de lisibilité du systéme.

Un mailage commercial de proximité & maintenir et
renforcer.

La necessité de I'émergence de trois centralités
structurantes pour assurer le maintien d'une organisation
commerciale complete sur la commune: le centre village,
le site des Mathurins et le futur Pole Gare (M4/M15).

L'offre en transport

Un quartier bien irrigué par le réseau bus et gui bénéficiera
de l'attractivite d'une station de métro ligne 4 et d'une gare
Grand Paris Express

Le paysage

Des espaces paysagers privés ou publics remarquables
mais souvent délaissés qui sont & recomposer dans une
trame végétale a I'échelle du quartier et méme de la ville.

Le quartier est aujourd'hui riche d'une diversité sociale,
architecturale, urbaine et paysagére qu'l convient de
magnifier dans un projet rétablissant une cohérence
urbaine al'échelle de Ia ville et permettant ainsi de rayonner
sur les guartiers environnants (Cf. Carte ci-dessous).

Il s'agit de travailler sur une densification du tissu urbain
résorbant les ruptures existantes (isolement, accessibilité,
faiblesse du traitement paysager) et composant avec
la trame d'éguipements présents et & venir (groupes
scolaires, théétre, infrastructures de transport ...). Aussi
le projet urbain s'appuie sur des principes fondateurs
enumeres ci-apres.
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PARTIE A - CONTEXTE URBAIN

Hauteur du bati existant Hiérarchie du réseau viaire existant

r

13

R ® R+4/R+5 ® R+10/R+11 s \Oirie Principale
R+1 ® R+6/R+7 ® R+15 m— \/OIfle Secondaire s Voirie acces parking
© R+2/R+3 ® R+8/R+9

Voirie desserte locale

Typologie du bati existant llots existants

y ; y

@® Equipements Activités 0 - llot Nord 5 - liot Verdun

® Commerces ® Logements Collectifs 1 - llot Mondial Moguette 6 - llot Qasino
_ _ 2 - llot Nautile 7 - llot Eglise
® Bureaux ® Favilonnair 3 - llot Thédtre 8 - llot Pasteur
4 - llot Imprimerie 9 - llot Corderie
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

|. LE PROJET URBAIN DURABLE ET SES PRINCIPES FONDATEURS

1. Faire de la gare le point central du
quartier

- Faire de I'lot gare une nouvelle centralité urbaine pour le
quartier nord de Bagneux.

- Définir un Tlot en tenant compte du projet de la RATP de
prolongement de la ligne 4 et du Grand Paris Express, de
la ggomeétrie existante du site et de sa valeur fonciére.

- Créer autour de [lllot gare un réseau viaire facilitant
I'accés de la gare depuis et vers toutes les directions &
court, moyen et long terme.

- Faciliter l'acces de la gare en priorité aux bus, taxis, aux
modes « alternatifs » et surtout aux vélos et piétons.

- Densifier cet flot parfaitement valorisé par sa situation au-
dessus de la gare, par un programme mixte.

- Définir un espace public piéton convivial et animé devant
les sorties de la gare et en liaison avec les stations de bus.

22 SADEV 94 -
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2. Favoriser la creation d’emplois et le
developpement economique

- Créer et diversifier les commerces.

- Accueiliir de nouvelles entreprises et les intégrer au coeur
de ville.

- Favoriser la mixité des fonctions.
- Maintenir une vocation économiques dynamigue.

-Maintenirl'activité économique et notamment comemrciale
en phase chantier,
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3. Relier plus fortement les quartiers
entre eux

- Profter de la nouvelle centralité pour améliorer et
développer le réseau de voles, désenclaver le quartier de
la Pierre plate et retrouver un maillage plus complet.

- Créer un maillage des équipements.

- Supprimer les impasses existantes dans ce nouveau
maillage.

- Améliorer les relations physigues a terme entre la ZAC
écoquartier Victor Hugo et le quartier de la Pierre Plate en
améliorant notamment les franchissements de I'avenue
Victor Hugo.

- Privilégier les transports en commun et les modes de
circulation doux, en anticipant les possibles des guartiers
voising.

PARTIE B - PRESCRIPTIONS A UECHELLE DU QUARTIER

4. Fabriquer une densité maitrisée autour
de la gare

- Découper les grands flots en Tlots de plus petites tailles
selon une trame réguliere.

- Développer des formes urbaines diversifiées.

- Favoriser l'implantation des immeubles a la périphérie
des Tlots afin de développer un coeur d'lot vert.

- Proposer des prospects en vis-a-vis des immeubles qui
respectent « H = L » a l'intérieur des Tots.

- Définir des hauteurs plus importantes sur ot gare et le
long de la RD 820 et des hauteurs au coeur de I'écoguartier
plus réduites pour assurer la transition avec le bati existant.
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

5. Valoriser le végétal et structurer le
quartier par une trame verte

- Réserver une place généreuse au végeétal.
- Favoriser la biodiversité.
- Créer une promenade verte continue au coeur du quartier,

- Créer un maillage vert de places, rues, allées et passages
plantés.

- Créer une continuité entre les flots privatifs et les espaces
publics, par des ouvertures et transparences visuelles
vegetales - les jardins privatifs en coeur d'flot participent
a la végetalisation du quartier en venant renforcer les
plantations de I'espace public.

1
@v&Q€
\®

6. Intégrer  les
environnementales

preoccupations

- S'inspirer des meilleures pratiques environnementales
pour développer un quartier-modéle en matiére de
gestion des ressources naturelles, de préservation de la
biodiversiteé, de réduction des déchets et de limitation de
la consommation d'énergie.

- Réduire I'mpact des opérations de la ZAC durant leur
construction et leur durée de vie.

- Diminuer la place de la voiture et favoriser celles du
piéton et du vélo.

- Travailler & différentes échelles (batiment, lot et quartier)
afin de favoriser une bonne intégration du quartier au sein
de la vile de Bagneux, et faire en sorte que les bons
processus mis en place a 'échelle du quartier rayonnent
au-dela de celui-ci.

- Choisir un investissement de départ plus colteux pour
davantage de bénéfices a long terme.

- Systématiser le raccordement au réseau de chaleur
urbain (géothermie) déployé sous I'espace public.
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7. Favoriser la mixité des programmes
et la mixité sociale

- Varier les programmes : logements, activités, bureaux,
commerces, éguipements...

- Promouvoir le principe de parcours résidentiel par une
offre de logements diversifice

- Offrir des surfaces généreuses de logements.
- Diversifier la typologie des logements.

- Réserverla possibilité d'accueillir en RDC des immeubles,
des commerces, services et autres activités sur rue.

- Intégrer le béti existant conserve.
- Encourager la mutualisation des parkings.

- Encourager des modes de vie solidare par la
programmation d'espaces partagés, des locaux
associatifs, des plate-formes d'échanges.

- Aider d'un prestataire, la Vile de Bagneux a initié une
politique de développement de l'art dans l'espace public
qui a abouti a la mise en ceuvre de projets culturels et
a limplantation d'oeuvres d'art contemporain sur son
territoire.

PARTIE B - PRESCRIPTIONS A 'ECHELLE DU QUARTIER

8. Marquer l'entrée de ville par un
traitement architectural affirmé

- Les lots B1 et B2 offrent un site visiblement exposé pour
accueillir un point de repere remarquable a I'entrée de la
commune de Bagneux.

- l'architecture de ces lots devra étre ambitieuse pour
répondre a cet enjeu d'entrée de la ville. Elle sera une «
porte » de Bagneux.
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

. LES PRESCRIPTIONS URBAINES ET PAYSAGERES

1.1 Définir un nouveau découpage du territoire : de la maxi parcelle des années 60
a I'flot urbain

Le tissu urbain actuel de Bagneux est caractérisé par une disparité d'échelles et de formes urbaines : les parcelies
individuelles des pavillons cotoient les grandes parcelles des sites d'activités et des Grands Ensembles. Cette disparité
d'échelle offre des qualités d'espaces verts perceptibles depuis les voies publiques, au'il importe de conserver, tout en
recomposant les parcelles existantes. Le nouveau découpage permet la création et la desserte d'llots urbains de taille
plus réduite, favorisant I'urbanité en étant plus en harmonie avec I'échelle humaine.

Existant : «maxi flots» Projeté : «llots urbains»

Rue Romain Rolland Rue des Mirabelliers Rond Point des Martyrs
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A UECHELLE DU QUARTIER

II.2 Tisser des liens entre la ZAC et les quartiers environnants

Le maillage des voiries actuelles montre que le futur site d'interconnexion du métro ligne 4 et du Grand Paris Express se
trouve au croisement d'un certain nombre d'axes structurants.

Pourtant, on constate I'absence de liaisons de part et d'autre de I'avenue Victor Hugo, il importe donc de proposer la
création de nouvelles voies améliorant la desserte inter-quartier depuis et vers la ZAC écoqguartier Victor Hugo.

voiries existantes grands axes de liaison

eI
iyS v
— [

Avenue Victor Hugo Derriere le théatre Rue de Verdun
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

II.3 Hiérarchiser les voiries

Une trame de voies réguliére : le projet implante une
trame de voies réguliere est-ousst afin de redécouper
les parcelles en flots urbains de plus petites tailes. Un
nouveau réseau de vaides connecte la ZAC écoquartier
Victor Hugo aux quartiers environnants et notamment au
quartier de la Pierre Plate.

Des espaces publics apaisés pour la circulation des
différents flux (piétons, vélos, voitures, bus) : la vilesse
des véhicules motorisés est diminuée par le biais de la
réduction de la largeur des files de circulation & 3,50 m et
par la création d'une « zone 30 », mise en place au coeur
du quartier ; ce qui permet une circulation automobile
maitrisée et contrélée.
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A ’ECHELLE DU QUARTIER

principe maillage

Un maillage de circulations douces : des pistes
cyclables sont créées sur les axes principaux (avenue
Victor Hugo, rue de Verdun, rue Jean Marin Naudin) et
un réseau de voies « 30 » sécurisées pour les vélos est
mis en ceuvre, Un réseau de voies piétons/cycles innerve vois cicuiées

I'ensemble du quartier et assure les liaisons avec le quartier e Vole partagée -zne 20-
de la Pierre Plate. Enfin, des aires de stationnement pour e

les vélos sont créées aux abords des éguipements.

------- wairie bus.

Places

Les voies structurantes

'avenue Henri Barbusse prolongée par I'avenue Victor
Hugo, la rue de Verdun, I'avenue Pasteur, la rue Jean Marin
Naudin et I'avenue Aristide Briand structurent le guartier.

Au droit de la future gare, il est proposé de faire passer les
flux automobiles de 'avenue Henri Barbusse sur la rue de
Verdun (au Sud de llot) afin de privilégier les piétons et les
modes doux au coeur de Ilot gare. Une requalification de
I'ensemble de ces voies est donc nécessaire, notamment
sur l'avenue Henri Barbusse ouverte uniquement a la
circulation bus et mode doux.

frame verte - espace public trame verte - espaces privés
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A 'ECHELLE DU QUARTIER

Avenue Aristide Briand (RD 920) et sa contre allée

Le long de l'avenue Aristide Briand est amenagée une
contre-allée afin de faciliter les acces (livraisons, parkings...)
aux immeubles qui jouxtent la RD 920 et ainsi simplifier sa
circulation.

Cette contre-allée est en lien avec un projet plus vaste de
réaménagement de I'Avenue Aristide Briand (RDS20) porté
par le Conseil Départemental.
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

Les voies secondaires

Rue Jean-Marin Naudin
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

Parc

Rue Assia Djebar - Partie
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

Péle Gare - voie 30

Trottoir

ou conteneur déchets

Trottoir
Bande verte
ou conteneur déchets
Voie 30
Bande verte

Rue Gustave Courbet

Existant R+2

Voirie sens unique
et partagée
Troftoir
Bande plantée
Noue plantée
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A LECHELLE DU QUARTIER

Rue Romain Rolland

Existant R+2
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A LECHELLE DU QUARTIER

Les voies vertes N
Les voies verte nord-sud

Ce réseau de voies piétons/cycles relie entre eux les
espaces paysagers du quartier, du nord au sud, depuis
la coulée verte de I'aqueduc jusqu'au parc Robespierre,
en passant par le parc du Setra (rendu public), les jardins
du théétre, le groupe scolaire et sa placette. Le long de
cette promenade, de nombreuses transparences seront
meénagees sur les cceurs dlots verts.

Les voies nord sud font 12,50m de large de limite
séparative & limite séparative. Elles sont constituées d'une
bande plantée de 2,00m de large, coté ouest, qui accueille
des arbres de haute tige ainsi gue des bancs.

La voirie piétonne fait 3,50m de large et permet donc
I'accés pompiers.

Cboté est, une premiere bande plantée de 3,00m de large
accueile des vivaces et des petits arbres en cépée ainsi
gue des bancs. Le long de la fagade des logements,
une noue de 4,00m de large permet de gérer les eaux
pluviales de la voirie et donne ainsi le recul nécessaire a la
privatisation des rez-de-chaussée.

La voirie est traitée en enrobé végétal. Les trottoirs sont
en dalles ou pavés béton. Les passerelles d'acces aux
logements sont traitées en bais.

Les mats d'éclairage sont implantés sur le trottoir dans le
prolongement des arbres a haute tige.

lls seront équipés de dispositifs orientés d'une part vers la
voie et d'autre part vers le trottoir.

§
:

Transparences végeétales

Il est & noter que sur le linéaire des voies nord-sud, la

configuration de 12,50m de fagade & fagade se trouve
régulierement élargie visuellement avec des transparences
sur des parcs publics ou des coeurs dflots verts. 0 o

Plantations dans les noues.

Eles sont plantées de vivaces au pouvoir de
phytoremediation pour filtrer les eaux pluviales : Typha
latifolia, Phragmite australis, Scirpus lacustris, Iris
pseudacorus.

Jardin privé

Bande verte
Cheminement
piétons
Noue plantée
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

Parc du Canal St Denis, agence TER
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

.4 Structurer le quartier : la trame verte
comme fil conducteur

Les promenades - jardins

Un réseau de voies vertes, cheminements piétons,
placettes et jardins permet de relier la coulée verte de
l'agueduc au nord, au parc Robespierre au sud. Le
parcours ainsi créé est structuré par le végétal et les
espaces libres qualifies, rythmés par les ouvertures sur les
ceeurs d'lots verts.,

Cette trame verte essentiellement nord-sud se connecte
aux voiries est-ouest qui desservent I'ensemble des flots
(acces aux parkings souterrains, circuit pour les déchets,
desserte des éguipements publics...).

Les squares et jardins

Les squares et jardins du quartier s'appuient sur la
vegetation existante : coulée verte de 'agueduc de la
Vanne et jardins familiaux, jardin du Setra, jardin du théatre
et parc Robespierre (hors ZAC).

Il s'agit ici d'utiliser le potentiel de 'existant et de venir y «
sculpter » les éléments structurants d'un jardin tels que :
les cheminements, les pelouses ou espaces ouverts, les
espaces de jeux pour enfants, les endroits calmes avec
bancs, des jardins thématisés. ..

Chaque jardin aura ses caractéristiques propres !

- la coulée verte de 'agueduc de la Vanne permettra
des vues ponctuelles sur les jardins ouvriers

- le jardin public et ses grands arbres sera le
prétexte pour installer des jeux pour enfants sur le
théme des cabanes dans les arbres

- le parvis du théatre et sa vocation culturelle pourra
par exemple étre I'occasion de créer un kiosque a
musigue.

jardin naturel - Paris 19
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

Ambiance paysagére - le jardin public

Ambiance paysagére - le jardin public
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A LUECHELLE DU QUARTIER

.5 Organiser la trame des espaces
publics

Au-dela de la hiérarchisation des voiries, le nouveau
quartier doit offrir un maillage d'espaces publics diversifiés,
organisé et décliné en places, placettes et « respirations
» ainsi gu'en sguares et jardins. Ce maillage bien réparti
dans le quartier est une condition aux échanges et a la
convivialité des lieux. lls deviennent de véritables vecteurs
de lien social, lieux de rencontres pour les habitants.

Les placettes et respirations

Elles offrent toutes un ombrage d'arbres de moyenne
tige et des bancs. Le sol est minéral et peut accusillir
ponctuellement des inserts de végétation.

Chague place aura son essence darbre privilégiée,
de préférence choisie avec des floraisons, écorces ou
colorations automnales attrayantes afin de créer des
événements ponctuels et remarquables. De méme, si
I'espace le permet, on pourra choisir des arbres en cépée.
Bouleaux, prunus, pommiers, aubépines comptent
parmi les essences proposées. Le pied des arbres sera
de préférence végétalisé avec des plantes vivaces ou
couvre-sols afin de développer une micro biodiversité et
d'éviter le tassement de la terre.

Placette urbaine - Londres

Placette urbaine - Berlin
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La place de la gare et pble bus

Avec l'amivée de la ligne 4 du métro et du Grand Paris
Express, un espace public dimensionné a I'échelle de la
ville (place de 5 000mM? environ) est envisagé au coeur de
Ilot offrant un lieu de vie pour les quartiers et une nouvelle
centralité a la ville.

Ainsi, l'avenue Victor Hugo est détournée sur I'avenue
Pasteur et la rue de Verdun, quand le coeur de [Tiot est
réservé aux piétons et cycles.

Une étude de pbdle est actuellement en cours avec
une étude plus globale dont I'objectif est de définir le
fonctionnement général du Pole Gare.

La trame des abribus s'insérera dans la trame plantée
d'arbres de haute tige des alignements de vairie.

Q.\\.}\\\V\\ ~
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A LECHELLE DU QUARTIER

Ambiance paysagére - Place de la gare
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

LES USAGES le marché

marché a theme marché d'art

les fagades actives en rdc
Prendre le soleil a la terrasse d'un café

Campus université - Berlin - Kirk + Specht  Place d'austerlitz, Strasbourg Riverside Park South_ New York
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

I'espace multifonctionnel

Un espace pour accueilir des manifestations : se rassembler

: = X ! 24 i
Place de la Républigue - Paris Schouwburgplein - Rotterdam Pratique sportive libre - Paris
le végétal

Retrouver la biodiversité et le contact avec I'élément naturel

Place Ulap - Berlin - Rhewaldt Landscape Novartis Headguarters, Forum 1Courtyard Novartis Headquarters, Forum 1Courtyard
Architects
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COUPES DE PRINCIPES
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A UECHELLE DU QUARTIER

COMPARAISON D'ECHELLE

Place Pole Gare - Bagneux
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PARTIE B - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU QUARTIER

. LES PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

1.1 Créer une continuité verte et limiter
la place de la voiture

Créer un réseau de circulation douce végétalisée

'objectif est de créer une continuité verte matérialisée
par un réseau de chemins piétons nord-sud a travers la
ZAC et des « poches » de verdure tout le long. Certaines
de ces « poches » appartiennent au domaine public,
quand d'autres font partie des parcelles & aménager et
appartiennent donc au secteur prive.

Des espaces verts importants existent aujourd'hui sur
I'écoquartier et & proximité de celui-ci.

Ainsi, on trouve :

- des jardins ouvriers situés partiellement au nord de
I'écoquartier et sur la commune d'Arcueil

- un parc (parcelle Setra), situé & la jonction avec la rue
Jean Marin Naudin,

- le parc Robespierre, situé au sud de I'écoquartier, de
l'autre coté de I'avenue Verdun.

La continuité verte sera assurée par la requalification des
espaces existants et la création de nouveaux espaces
souvent privatifs reliés entre eux par le réseau de chemins
piétons largement plantés.

Les constructions nouvelles devront respecter les
prescriptions paysagéres concemant ces espaces
verts privés et linterface public/privé (cf. Prescriptions
paysageres a I'échelle du lot),

Une partie des espaces verts prévus est intégrée dans le
domaine public, il s'agit

- des jardins ouvriers,

- de 'aménagement de la parcelle Setra en parc,

- du réseau d'allées pietonnes nord-sud végétalisées
- de l'espace public associé au théatre Victor Hugo.

- du retrait végétalisé coté sud de la rue Jean Marin Naudin
lié au passage de I'aqueduc,

- du retrait végétalisé coté sud de la rue Gustave Courbet,

- du retrait végétalisé coté nord de la rue Romain Rolland.

Adopter une politique de réduction de I'emprise de la
voiture sur la voirie

Un nouveau réseau de circulations douces nord-sud, fermé
a la circulation automobile, sera créé. Le stationnement
sur voirie sera limité au stationnement unilatéral sur les
voies est-ouest.

Une réflexion sur une offre de stationnement public située
sous le pdle gare et répondant aux besoins des différents
équipements (parking en lien avec la gare, équipement de
proximité du G3, théétre, foyer de jeunes travailleurs,...)
est également en cours. Cette réflexion devra intégrer les
notions de temporalites et d'usages différants.

1.2 Encourager le tri sélectif des déchets
al'échelle de la ZAC

Vallée Sud Grand Paris mets en place un systéeme de
collecte enterree par des bomes sur la voie publique.
La place réservée aux locaux déchets sera définie en
conséguence. Les entrées des immeubles devront étre
localisées a 50m maximum des points de collecte.

I11.3 Initier une politique de compostage

La réduction des déchets putrescibles et déchets verts
est encouragée par la mise en place de systémes de
compostage privés ou mieux encore de systémes de
compostage mutualisés entre les besoins privés et les
besoins de la ville, positionnés sur I'espace privé.

1.4 Les prescriptions culturelles

La Ville de Bagneux a initié une politique de développement
de l'art dans l'espace public qui a abouti & la mise en
oeuvre de projets culturels et a l'implantation d'oeuvres
d'art contemporain sur son territoire.
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Dans le but d'optimiser la réalisation et le financement
de cette stratégie de développement culturel, la Ville a
souhaité étre assistée d'un mandataire.

Il est chargé de conduire et coordonner la concertation
avec les acteurs (les promoteurs, artistes, associations,
municipalitg). Il effectue limplantation des oeuvres d'art
et des projets culturels sur son territoire et organise
dans ce cadre la participation des acteurs du projet au
développement urbain.

Cette initiative permettra de sécuriser 'ensemble des
acteurs par une professionnalisation de I'action.

PARTIE B - PRESCRIPTIONS A LECHELLE DU QUARTIER
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PARTIE C - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU LOT

|. LES PRESCRIPTIONS URBAINES

|.1 plan des lots de la zac

BO: 1250 m2 L6 : 2292 m?
B1:15 896 m?2 L7 :1 620 m?
B2.2875m? L8:2038m2
B3:4425m? C1.1:2960 m2
L1:1778 m2 C1.2:1549 m?
L2:1423 m2 G1:2258m?
L3:1631Tm?2 G2 :2362m?2
L4 :3200 m2 G3:3650m2

L5 : 3653 m?
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|.2 plan masse de la zac
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PARTIE C - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU LOT

|.3 plan programme de la zac

B0 : Résidence Logement L6 : logements / créche

B1 : bureaux L7 : logements / commerces
B2 . bureaux L8 : logements

B3 : bureaux C1.1: commerces / logements

L1 : logements / commerces C1.2 :commerces / logements

L2 : logements G1: commerces / logements /

station M15
L3 : logements

G2 : commerces / logements
L4 : logements

G3 : commerces / équipement
L5 : logements / activités / logements

- STATIONS METRO (M4 / M15) - EQUIPEMENTS
- BUREAUX / ACTIVITES - COMMERCES

- LOGEMENTS W FAGADES COMMERGES PRINCIPALES
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PARTIE C - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU LOT

|.4 plan des hauteurs

Principes :
Une densité assumée autour du pole gare (M4 et M15)
Une fagade marquée sur I'Avenue Aristide Briand

Une densité raisonnée (R+3 a R+5+A) en coeur de quartier
en lien avec le pavillonnaire existant conservé

socte/Ret/rez [l Res/rusea [ Ressre0
Re3/Re3+A B ssrea [ rersiree

Red /RedsA B rerrean [l re7iRee
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PARTIE C - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU LOT

.5 plan réglementaire de la zac

Principes d'alignement ou de retrait du bati, de percées
visuelles et de localisation des angles a traiter.

Cesregles sont indicatives et seront précisées et détaillées

dans les fiches de lot.

g B o e = 1 »
.....
e ALIGNEMENT A RESPECTER EMPRISE PAYSAGERE PRIVILEGIEE
r
----- ALIGNEMENT EN RETRAIT * TRAITEMENT D'ANGLE A VALORISER H
r
I
.
+*  CESURE NON LOCALISEE AVEC PERCEE VISUELLE VERS LE ‘
COEUR DLOT (PORCHE, HALL TRAVERSANT, RUPTURE BATI, FACADE EN RETRAIT, ...) »
h
’
.
.
el
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.6 Créer et gérer les espaces de
stationnement de maniére raisonnée

Les parkings seront localisés en sous-sol.

Pour minimiser limpact sur les fagades, et faciliter
I'entretien et le gardiennage, les parkings construits au
sein d'un méme lot seront mutualisés.

Le nombre de places de stationnement automobile prévu
par type de programme est défini au réglement du PLU.

Pour le stationnement automobile, chague emplacement
d'une aire collective doit répondre aux caractéristigues
minimales suivantes .

- Longueur : 5 métres ;
- Largeur : 2,50 metres ;
- Dégagement : 5,00 metres.

A partir de 4 places, 50 % des places doivent étre
couvertes (abritées).

|'éclairage et la ventilation naturels des niveaux de parkings
sont recommandés.

Les accés voiture des parkings seront localisés sur les
voies (Voir fiche de lot). Si besoin 'accés aux parkings
pourra étre fait par une rue et la sortie des logements par
une autre.

On cherchera & limiter les accés par une mutualisation des
rampes d'accés au parking en préconisant un ou deux
accés maximum par lot constructible.

Les portails des parcs de stationnement seront situés au
nu des fagades et traités en harmonie avec les fagades.

Les trémies de rampe d'accés au parking seront intégrées
aux batiments.

Pour les bureaux, commerces et eéquipements, la
mutabilité des espaces de stationnement est préconisée.
Il s'agira de proposer des solutions techniques permettant
de transformer les parkings pour d'autres usages (salle
de sport ...).

PARTIE C - PRESCRIPTIONS A UECHELLE DU LOT

|.7 S’adapter au nivellement existant ou
cree

Un plan de nivellement général, établi par le Berim et
le géomeétre, donnera le plan de voirie et les différentes

altimétries de référence pour limplantation du niveau fini
des rez-de-chaussée des batiments.
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IIl. LES PRESCRIPTIONS PAYSAGERES

Les ilots ouverts, les transparences vertes :

Une grande partie des nouveaux lots de logements offrira
une vue depuis les espaces publics et voies vertes vers
le coeur d'lot planté. Ces coeurs de lots verts participeront
pleinement a la trame verte du quartier. | importe donc de
respecter ces transparences vertes mises en avant dans
le projet urbain. Ainsi ponctuellement, les fagades alignées
sur rue permettront des ouvertures visuelles sur le coeur
dot (faille, hall traversant, porche...).

Continuité verte - les jardins de lots ouverts sur
I'espace public

L'ensemble des plantations publiques et privées permet
d'obtenir la continuité verte du quartier.

Cette continuité paysagere a I'échelle du quartier facilitera
un développement important de la biodiversité.

Si ces cceurs dots sont organisés en différentes
copropriétés, la conception du jardin sera confiée & une
seule éguipe de paysagistes afin de garder une cohérence
d'ensemble du projet.

Le concept du jardin ne devra pas faire apparaitre les limites
entre les lots. Sil'on ne peut éviter les clotures séparatives
de propriéte, elles seront les plus transparentes possibles
(cf. 1.1).

En coeur dflot, des terrasses privatives seront aménagées,

dans un souci de cohérence de perception du végétal
depulis la rue.
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II.1 Dessiner les clétures afin d’établir un
jeu de transparences sur le coeur d’llot

Les cldtures seront réalisées en serrurerie avec un
barreaudage vertical pour assurer le plus de transparence
possible sur le coeur dfiot. Le dessin de la clbture sera
composé de verticales en minimisant les éléments
horizontaux.

Les murs pleins, clétures grillagées ou treillis soudés sont
proscrits. Le coloris de ces clétures devra étre dans une
teinte RAL foncée.

Les coffrets électriques seront intégrés aux batiments.

Lorsque la cldture est bordée de vegétation, celle-ci ne
doit pas faire entrave a la vue de l'espace public vers
les jardins. Dans ce cas, les haies seront interrompues
ponctuellement pour ménager des « fenétres » sur le coeur
dot.

Les arbres de haute tige plantés en pleine teme seront
préférablement placés a proximité de la cléture &fin de
laisser passer le regard tout en assurant la continuité verte
avec I'espace public.

En cceur diot, les éventuelles terrasses privatives ouvrant
sur les jardins collectifs seront séparées par des éléments
végétaux de type arbustes ou clbtures prévegetalisées de
lierre.

PARTIE C - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU LOT
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GRADUATION DES USAGES PRIVATIFS
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PARTIE C - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU LOT

.2 Préserver les terres végétales
existantes et créer de nouvelles surfaces
de pleine terre

Les pourcentages d'espaces libres, de surfaces
vegétalisées et d'espaces en pleine terre & la parcelle sont
définies dans l'article 13 du PLU en fonction de chaque
zone (UAa, UNg et UNvh pour I'écoquartier Victor Hugo
en question).

Les surfaces de pleine terre seront plutét localisées le long
des voies publigues.

Les projets architecturaux devront présenter un
aménagement paysager intégré a la trame verte et
respecter les éléments suivants :

- les surfaces sur dalles seront végétalisées avec
un minimum de 40cm de terre vegétale pour les
gazens et couvre- sols, un minimum de 70 cm pour
les arbustes et un minimum de 100 cm pour les
arbres ;

- au minimum 2 arbres & grand développement
(plantation en 25/30) seront plantés pour 100m?2 de
pleine terre ;

- un arbre a moyen ou grand développement
(plantation en tige 18/20 ou cépée en 300/350
minimum) pour 200m?2 d'espaces libres.

II.3 Favoriser la perméabilité des sols

Les sols seront perméables et faciliteront l'infitration des
eaux pluviales.

Les revétements de sols stabilisés ou les cheminements
en dallages poreux ou discontinus avec des joints
engazonnés seront donc choisis,

LR
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\‘Q‘Q‘.\.‘
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\\\
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-

exemple de revétements
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.4 Traiter les eaux pluviales

Les eaux pluviales seront traitées a I'échelle de la parcelle
par des aménagements spécifiques qui pourront étre, par
exemple, de types noues plantées, pelouses creuses, ou
massifs drainants. L'ensemble sera intégré au dessin du
jardin.

Portland - Etats-Unis

PARTIE C - PRESCRIPTIONS A LUECHELLE DU LOT

noues plantées

parc Clichy Batignoles - Paris (Jagueline Osty)
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1.5 Deéployer
étendue

une palette végetale

On cherchera une unité dans le choix des plantations d'un
méme flot : une essence principale sera déterminée. On
choisira des espéces végétales bien adaptées & la région,
limitant les besoins en eau et en entretien.

Strate haute

Ces arbres, répartis entre 'espace public et les coeurs
dilots assurent la structure de la trame paysagére du
quartier. Choisis de préférence caduqgues, ils apportent
I'ombrage I'été et laissent passer la lumiére I'hiver.

Les essences proposées, a choisir en cohérence avec
les espéces choisies pour les espaces publics font
de préférence partie de la palette végétale des arbres
indigenes (soit autochtones et spontanés, soit naturalisés
de maniere durable) de llle de France. Ces essences
peuvent étre complétées ponctuellement par des variétés
hybrides plus horticoles.

Arbres de haute tige :

- Acer campestris (H 10-15m), érable champétre,
enracinement semi plongeant, tous sols.

- Betula pendula (Verrucosa) (H15-20m), tolérant tout
type de sol sauf trop sec.

- Carpinus betulus (H20m), charme commun,
trés rustique, tous types de sols sauf trop secs,
enracinement pivotant.

- Crataegus monogyna (H6-8m), aubépine & un style.
Arbres pour les zones humides en pleine terre :

- Malus sylvestris ((H6-7m), pommier sauvage trés
rustique, plutdt en cépée.

- Prunus avium (H10-15m), cerisier sauvage, supporte
la chaleur, rustigue.

- Prunus serotina (H20-30m), cerisier tardif, trés rustique,
sol frais mais résiste bien au sec, enracinement semi
tracant, soleil ou ombre indifférent.

- Prunus padus (H15m), cerisier a grappes, tous types
de sols, enracinement semi plongeant.

- Quercus petraea (H20-25m), chéne sessile, sol

neutre, résiste bien a la sécheresse.

- Quercus cems (H25-30m), chéne chevelu de

Bourgogne, tous types de sals, supporte la sécheresse,
trés vigoureux.

- Sorbus aria (H10-15m), alisier blanc, tous types de
sols.

- Sorbus torminalis (H10-15m), alisier torminal, tous
types de sols sauf trop humide.

- Sorbus domestica (H18-20m), cormier, sol drainant &
Sec, peu exigeant.

- Tilla cordata (H15/20m), tilleul des Bois, enracinement
profond dans tout type de sol, & privilégier plutét en
cépée.

- Ulmus hollandica (H15-18m) et Umus Résista
(H12-13m), ormes hybrides résistant 4 la graphiose,
enracinement profond, résiste & une sécheresse
passagere,

- Pinus sylvestris (H 25-30m), pin sylvestre,
enracinement profond, trés rustique.
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Arbres pour les zones humides en pleine terre :

- Salix alba (15-25m), saule blanc, sol frais mais résiste
a période courte de sécheresse, enracinement semi
tracant.

- Salix caprea mas (H6-8m), saule marsault méle, sol
humide mais supporte sol séchant, enracinement
tragant,

- Fraxinus americana (H20m),fréne blanc d'Amérique,
enracinement pivotant en sol pas trop sec.

- Alnus glutinosa (H 20-25m), aulne glutineux, trés
rustique, préfére les zones humides et fertiles,
enracinement profond.

Strate intermédiaire

Cette strate est constituée des arbres de moyen
développement, cépées et arbustes. Cest celle qui
permet de ponctuer le paysage avec des floraisons ou
colorations automnales attractives.

Parmi les essences proposées, on peut citer pour
les cépées . Prunus, pommiers d'omement, poiriers
d'omement, aubépines, comouillers. ..

Les arbustes utiisés en haies regroupent des essences
variées mélangeant caducs et persistants, offrant ainsi
une variété de feuillage et floraisons. Les coniféres de type
thuya ou Juniperus sont proscrits.

Liste indicative plutdt de type horticole rustigue :

- Berberis gagnepainii, persistant, tous sols, trés
rustigue.

- Berberis julianae, persistant, tous sols, trés rustique.
- Eleagnus macrophylla, persistant, tous sols, rustique.

- Ligustrum vulgare, semi persistant, trés rustique, tous
types de sols.

- Lonicera maacki, caduc, tous sols, soleil, mi ombre.

- Philadelphus coronarius (seringuat), caduc, soleil ou
mi-ombre, sol ordianaire, pauvre méme calcaire, pas
trop sec a frais, rustique.

- Prunus laurocerasus ‘Otto Luyken’, persistant, sol
neuter ou acide, soleil ou mi-ombre (intérét limité pour
la faune sauvage des jardins)

PARTIE C - PRESCRIPTIONS A LECHELLE DU LOT

- Pseudosasa japonica (pleine terre uniquement)

- Spirea x arguta, caduc, soleil ou mi-ombre, sol
ordinaire, pauvre, sec & modérément humide, rustique.

- Vibumum pragense, persistant, trés rustique

- Viburum burckwoodii, semi persistant , sol ordinaire,
plein soleil ou mi ombre, rustique.

- Viburmum opulus (viome aubier), caduc, sol indifférent
mais plutdt humide, rustique.

- Graminées de grand développement (Miscanthus,
Molinie. . .)

Plutdét qu'un effet multicolore, il sera recherché une
harmonie en deux ou trois tons.

Strate basse, vivaces.

Plantes grimpantes: elles pourront venir compléter les
clotures @ Akebla quinata, Clematis armandii, Lonicera

sempervirens, Pharthenocissus  quinguefolia, Hedera
helix. ..
Couvre-sols: pour éviter l'écueil des pelouses qui

nécessitent un amosage et un entretien intensifs, on
privilégiera les plantes couvre-sols sur les espaces non
fréquentés. Pour les espaces plus fréquentés, on choisira
des variétés de gazon rustigues et économes en eau.
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PALETTE VEGETALE - ARBRES DE HAUTE TIGE

Acer campestris Betula pendula

i

L T

Carpinus betulus

PALETTE VEGETALE - ARBRES POUR LES ZONES HUMIDES EN PLEINE TERRE

Malus syivestris Prunus avium

Prunus serotina
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PALETTE VEGETALE - ARBRES POUR LES ZONES HUMIDES EN PLEINE TERRE

Quercus petraea Quercus cermis

Sorbus aria

Tilia cordata

Uimus hollandica
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1.6 Créer des jardins sur dalles en étages

La création des jardins sur dalles en étages concemera
plus spécifiqguement la gare, les bureaux et commerces.
Les terrasses sur dalles, visibles depuis I'espace public,
seront végétalisées avec une épaisseur minimum de 40
cm. Les plantations devront étre suffisamment genéreuses
pour étre percues depuis les voies publigues. Tout «
débordement » de végétation sera mis en place pour
participer au paysage du quartier.

Un projet de paysage sur I'ensemble de la terrasse sera
indispensable afin de mettre en place ponctuellement des
dispositifs permettant des épaisseurs de terre supérieures
a 40 cm (50cm pour des arbustes, 1m pour des arbres).

II.7 Réaliser des toitures-terrasses

vegetalisées

Les toitures terrasses non accessibles et terrasses
technigues seront vegétalisées avec un systeme extensif,
On priviégiera des tapis ou casseftes pré-végétalisées
a base de sédum. Un enrichissement de ces mélanges
avec des vivaces sera bienvenu.

La conception des espaces plantés intégrera une réflexion
sur leur gestion future, respectueuse de I'environnement.

Logements - Nantes (GPAA)

1.8 Créer des jardins verticaux

La création des jardins verticaux concemera plus
spécifiguement la gare, les bureaux et commerces.

Toute implantation du végétal en vertical sera bienvenue
(paroi vegétalisée verticale ou plantes grimpantes). |l
faudra néanmoins veiller a assurer la pérennité de ces
plantations avec un apport de teme suffisant et/ou un
arrosage en conseéquence. |l faudra également prendre en
compte les effets de parois réfiéchissantes et choisir les
vegetaux en conséquence pour parer a la déshydratation
et aux brllures.

.9 Etablir une gestion économe de
I'arrosage

Le choix judicieux des plantations permettra un arrosage
raisonné, économe en eau (cf. liste des essences
Proposees).

L'arrosage automatique sera installé sur les zones plantées
sur dalles. Les eaux pluviales récupérées alimenteront
ce réseau. Pour les zones en pleine terre, des bouches
d'arrosage seront prévues pour assurer des apports d'eau
ponctuels.

.10 Etablir une politique de gestion et
d’entretien paysagers respectueuse de
I'environnement

La conception des espaces plantés intégrera une réflexion
sur leur gestion future, respectueuse de I'environnement.

Le cahier des charges d'entretien devra comprendre entre
autres un volet de gestion des déchets verts (réduction des
tontes et des tailles, conservation de la litiére ou utilisation
sur place, valorisation par paillage et compostage), un volet
concernant I'utilisation de produits de traitement naturels
(lutte biologique avec I'utilisation des insectes auxiliaires,
désherbage thermique ou mécanique), un calendrier
d'entretien respectueux des cycles de végétation, etc.
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II.11 Intégrer les équipements et les
émergences en harmonie avec les
batiments et le paysage

Eléments techniques : les réseaux technigues et
édicules en toiture ne doivent pas étre visibles depuis
I'espace public et feront 'objet d'un traitement architectural
soigné en harmenie avec le reste du batiment. Les
éléments de sécurisation des terasses feront I'objet d'un
traitement esthétique. Les garde-corps de sécurité visibles
en périphérie des toitures terrasses sont proscrits. |l est
fortement conseillé de prévoir une remontée de l'acrotére
pour réaliser le garde corps de sécurité du niveau toiture.

Le mobilier extérieur sera dessiné ou choisi en harmonie
avec |'architecture du batiment.

PARTIE C - PRESCRIPTIONS A L’'ECHELLE DU LOT

.12 Initier la valorisation des jardins
privés existants

La réalisation de I'écoquartier est I'occasion d'engager
une démarche participative avec les habitants actuels
du guartier sur la valorisation de leurs jardins privés. Des
ateliers ou expositions de sensibilisation seront menés.

Une réflexion est également envisagée avec les bailleurs
sociaux afin d'intégrer leurs espaces verts a la trame verte
de I'écoquartier.
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Ill. LES PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

lIl.1 Faciliter les modes de déplacements
doux

La ZAC écoquartier Victor Hugo sera a terme trés bien
desservie par les transports en commun. La volonté
de promouvoir des circulations douces sera traduite
par la mise en place d'allées dédiées & ces modes de
déplacement sur les voies principales, une circulation
ralentie sur les voies partagées vénicule/vélo (voies est-
ouest) et une voirie dédiée & la circulation douce (chemins
nord-sud).

Places de stationnement vélo a prévoir

Des places de stationnement pour les vélos au niveau
rez-de-chaussée a proximité des entrées d'immeuble sont
a prevoir. Conformément aux prescriptions du LU il est
demandeé :

- Pour les constructions & usage d’habitation, il est
demande 0,75 m2 minimum par logement pour les
logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2
par logement dans les autres cas, avec une superficie
minimale de 3m2.

- Pour les constructions a usage de bureau, il est demandé
1,5 m2 minimum pour 100 m2 de surface de plancher.

I est également demandé de prévoir la possibilité
d'évolution du stationnement voiture en sous-sol vers du
stationnement vélos jusqu'au nombre égal de vélos et de
voitures.

.2 Mettre en place une gestion
séparatives des eaux pluviales

Catégories des eaux pluviales

Une gestion séparative des eaux pluviales doit &tre prévue
pour les différents types d'eaux pluviales, qu'il s'agisse
des EP des toits (propres et récupérables), des EP de
ruissellement (pas récupérables) ou des EP chargées en
hydrocarbures (séparation ou fitrage des hydrocarbures
obligatoire).

Les eaux pluviales seront gérées directerment sur la
parcelle, mais en cas d'impossibilité d'infiltration (suite aux
tests de perméabilité du sol). Le débit de fuite maximum

autorisé de rejet sera de 1 I/s/Ha. Il est donc nécessaire
de prévoir une gestion des eaux pluviales avec des
moyens de stockage temporaires avant infiltration ou rejet
au réseau municipal.

Surfaces perméables pour I'infiltration

La surface de vraie pleine terre devra représenter au moins
10% de la superficie de chaqgue lot, quelque soit le lot.

On insiste sur la continuité du végétal telle que présentée

sol permeable aux pluies

au plan d'amenagement de la ZAC.

Dans le cas d'une végétalisation des toitures, on privilégiera
leur caractére semi-extensif plutdt qu'extensif pour ralentir
I'écoulement des eaux pluviales et lutter contre Mot de
chaleur urbain (évaporation).

Cette surface participera au stockage temporaire des
eaux pluviales.

Stockage et récupération

Pour le stockage &t la récupération des eaux de pluie, le
constructeur recourra a des noues et bassins de rétention
et a un stockage des eaux pluviales en toiture ou en
sous-sol. Ces eaux seront réutilisées pour l'arrosage ou
I'alimentation en eau des chasses d'eau.

Pour le stockage mis en place, on priviégiera le rejet
gravitaire (le dimensionnement du stockage et sa
localisation par rapport au fil d'eau des réseaux EP seront
congus de fagon a ce que 100% des pluies en année
moyenne soient évacuées sans pompage).

66 SADEV 894 - BAGNEUX ECOQUARTIER ZAC VICTOR HUGO - CPAUP 2017



noue paysagére

1.3 Maintenir la biodiversité

Chaque projet devra prévoir une surface susceptible
d'accueilir une entité vivante, qui pourra s'exprimer sous la
forme d'une toiture végétalisée, d'un jardin ou autre.

1.4 Limiter les nuisances de chantier

La ZAC écoquartier Victor Hugo est un projet au long
cours, dont les opérations de réhabilitation ou construction
neuve seront étalées sur plusieurs années.

Le quartier sera donc en chantier sur une longue période,
alors que des activités et du logement auront déja éte mis
en place.

L'enjeu est de conserver une qualité de vie optimale,
méme pendant les périodes de travaux, pour les nouveaux
usagers du quartier comme pour les riverains de la future
ZAC.

C'est pourquoi toute opération se devra de limiter les
nuisances dues au chantier.

Une charte chantier vert inscrite parmi les pieces du
marché de travaux a signer par les entreprises de
construction (co et sous-traitants) reprendra I'ensemble
des exigences des promoteurs vis-a-vis de la tenue d'un
chantier dit environnemental et devra également fixer
des régles de suivi des incidents éventuels (plaintes des
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riverains, dépassement des niveaux acoustiques, saleté
relative, etc.).

Avec leur offre, les entreprises doivent décrire les moyens
gu'ils comptent mettre en ceuvre pour répondre aux
exigences de la Charte dans un Plan d'Assurance
Environnement (PAE). Le cadre PAE sera inclus aux pieces
marche.

Information des riverains

Avant le début des travaux, le promoteur organisera
une réunion dinformation des usagers du quartier, en
collaboration avec la Maitrise d'Oeuvre et les entreprises
intervenant surle chantier et sousle contréle de'aménageur.
Les usagers du quartier seront informes sur les enjeux
environnementaux de I'opération, les caracteristiques du
«Chantier a Faibles Nuisances» mis en place, les diverses
phases du chantier, les nuisances gu'elles peuvent
entrainer et les mesures prises pour les réduire, les horaires
du chantier (travaux, approvisionnement, ...), le calendrier
prévisionnel des travaux et les moyens dont les riverains
disposeront pour communiguer avec les responsables du
chantier.

Ces informations doivent étre actualisées au cours
du chantier pour prévenir par exemple une phase de
potentielles nuisances.

Des affichages et des séances d'information pourront
se passer a la Maison du Projet, mais un panneau
d'information devra obligatoirement étre affiché sur le site.

Protéger la biodiversité pendant les chantiers

Il faudra baliser et protéger les zones sensibles (identifiees
comme telles dans I'étude de biodiversité ou selon le
cahier de prescriptions paysageres) pendant les travaux et
favoriser la réutilisation sur place (a'échelle de I'écoquartier)
des terres d'excavation.

Nuisances dues au trafic

Les statonnements des véhicules destings a
I'acheminement du personnel seront pensés pour géner
le moins possible les usagers du quartier. De plus, ce
stationnement devra prendre en compte les circulations
douces et prévoir des emplacements destinés aux vélos.

Des dispositions particulieres devront étre prises pour
limiter les nuisances dues au trafic des véhicules
simultanéité des entrées/sorties, horaires aménages. ..
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Propreté

La propreté du chantier devra étre assurée en tout instant,
tant a l'intérieur qu'a I'extérieur de celui-ci.

L'organisation du chantier, notamment I'emplacement
des déchets, des espaces de livraison et de stockage,
devra étre cohérente avec la démarche de réduction des
nuisances pour un travail en site occupé. La charte chantier
vert devra également mentionner I'exigence de réduction
des poussieéres pendant la fotalité du chantier. Par
exemple, les stockages de matériaux pulvérulents devront
étre protégés des vents dominants. On encouragera
pendant les travaux une brumisation avec de I'eau de pluie
récupérée.

A l'extérieur du chantier, les usagers du guartier ne devront
pas subir un dérangement gu'ils n'ont pas choisi. La
propreté des voles environnantes sera maintenue malgré
les allées et venues liées au fonctionnement quotidien du
chantier ; un systeme de nettoyage/balayage mécanisé
de la voirie sera donc prévu.

Gestion des ressources

On insiste également sur les dispositions & prendre pour
éviter la pollution du sol, les consommations inutiles d'eau
et d'énergie et le suivi des déchets.

Ainsl, les infiltrations dans le sol des résidus de nettoyage
des toupies a béton seront proscrites. Des bacs de
rétention pourront étre prévus pour le lavage des outils et
bennes.

Des bacs de décantation de I'eau utilisée pour le béton
seront régulierement entretenus pour limiter la pollution
des rejets.

De méme, la minimisation des déchets devra se faire en
amont du chantier, et les déchets de chantier seront triés
(déchets inertes / déchets dangereux / déchets industriels
banals / emballages / bois / métal / platre). Le suivi des
déchets issus du chantier sera assuré par bordereaux
controlés et rassemblés par la maitrise d'ceuvre. Un bilan
de valorisation sera périodiguement demandeé.

Nuisances acoustiques

Les plans d'installation de chantier seront congus de
facon & limiter 'usage des avertisseurs de recul, éloigner

les eguipements et activités bruyantes des espaces
environnants les plus sensibles au bruit,

Tout chantier se verra imposer le respect d'un niveau
acoustique maximum en limite de chantier (émergence < &
5 dB de jour), contrdlé sous la responsabilité de 'opérateur.

Les materiels utilisés seront conformes a la réglementation
(marquage CE et parfois marquage acoustique garanti en
référence a I'arrété du 18 mars 2002).

L'utilisation de brise-roches hydrauliques qui implique trop
de vibrations sera proscrite. On veillera enfin & privilégier
les moteurs électriques plutbt que thermiques. ..

Chantier communiquant

Il s'agit d'empécher l'incursion des passants sur le chantier
tout en conservant des perméabilités pour |'appréciation,
entre autres, par les usagers du guartier, de I'avancement
des travaux, de sa propreté, etc. Le chantier ne doit pas
étre une bolte noire dont seuls les initiés connaissent le
contenu, mais doit au contraire montrer que I'opération de
construction est digne d'étre montrée a tous.

Chantier d’insertion

Le développement de I'écoquartier doit étre I'occasion de
favoriser linsertion professionnelle. Les promoteurs seront
donc incités a mettre en place des ateliers ou chantiers
d'insertion afin de faciliter 'accueil, I'embauche et la mise
au travail de personnes sans emploi rencontrant des
difficultés sociales et professionnelles.
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. LES PRESCRIPTIONS ARCHITECTURALES

.1 Créer un alignement avec des
volumes simples

Si des éléments en débord viennent constituer un plan
d'alignement suffisamment constitué, ce plan deviendra
I'élement de fagade principal et devra étre positionné a
I'alignement sur I'emprise publique.

1.2 Marquer la ligne de ciel des batiments
par un traitement des attiques
Lattique est situé & 3m minimum en retrait du plan de la

fagade principale au-dessus du demier étage courant. |l
est limité & 4m de hauteur (hauteur mesurée & l'acrotére).

Pour multiplier les dispositions architecturales entre I'attique
et le volume principal, et pour varier I'échelle des hauteurs,
des volumes d'attiques sur deux niveaux sont autorisés,
sans dépasser la hauteur maximale autorisée (il ne s'agit
pas d'autoriser un étage d'attique supplémentaire).

Le linéaire d'attique double hauteur (d) doit &tre compris
entre le tiers et la moitié du linéaire de la fagade du volume
principal (D).

L'attique doit &tre traité de fagon contrastée par rapport au
volume principal des fagades. (Couleurs et/ou matériaux).
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1.3 Animer les fagades principales

Dans I'ensemble de la ZAC, les fagades principales des
batiments affrmeront les alignements imposés par des
plans de forme simple. Toutefois la découpe de la fagade
principale par des « retraits » et par des « sailies » est
autorisée.

Ce dispositif d'animation des fagades est prescrit en
particulier pour les fagades faisant plus de 50m de
longueur.

Pour les immeubles de bureaux : plusieurs cas de figure
sont proposés sans excéder plus d'un tiers de la surface
de la fagade (hors rez-de-chaussée et attique)

- retrait profond : le retrait des fagades est autorisé
sur de grandes profondeurs. Dans ce cas, pour
des besoins d'éclairage naturel des locaux, il est
exigé que la profondeur du retrait (P) soit inférieure
ou au plus égale a la largeur du retrait (L).

- retrait de faible profondeur : Des retraits plus
faibles sont autorisés sur la fagade pour constituer
des loggias ou des failles verticales sur un ou
plusieurs niveaux.

PARTIE D - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU BATIMENT

- débords : les débords pourront se développer sur

toute la fagade a partir de 8 m au-dessus du niveau
du rez-de-chaussée en encorbellement sur un ou
plusieurs niveaux de la fagade dans une amplitude
de 0,80 m sur voie départementale et 1,20 m hors
voie départementale.

Ces dispositifs en retrait ou en débord sur la fagade ne
doivent pas représenter plus du tiers de la surface de la
fagade principale, hors rez-de-chaussée et attique.

Pour les lots de logements : la découpe des facades
principales par des refraits ou par des débords est
autorisee.

|l est préconisé des retraits sur les fagades coté voirie et
des débords sur les fagades coté jardin, en respectant au
mieux I'ensoleillement.

Les débords, bandeaux, casguettes et autres dispositifs
architectonigues de fagade sont autorisés.

Hormis le socle du rez-de-chaussée et de la ligne de
ciel, les fagades principales devront affirmer une certaine
verticalite.

La simple superposition d'éléments répétitits en facade est
proscrite.

Le plan de fagade aligné sur voirie devra représenter au

moins 75% de surface plane, parties pleines et ouvertures
comprises, hors RDC et attique.
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.4 Intégrer des figures urbaines

particulieres : faille et porche

Les « rez-de-chaussée» doivent étre les lieux priviégiés
d'échanges entre |'architecture (les béatiments) et la ville,
entre le piéton et son environnement urbain. lls sont a la
fois les lieux de 'accés et de 'adresse, ceux de |'affichage
et de l'accueil. Mais ils doivent également jouer un rble
essentiel de porosite ou de perméabilité entre I'espace
public et I'espace privé en offrant des percées visuelles,
des transparences, des moments de respiration aux
piétons.

Il s'agira de proposer des solutions pour rendre ces
espaces plus attractifs et évolutifs, pour rechercher une
fluidité dans|'organisation des fonctions a rez-de-chaussée
et pour offrir des solutions en terme de transparence et de
porosité afin d'en rendre visible la profondeur depuis la rue.

La « faille » entre deux immeubles ou le porche sont des
figures possibles de mise en scéne urbaine permettant
une respiration entre les immeubles et offrant des vues
entre la rue et le coeur d'llot.

Au moins 'une de ces figures est demandée sur chaque
nouveau projet dans le respect des régles de l'article 8
du PLU sur I'implantation des constructions les unes par
rapport aux autres sur une méme propriété.

.5 Traiter les angles de maniére
qualitative
Les angles des constructions futures et plus

particulierement ceux & valoriser repérés sur le plan (cf.
plan réglementaire partie C) devront avoir un traitement
particulier en adéquation avec la composition générale de
la fagade.

Gaétan Le Penhuel - Vitry Leibar & Seigneurin - Bordeaux
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|.6 Proposer un gabarit respectueux des
constructions existantes

L'un des fondements de la ZAC repose sur une intégration
urbaine respectueuse de I'environnement béti existant et
conservé.

| sera demandé & l'opérateur d'adapter et moduler le
gabarit de la future construction dans un soucis de
cohérence urbaine générale si celle-ci est mitoyenne a
une construction existante.

v

Schémas sur optimisation des ouvertures
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|.7 Optimiser les ouvertures

opérateur cherchera & optimiser I'éclairement de toutes
les piéces de vie ainsi que celle des pieces d'eau (salle de
bain et cuisine) afin d'offrir un confort d'habiter, et ce quelle
que soit I'orientation de la fagade. Nous encourageons a
largement dimensionner les ouvertures sur 'extérieur afin
d'apporter un maximum de clair de vue et d'améliorer les
performances énergétiques.

Les ouvertures devront étre tramées et s'inscrire dans la
composition générale de la fagade. Afin de limiter les vis a
vis avec les logements et les immeubles voisins :

- La composition des ouvertures dans la fagade évitera les
face a face directs,

- En fonction de l'exposition de la fagade et de son
environnement bati, les occultations pourront étre
positionnées au niveau des prolongements extérieurs afin
d'aménager des espaces tampons.

Menuiseries : un soin tout particulier sera apporté a leur
dessin et l'on cherchera a privilégier les menuiseries de
gualité avec des profilés fins et discrets afin d'obtenir le clair
de vue le plus important (métalligues, bois, aluminium ou
mélange bois et aluminium). En revanche les menuiseries
en PVC sont proscrites.

Les coffrets de volet roulant devront étre positionnés a
lintérieur et ne pas étre visible depuis I'extérieur.

De maniere générale, il sera demandé de respecter a
minima ['orientation suivante sur l'acces a l'éclairage
naturel pour les logements définies par la RT2012 :

- une surface minimale de parois vitrées de 1/6 par surface
habitable de piéce considérée (soit 17% de la surface
habitable).
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Protections solaires : afin d'éviter la surchauffe en étg,
tous les espaces exposés a un ensoleillement important
(fagade orientée sud et ouest) seront systématiquement
eéquipés de systeme de pare-soleil extérieurs (stores,
claustras, persiennes, jalousies, ...) mobiles et faciles &
maneceuvrer, évitant |'insolation directe et I'effet de radiateur
devant les ouvertures et les vitrages.

La conception des protections solaires devra a la fois
intégrer les contraintes du confort d'été (protection des
apports solaires et des rayonnements afin de retarder la
montée en température des pieces de vie) mais également
les bescins en confort d'hivers & savoir capter les
rayonnements solaires afin de réduire les consommations
de chauffage et d'éclairage.

D'ou I'utilité de prévoir des protections mobiles, réglables
pouvant s'adapter aux contraintes climatigues de notre
réegion tempérée. Au dela de leur usage propre de
protection solaire, elles devront également participer, dans
un jeu subtil d'ouvert/fermé, a I'animation qui rythmera la
composition générale des fagcades.

Exemples de protections solaires
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1.8 Valoriser les espaces extérieurs

Dans I'nypothese d'implantation de logement en RDC, ils
devront bénéficier d'espaces extérieurs appropriables et
privatifs (type jardin de plain-pied + terrasse) orientés sur le
coeur d'lot. Tout espace privatif orienté sur rue est proscrit
excepté dans le cas d'une surélévation du RDC d'environ
1.00 m minimum depuis l'espace public (terasse sur
dalle).

g

Les logements situés dans les étages devront bénéficier
d'espaces exterieurs appropriables et privatifs (loggia,
balcon, terrasse, ...) suffisamment grands pour que les
occupants habituels du logement puissent y prendre leur
repas. Les sous-faces des espaces extérieurs devront
étre traités avec soin. |l sera demandé aux concepteurs
de prendre en compte la pérennité des matériaux choisis
pour ces espaces.

Il est souhaitable d'avoir une profondeur de 2.50 m mini
pour une terrasse et 1.80 m de surface utile mini sur
au moins une partie pour les espaces extérieurs autres
(balcon, loggia, ...) afin de pouvoir y installer une table et 4
chaises. Les espaces extérieurs en sailie sont autorisés.
Le stockage non vu depuis I'extérieur est autorisé dés lors
qu'il bénéficie d'un traitement qui en garantit I'esthétique et
qui s'intégre parfaitement au dessin de la fagade (placard
extérieur, ...).

tarrasse
en attique

250m

1 ; souas R+3
s e R+2
baicon R+1

1,80 m viile
wouhane

350 m souhaite

sailie autorisée ‘ RdC

Schémas espaces extérieurs
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Leibar & Segneurin - Bordeaux ZAC Bassins a flots

TETRARC - Nantes

KOZ Architectes - Courbevoie Anne Demians - Paris ZAC Masséna
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Garde-corps

Les garde-corps devront &tre congus dans un équiliore de
transparence et d'opacité alternant entre vue et intimité.
De plus il sera demandé aux opérateurs de réfléchir a
un systéme limitant au maximum l'ajout de doublages
(canisses et autres panneaux opagues).

Les garde-corps obstrueront le moins possible les vues
dans I'axe des baies vitrées toute hauteur,

Pour les matériaux, la pose de plastiques ou de vere
réfléchissant ou fumé est proscrite. On cherchera &
priviegier ['utlisation de matériaux translucide (résille
métalique, barreaudage léger, vere blanc, ...) afin
de conserver le maximum de clair de jour au droit des
ouvertures et baies.

Une attention devra également étre portée sur la pérennité
des separatifs de balcons et de terrasses en proposant un
autre usage que celui de simple pare vue.

[.9 Concevoir des

contemporaines

facades

L'écriture des fagades sera de facture contemporaine.

Les fagades seront largement vitrées, les baies seront
genéreusement dimensionnées.

Les vis-a-vis entre batiments seront traités de maniére a
garantir l'intimité des logements.

Les matériaux utiisés seront pérennes. Une attention
particuliere sera portée & la gualité des matériaux de
fagade en partie basse sur rue. Il seront choisis pour leur
facilité d'entretien. Il n'est pas souhaité que les teintes des
matériaux se distinguent trop de I'environnement bati par
des coloris criards ou des matériaux réfléchissants,

Les échelles a crinoline sont formellement interdites.
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TERTIAIRE
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LOGEMENT

LAN - Paris ZAC Clichy-Batignolles (ilot 4.2) ECDM - Massy ZAC Ampére
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Philippe Dubus - Le Havre Leibar & Segneurin - Bordeaux ZAC Bassins a flots
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.10 Choisir des matériaux de fagade
pérennes et d’un entretien aisé

La construction des bétiments se doit de répondre a deux
objectifs d'économie :

- une économie initiale évitant notamment les matériaux
trés consommateurs d'énergie (et souvent producteurs de
GES) par leur mode de fabrication et/ ou par le transport
et la mise en ceuvre,

- Une économie dans I'usage et la gestion qui doit tout & la
fois répondre aux souhaits de la collectivité et diminuer les
charges des habitants et des gestionnaires.

II'est donc demandé I'utilisation de matériaux pérennes,
n'ayant pas d'impact sur la santé des habitants futurs et
des personnes chargées de sa mise en ceuvre, avec un
faible impact environnemental, non polluants, & base de
matieres renouvelables ou recyclées et privilégiant la fiiére
locale.

Les matériaux choisis devront étre utilisés sous une forme
contemporaine, avec une recherche de cohérence entre
la qualité architecturale et le choix des matéraux. Il faudra
toutefois éviter la multiplication trop importante de matériaux
différents qui peut nuire a la lisibilité de I'architecture et
donner un effet « catalogue » & I'écriture de la fagade.

Soubassement et RDC . il est demandé ['utilisation de
matériaux résistants (type béton matricé, vitrage, brique
pleine, ...) et la mise en ceuvre d'un traitement anti-
graffiti. II est également recommandé de traiter les RDC
selon un registre architectural particulier et clairement
identifie. Il sera proscrit toute véture légere et fragile (type
bardage métalique de basse qualité, plagueties briques
en panneau, pierre agrafée, panneaux composites et tout
revétement imitant les matériaux naturels).

Etages supérieurs : afin de favoriser la créativité de
chacun, aucun matériau n'est imposé a condition gqu'ils
répondent aux objectifs d'économie cités ci-dessus.
Seuls les materiaux dits réfléchissants, teints ou opaques,
seront interdits pour limiter les génes occasionnés lors des
periodes d'ensoleillerment. Il sera également proscrit toute
véture legere et fragile (type enduits plastiques et crépis,
bardage métallique de basse qualité, plaguettes briques
en panneau, piere agrafée, panneaux comMposites,
polycarbonate et dérivés) et tout revétement imitant les
matériaux naturels.

De méme, sans imposer une teinte particuliére pour les
nouvelles constructions, le choix des coloris de matériaux
se fera dans le respect de I'environnement bati existant du
quartier.

Dans le cas d'un recours a une isolation par I'extérieur, il
est demande un traitement soigné des vétures qui doivent
satisfaire & tous les attendus de pérennité cités plus haut.

Les matériaux destinés a la captation d'énergie solaire
(panneaux photovoltaiques, panneaux solaires thermiques,
...) sont autorisés en facade a condition qu'ils fassent
partie intégrante de I'écriture architecturale de la fagade.
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|.11 Utiliser les toitures comme €léments
de récupération de l'eau de pluie et
comme lieux de vie

La toiture est considérée comme la cinquieme fagade de la
construction et doit faire I'objet d'un traitement architectural
de qualité, au méme titre que les autres fagades. Le
choix des matériaux ainsi que l'intégration des €léments
techniques (ventilation, systémes de production d'énergie,
garde-corps, antennes,...) et architecturaux (ouvertures,
chiens assis,...) seront donc étudiés pour répondre a cet
objectif.

Elles s'offrent & la vue des habitants comme a ceux des
étages supérieurs qui «plongent» sur les toitures des
batiments situées plus bas d'oll la nécessité de proscrire
la terrasse nue et inaccessible recouverte de gravillons,
de dallettes ou de revétement étanche type goudron. En
vu du stockage des eaux de pluie et pour des volontés
paysagéres, la végétalisation des toitures est fortement
encouragée. La hauteur de terre au dessus de la couche
drainante sera au moins 25 cm.,

La rétention d'eau sera favorisée en toiture notamment
par la mise en place de toitures végétalisees. Les toitures
pourront étre accessibles et les toitures des logements
pourront &tre habitées.

Eléments technigues : les réseaux techniques et édicules
en toiture ainsi que les nacelles d'entretien ne doivent pas
étre visibles depuis I'espace public et feront l'objet d'un
traiternent architectural soigné en harmonie avec le reste
du batiment. Les éléments de sécurisation des terasses
feront 'objet d'un traitement esthétique. Les garde-corps
de sécurité visibles en périphérie des toitures terrasses
sont proscrits. || est fortement conseilé de prévoir une
remontée de l'acrotére pour réaliser le garde corps de
sécurité du niveau toiture.

PARTIE D - PRESCRIPTIONS A UECHELLE DU BATIMENT

Sil y a lieu, les dispositifs de production d'énergie
(panneaux solaires ECS ou panneaux photovoltaigues)
seront implantés en retrait de I'aplomb des fagades de
maniére 4 ne pas étre pergus depuis I'espace public.
Quelque soit leur inclinaison et leur dimension, ils ne
pourront dépasser la hauteur du relevé d'acrotére. Leur
traiternent architectural sera étudié, afin gu'il s’accordent
avec l'architecture des ensembles batis et ne semblent
pas un simple rajout.

Les antennes seront implantées en retrait de maniére & ne
pas étre pergues depuis I'espace public.
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PARTIE D - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU BATIMENT

.12 Dessiner des rez-de-chaussée
attractifs

Pour chague lot, le rez-de-chaussée affrmera le socle
horizontal du batiment, I'alignement & la voirie et la vocation
commerciale du programme.

Le niveau du rez-de-chaussée devra étre celui de I'espace
public sans marche, ni rampe.

Traitement des halls d’immeubles

Les halls d'immeuble devront étre accessibles et visibles
depuis I'espace public afin de faciliter I'identification des
adresses. || devront étre spacieux, lumineux, vitrés le plus
possible et traversant sur les cceurs dflots si possible pour
favoriser la perméabilité visuelle des RDC et bénéficier de
revétements de qualité dans les parties communes. lis
pourront occuper un volume sur une double hauteur.

Les locaux vélos et poussette pourront étre mutualisés
avec les halls dentrée afin d'offir des espaces plus
généreux.

Les matériaux de fagade en rez-de-chaussée seront
nobles et trés faciles d'entretien. On bannira tous les
parements a rez-de-chaussée.

Les locaux techniques (locaux EDF, GDF, téléphone,
...) en fagade doivent étre intégrés a l'architecture des
différentes constructions et une attention particuliére doit
étre apportée au traitement de leurs accés.
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Exemples de typologie de Hall d'immeuble ouvert sur 'extérieur :
Hall traversant (1), Hall en angle (2 & 3), Hall en vitrine (4)

Hamonic & Masson - Lyon ZAC Confluences
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Pour les lots de bureaux et de commerces, la facade
du rez-de-chaussée sera alignée sur toute sa longueur :

- soit & 'aplomb de la fagade principale,

- soit en retrait maximum de 1,20 m, par rapport a
la fagade.

La fagade du socle du rez-de-chaussée sera comprise
entre 4 et 6 m de hauteur, pour accueillir des commerces.

Le rez-de-chaussée sera vitré a plus de 50% sur I'espace
public, avec un vitrage clair non réfléchissant, qui
descendra jusqu'au sol.

Les halls d'entrée seront vitrés ou ouverts en fagade,
traversants et donnant sur les coeurs dilot. lls pourront
étre sur double hauteur.

Tous les parements sont bannis en fagade.

Pour les lots de logements, le rez-de-chaussée sera a
I'alignement, tout retrait méme partiel étant interdit sauf
pour marquer |'entrée principale de limmeuble.

Des dispositions spécifigues sont recommandées pour
permettre la transformation des rez-de-chaussée sur rue,
amoyen ou & long terme en locaux commerciaux, services
ou ateliers : ainsi donc la fagade du rez-de-chaussée coté
rue ne sera pas porteuse et la hauteur du rez-de-chaussée
sera supérieure ou eégale a 3,50m.

Les logements situés a rez-de-chaussee le long des rues
souffrant souvent d'un manque d'intimité, il est demandé
a l'opérateur de réfiéchir & une utilisation de ces surfaces
a des fins plus communautaires ou plus sociales, voire
plus économiques qui s'adapteraient mieux a la situation
de ces espaces (buanderie ou séchoir commun, local
associatif, outitheque de copropriété, chambre d'amis
partagée, ou plus largement des locaux de service ou
d'entraide disponibles a tous).

Des réservations pourront étre prévues dans les
batiments pour des ventilations futures qui se révéleraient
nécessaires.

Tous les parements sont bannis en fagade.
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Intégrer les surfaces commerciales

Les enseignes commerciales seront exclusivement
comprises dans la hauteur du rez-de-chaussée, c'est a
dire entre 4 et 6m.

La partie haute du rez-de-chaussée des flots & usage
de commerce sera traitte comme un « bandeau »
pour accrocher les enseignes commerciales ; il n'y aura
pas d'enseignes commerciales au-dessus du rez-de-
chaussée.

La hauteur de ce bandeau sera variable, mais laissera un
pied de fagade libre de 3,5m minimum.

Les caissons lumineux ne sont pas autorises.

Les accés aux aires de livraisons seront traités de maniére
a s'intégrer parfaitement a la fagade.

Ameller & Dubois - Annemasse
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.13 Valoriser des espaces dans la
distribution intérieure des logements

Chaqgue palier pourra desservir 4 a 5 logements maximum.
80% des logements devront étre traversants et/ou congus
de maniére a bénéficier de deux fagades opposées ou
d'une multi-orientation (logements d'angle et situés sur les
pignons). Les logements a partir des 3 pieces devront étre
a plusieurs orientations.

Seuls les logements de petite taille (T1 et T2) pourront étre
mono-orientés avec une préférence pour |'orientation plein
sud. Il est également demandé dans la mesure du possible
de limiter au maximum les logements mono-orientés. Les
T1 et T2 mono-orientés au nord sont proscrits.

Les cuisines seront éclairées naturellement. Pour les
studios ou les 2 pieces, 'éclairage en second jour des
cuisines est autorisé.

Les parties communes et les circulations verticales seront
éclairées naturellement.

Dans I'hypothese d'une circulation par coursive, celle-
ci devra étre congue avec soin, en la détachant de la
fagade d'1.50 m minimum afin de préserver l'intimité des
logements. Elle devra étre lumineuse et protéger des
intempéries (épiscdes pluvieux, chute de neige, a I'abris
des vents dominants, ...).

L'ajout d'espaces privatifs de stockage (volume fermé
en bois ou autres matériaux et attenant aux entrées des
logements) est fortement conseillé.

De maniére générale, cet espace de circulation devra
étre congu de maniere a favoriser I'appropriation par les
habitants de leur entrée de logement et ne pas se résumer
uniquement a son usage de desserte. Il devra apporter
une vrai qualité de vie aux habitants.

3 v v v v 3 ~ v

Schémas de principe sur coursive

1.14 Soigner le traitement des détails
architecturaux

Une attention particuliére sera donnée aux détails
architecturaux car leur traitement assurera la qualité et la
pérennité du bati

Nez de balcons, joint de dilatation, cueilies ou arétes,
sous faces, garde-corps, coffrets techniques, bavettes,
couvertines, joints creux, relevés d'étanchéité, pieds de
fagades, descente d'eau pluviales, boites & eaux, etc.
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AAVP Architectes - Paris
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PARTIE D - PRESCRIPTIONS A LECHELLE DU BATIMENT

Il. LES PRESCRIPTIONS ENVIRONNEMENTALES

II.1 Faire certifier tous les projets

Afin  dassurer un niveau minimal de qualité
environnementale, toute nouvelle opération fera I'objet
d'une certification environnementale reconnue et définies
dans un document annexe réalisé par un AMO HQE. Les
référentiels de certification les plus adaptés seront choisis
pour tout autre type de construction.

Les équipes utiliseront le référentiel en vigueur au moment
de la demande de certification et le profil environnemental
sera établi par le promoteur en fonction de l'importance gu'l
accorde aux diverses thématigues, tout en tenant compte
des exigences formulées dans le présent document.

En plus de celles des certifications, ce document fixe des
exigences au-dela ou non traitées dans les réferentiels.
Les thémes traités en plus des exigences des certifications
concement notamment I'Intégration au site et la
piodiversité (voir les prescriptions paysageéres), la gestion
d'énergie, la gestion des eaux et des déchets, le chantier
a faibles nuisances, le choix de matériaux et la mobilité.

I est obligatoire de dépasser
environnementales requises ici.

les performances

Nota :

Lescibles 1, 4, 5 (référentiel 14 cibles démarche HQE) ont
été choisies car elles se déclinent aux différentes échelles
de I'écoquartier.

La cible 1 assure la relation harmonieuse des projets avec
leur environnement (tissu urbain existant diversifi€)

La cible 4 fixe les mesures a prendre pour réduire les
besoins énergétiques tant au niveau du bati (projet
bioclimatique) gu'a I'échelle du guartier avec notamment le
raccordement au chauffage géothermique a venir

La cible 5 impose une gestion de l'eau. |l s'agit a la fois de
traiter les eaux pluviales in situ (sur la parcelle pour le bati
ou sur le quartier pour les espaces publics) et de réduire
la consommation d'eau potable grace a des équipements
spécifiques ou 'usage d'eau non potable pour l'arrosage.

1.2  Maitriser les consommations

énergétiques
Respecter la reglementation thermique en vigueur

Pour les logements, il est demandé de respecter
I'ensemble des exigences de la RT 2012 (Décret et arrété
du 26 octobre 2010), parmi lesquelles : la valeur de
Bbio, l'accés a I'éclairage naturel dans les logements, la
qualité thermique de I'enveloppe, le traitement des ponts
thermiques et I'étanchéité a l'air.

Pour les bureaux, il est exige le respect des exigences RT
2012 -20%

Batiments existants

Pour les travaux de rénovation importants (nécessitant un
permis de construire) des batiments existants, on visera
une performance de 20% supérieure aux exigences de la
réglementation thermique en vigueur.

Concevoir des batiments bioclimatiques pour réduire les
besoins en amont.

Privilégier I'éclairage naturel

Pour tous les projets, le promateur favorisera au maximum
la lumiére naturelle dans les locaux. La transmission
lumineuse des vitrages nus sera supérieure a 70%, et au
moins 80% des logements seront traversants ou a double
orientation (pour la lumiere et pour la ventilation naturelle).

Toute piece principale d'un logement devra donner
directement sur un espace extérieur un facteur de lumiére
du jour supérieur a 25 % au niveau des fenétres de cette
piece principale (hors masgues végétaux darbres a
feuilles cadugues).

Surface vitrée

Pour les logements, la surface vitrée des pieces principales
sera au moins équivalente a 1/6 par surface habitable de
piece considérée (soit 17% de la surface habitable). 40%
de la surface des fagades au maximum sera vitrée.

Pour les bureaux, 60% au maximum de la surface de
fagade sera vitrée.

Les projets optimiseront les surfaces vitrées et leurs
protections solaires pour avair le meilleur équilibre entre
luminosité, vision, confort d'été, déperditions thermigues
et intimité.
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Atteindre un niveau de performance énergétique A ou
B

Tous les projets atteindront au moins le niveau BBC suivant
la méthode de calcul de la RT et conformes a la législation
en vigueur au moment du dépdt du permis de construire,
mais ne seront pas forcément labellisés BBC.

Tous les batiments devront, selon le diagnostic de
performance énergétique (DPE), avoir un niveau de
performance A ou B.

Minimiser les consommations réglementaires
La ventilation

Des systémes pourlimiter les consommations énergétiques
liés aux auxiliaires sont a mettre en place, notamment pour
la ventilation.

Une ventilation naturelle est systéematiquement privilégiée
en dehors de la périocde de chauffe.

Pour les ventilations mecaniques, les performances des
systemes (double-flux, hygroréglable ou modulable,
ou dautres types de préchauffage d'air neuf) seront
optimisées. Ainsi, les moteurs électriques seront & haute
efficacité énergétique, de préférence (classe Eff1) et les
moteurs seront de préférence a débit modulable pour les
espaces d'occupation variable.

L'éclairage artificiel

La conception de I'éclairage sera particulierement soignée.
On privilégiera la lumiére naturelle dans tous les espaces
d'occupation, linstallation de systémes pertinents selon
I'utiisation du béatiment, l'utiisation de lampes a haut
rendement (part du rayonnement dans la consommation
énergétique), a haute efficacité lumineuse (= 80 Im/W) et
de luminaires a basse luminance.

Des ballasts adaptés seront choisis et on utilisera des
ballasts électroniques pour les locaux & occupation
prolongée.

On mettra en place des temporisations adaptées au projet
(détecteurs de présence, minuteries, programmation,
asservissement des sources a la lumiere naturelle...). On
priviiégiera une ambiance douce avec une lumiere plus
forte lige directement aux espaces de travail. Enfin, on
permettra plusieurs scénarios d'allumage pour les bureaux
et activités afin d'éviter d'avoir & recourir a un éclairage
total. A tout moment, on prévoit des circuits séparés pour

les éclairages en profondeur avec un asservissement a la
lumiére naturelle.

Minimiser les consommations non réglementaires
Ventilation des parkings

On visera dans la mesure du possible & minimiser les
besoins de ventilation mécanique des parkings, par la
mise en place d'une ventilation naturelle.

Une Ilumiere naturelle (méme faible) est également
recherchée dans les parkings, pour limiter les
consommations d'éclairage mais aussi pour créer un
cadre plus agréable pour les utilisateurs.

En cas de ventilation mécanique, elle sera obligatoirernent
asservie au taux de monoxyde de carbone (CO).

Eclairage des parties communes

On visera a minimiser les consommations d'éclairage
des parties communes par I'éclairage naturel des halls
d'entrées traversants et des circulations et par 'emploi de
systémes efficaces, faisant intervenir des détecteurs de
présence, des sondes d'éclairement naturel et en veillant &
supprimer tout éclairage inutile en période d'inoccupation.

Eclairage de sécurité

On visera & minimiser les consommations des éclairages
de secours, par exemple en prohibant 'usage de blocs
autonomes usuels et en les remplagant par des blocs a
LED.

Fournir les justifications demandées

Une étude devra présenter les consommations
prévisionnelles des postes suivants :

éclairage des parties communes des batiments

eclairage des fagades du batiment (commerces, activités)
pendant les heures d'occupation. || est interdit d'éclairer
les fagades en dehors des heures d'ouverture pour les
bureaux et les commerces en dehors de la RD320.

éclairages de secours

ascenseurs (éclairage et
fonctionnement).

consommations liées au

La production d'eau chaude et I'énergie de la cuisine de
restauration collective s'ily en a.
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L'étude devra également proposer les solutions pour
minimiser ces consommations.

Mettre en place des moyens pour atteindre le niveau
de performance demandé

Pour obtenir le niveau de performance demandé, des
émetteurs de chauffage fonctionnant a basse température,
une bonne isolation thermigue de I'enveloppe (20 cm et
plus) avec suppression des ponts thermiques, la préference
d'une ventilation naturelle en dehors de la période de
chauffe et d'une ventilation efficace énergétiquement (avec
récupération des calories pour la période hivernale et/ou
modulation des débits en fonction de 'occupation) seront
a mettre en place. De méme, il s'agira aussi d'installer
des appareils a haute efficacité pour la réduction des
consommations auxiliaires, une étanchéité a I'air renforcée
et une temporisation des éclairages intérieurs et extérieurs
adaptée a chaque type de béatiment.

Utiliser le réseau de chaleur géothermie profonde pour
les logements

Production de chaud pour le chauffage

Un réseau de chaleur géothermie profonde est en cours
d'étude sur I'ensemble de la communauté de Bagneux.

Tout béatiment dans l'emprise de la ZAC devra se
raccorder au réseau géothermal et assurera 100% de son
approvisionnement en chauffage.

L’Eau chaude sanitaire

La production d'eau chaude sanitaire pourra étre
préchauffée al'aide de :

- Panneaux solaires
- Récupération de chaleur sur I'air extrait (FAC 3en 1)
- Récupération de chaleur sur les eaux grises

Garder un niveau de confort d'été sans rafraichissement
actif,

Confort d'été et température de consigne

En ce qui conceme le confort d'été, la température de
consigne ne devra pas étre inférieure a 26°C dans les
périodes olU le recours a un rafraichissement passif
(par échange direct sur le réseau de nappe, sans
fonctionnement des PAC ou rafraichissement adiabatique)
est jugé indispensable par 'exploitant.
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Il est interdit de recourir & un systéme de rafraichissement
actif sauf avec un EER Y3 et aprés avoir mis en place tout
systeme limitant le besoin.

Protection solaire

Des protections solaires extérieures fixes et/ou mobiles
doivent étre intégrées au projet architectural pour limiter
les surchauffes d'été et I'éblouissance éventuelle des
usagers.

Il est possible dintégrer les protections solaires dans
I'épaisseur de la fagade, ou de superposer plusieurs types
de protections mais il n'est pas possible de les prévoir
uniquement en position intérieure.

[I.3 Reduire les consommations d’eau
potable et traiter les eaux polluees

Eaux potables

Le promoteur de toute opération devra étudier les
possibilités de réduction des consommations d'eau
potable et obligatoirement limiter la pression a 3 bars tout
en mettant en ceuvre des systemes hydro économes.
Par exemple, des chasses d'eau a double commande et
a volume réduit pour les W.C., des mousseurs pour les
lavabos, des robinets thermostatiques pour les douches
silyena.

L4 ol cela sera jugé nécessaire, des systémes de
temporisation, notamment pour les robinets des sanitaires,
seront installés.

L'eau potable ne sera pas utiisée pour l'amosage ou
le nettoyage des espaces extérieurs, on privilégiera
|'utilisation des eaux pluviales récupérées.

Le rejet des eaux polluées au réseau municipal sera
interdit. :

Eaux Usées

Les effluents incompatibles avec la qualité des réseaux
feront I'objet de prétraitement sur la parcelle avant tout
rejet (bac a graisse, séparateur,...).

Il n'est pas envisagé de gérer I'assainissement des eaux
grises et naires sur le ZAC.
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Il.4 Faciliter le tri sélectif des déchets

L'objectif dans un premier temps est de faciliter le tri sélectif
pour tous les projets.

Un bilan des déchets produits sur site devra étre
effectué par les promoteurs par activité et les solutions
correspondantes de tri devront &tre mises en place :

Dans les locaux de travail un tri spécifigue des déchets
d'activite sera prévu sur place dans l'optique d'une
valorisation de ces déchets a la source et non seulement
dans les centres de tri.

En cas de collecte classique il faudra prévoir, dans le
logement et dans ses espaces de collecte, une surface
allouge correctement dimensionnée (selon une méthode
décrite par la maltrise d’ceuvre, correspondant au moins
aux exigences de la Certification H&E) .en fonction des
catégories de déchets collectés par la commune. Il faudra
aussi, toujours dans ce cas, prévoir dans les locaux de
travail un tri spécifique des déchets d'activité sur site dans
I'optique d'une valorisation de ces déchets a la source et
non seulement dans les centres de tri,

Tous les locaux déchets devront avoir un point d'eau et
une évacuation au sol et devront étre carrelés sur le sol
et les murs.

La prise en compte d'une éventuelle évolution future des
categories de déchets soumises au tri sélectif, nécessitera
des locaux légérement surdimensionnés. Un compactage
peut étre intéressant pour certaines activités (beaucoup
d'emballages par exemple), ce qui influence la taille du
local également,

II.5 Choisir des matériaux durables
Adaptabilité de I'ouvrage

Le projet de la ZAC écoquartier Victor Hugo comprendra
des batiments existants, des batiments réhabilités, et des
batiments neufs.

I est attendu des opérations futures les mémes
caractéristiues d'adaptabilité¢ pour ouwir & des
perspectives futures de redéveloppement.

Matériaux durables

La durabilité tant fonctionnelle que d'aspect est le premier
critere de validation de I'enveloppe des batiments. Les
materiaux apparents en extérieur devront remplir les
criteres de durabilité réglementaires (exemple : classe
d'emploi des bois).

lis seront choisis notamment en fonction de ces critéres et
seront mis en place selon des systemes simples facilitant
l'entretien et la maintenance.

On souhaite en effet éviter la dégradation temporelle des
fagades de la ZAC. On peut ainsi recourir & des matéraux
démontables et séparables permettant la réparation
d'une partie de la fagade sans devoir retravailler le tout,
a des matériaux dont le temps n'affecte pas l'aspect en
profondeur.

Dés le dossier de PC, I'architecte argumentera le choix
de ses matériaux de fagade et explicitera les dispositions
permettant d'assurer un entretien aisé des matériaux mis
en ceuvre pour assurer dans le temps la qualité de ses
fagades.

Impact environnemental des matériaux

Un bilan carbone devra étre effectué pour I'ensemble
de l'operation (matériaux et transport, mise en ceuvre,
demontage et fin de vie), il sera présenté en plus du bilan
de consommations réglementaires et non réglementaires
converti en émissions de gaz a effet de serre et Iui sera
compare.

Le promoteur devra foumir I'équivalent en années
d'exploitation de ce bilan carbone. Tout batiment neuf doit
étre de niveau de performance énergétique (DPE) A ou B
pour les consommations et pour les émissions de CO2.

Les filiéres locales d'approvisionnement en matériaux
devront systematiquement &tre privilégiées ainsi que les
fliales de matériaux renouvelables ou recyclés.
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1.6 Créer un environnement intérieur
sain

Ventilation

Une ventilation efficace est la premiére garantie d'une
qualité sanitaire de lair intérieur ; il conviendra donc
d'assurer au minimum les débits réglementaires.

I est demandé de permettre l'ouverture des fenétres
des béatiments tertiaires. Cela permettra de renouveler
totalement et rapidement I'air des locaux, de rafraichir de
maniére passive en mi-saison ou lorsgue la température
extérieure reste raisonnable, et aussi pour envisager une
surventilation noctume,

Les systtmes de ventilation mécanique devront é&tre
largement dimensionnés, d'une étancheité a I'air soignée,
d'un entretien aisé, et utiliser des moteurs a haut rendement
(classe Eff1 ou eéquivalent).

Impact sanitaire des matériaux

Afin de limiter les émissions de COV a lintérieur des
espaces, on exige, que les peintures mises en ceuvre en
intérieur, & teneur en compaosés organiques volatiles (COV),
aient un taux de CQOV inférieur a 30 g/l et que les panneaux
de bois de classe E1 ou EO, soient a faible émission de
formaldéhydes. Aussi, les matériaux combustibles aux
fuméas toxiques en contact direct avec l'air intérieur seront
proscrits et pour tous les revétements en contact avec I'air
intérieur, des labels qui attestent de faibles émissions de
COV (GUT, Bleu Ange, NF Environnement, Greenguard...)
seront privilegiés.

Les revétements de sol textiles devront comporter le label
GUT et 'emploi de matériaux ou produits dont I'étiquetage
(voir fiches de données de sécurité si disponible) démontre
la toxicité (T ou T4), la nocivité (Xn) ou la dangerosité
pour I'environnement (N) sera prohibé, sauf justification
expresse du caractére indispensable du matériau ou
produit incriming. :

PARTIE D - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU BATIMENT

II.7 Sensibiliser les futurs utilisateurs et
occupants

Les futurs utilisateurs et occupants devront étre sensibiliser
et encourageés a la réduction de la consommation des
ressources et au i des déchets.

Ainsi, pour chague opération, des moyens de sensibilisation
seront établis sous diverses formes !

- une présentation
- un livret de bonnes pratiques

- une clause incluse dans les contrats de location, actes
de vente, etc.
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PARTIE D - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU BATIMENT

ANNEXES ENVIRONNEMENTALES

Obligatoire / recormmandation

d'accueillir un élement vivant (insectes.. )

Respect du projet urbain

Projet Urbain Logements Bureaux

Certifications
Sans objet Oui Oui
H et E (profil A) par Cerqual QEB HQE par Certivea
profil minimum : cible 1 en TP
cibles 4 et 5 en TP
Intégration au site et
biodiversité
Projet | Continuité d'espace vert Doit avoir une surface végétale susceptible Doit avoir une surface végétale susceptible d'ac-

cueillir un elément vivant (insectes...)
Respect du projet urbain

Surface de pleine terre

50% de la surface de terrain non bati en végé-
talisé ET
10% de la surface de la parcelle en pleine terre

50% de la surface de terrain non bati en végé-
talisé ET
10% de la surface de la parcelle en terre pleine

Eclairage nocturne

20 lux croisements

SSOCiees |

Températures ¢

3000k a 4000K voies

* Temporisations (détecteurs de présence)

* Extinction en pleine nuit (sauf temporisations)

* Pas de rayonnement de sources au dessus
de I'horizontal

= classement éblouissement G5 & G6

* Rendement 80Im/w minimum.

* Temporisations

* Extinction en pleine nuit (sauf temporisations)

* Pas de rayonnement de sources au dessus de
I'horizontal

¢ classement éblouissement G5 a G6

* Rendement 80Im/w minimum.

* Pas d'éclairage de plateau hors occupation

Chantier

Protection de I'existant :
zones sensibles

Protection de I'existant : zones sensibles

Protection de I'existant : zones sensibles

Gestion de I'énergie

Consommations régle-
mentaires

* Optimiser la performance et les qualités biocli-
matiques du projet

* Eclairage naturel

* Ventilation naturelle

* Etanchéité a I'air de I'enveloppe

« Traitement des ponts thermiques

* Optimiser la performance et les qualités biocli-
matiques du projet

* Eclairage naturel

* Ventilation naturelle

* Etanchéité a I'air de I'enveloppe

* Traitement des ponts thermiques

Minimiser les consom-

Maitriser les consomma-

Respecter les exigences RT 2012

Respecter les exigences

livraison du batiment :
* ClasseAou B
» Affichage du résultat

mations | tions d'éclairage public Niveau BBC (selon RT2005) en attendant RT 2012 - 20%
« Niveau de lux
uire les besains a la base (ventilation Réduire les besoins a la bz entilation natu-
eclarage nature loppe perfor relle, éclaira; aturel, er ppe performant.
soit consommation en énergie primaire de Soit consommation en énergie primaire de Cep
e Limitation & 65kWh/m2.an maximum pour : < Cepref * 40/100
I'éclairage fonc- * chauffage, + chauffage,
tionnel * ECS, « ECS,
* Ventilation * Ventilation / auxiliaires
* |'éclairage conventionnel +  Rafraichissement
* |'éclairage conventionnel
Pas de rafraichissement )
DPE Diagnostique de performance énergétique ala | Diagnostique de performance énergétique a la

livraison du bétiment :
e Classe AouB
* Affichage du résultat

Eclairage de sécurité

Blocs autonomes a faible consommation (LED)

Blocs autonomes & faible consommation (LED)

Parkings »  Privilégier une ventilation naturell
- Privilegier un ecl aturel
«  Simécanique, sonde CO
Valeur Bbio | SC Valeur BBiomax — 20°¢
Etanchéité & I'air | SO 14 < l4ref : 1m3/h/m? S0

Testes sur un appartement témoin

(Avant et aprés la pose des doublages au

mains)
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PARTIE D - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU BATIMENT

Obligatoire / recommandation

Projet Urbain Logements Bureaux
Traitement de ponts | SO Traiterent de tous les ponts thermiques Traitement de tous les ponts thermiques
thermiques * Rupteurs au niveau des balcons, + Rupteurs au niveau des balcons,
* Rupteurs ou isolation aux acrotéres + Rupteurs ou isolation aux acrotéres
+ Tratement ou isolation des nez de » Traitement ou isolation des nez de
dalle dalle
e Continuation de l'isolation en sous- + Continuation de l'isolation en sous-sol
sol non-chauffé sur au moins 1m (si pas non-chauffé sur au moins 1m (si pas de
de continuite) continuité)
Protection solaire | SO Occultation extérieure pour les piéces princi- Protection solaire extérieure obligatoire pour les
pales expositions NEE au NOO
Pas de protection solaire fixe devant les
vitrages
Inertie Inertie thermique lourde Inertie thermique lourde
Enveloppe | SO U < Ubatmax*'0,80 W/m2.K U < Ubatmax ‘0,80 W/m2.K
Eclairage naturel *  Aumoins 70% des logements e  Privilégier un éclairage naturel
traversant ou a double orientation *  Asservir I'éclairage électrique au
« Fenétre donnant a I'extérieur sans niveau de lumiére du jour
masque trop (20% de la portion du ciel * Fenétre donnant a I'extérieur (20% de
vu) pour les pieces principales la portion du ciel qui vu)
*  Vue vers l'extérieur 100% des *  Vue vers I'extérieur 100% des espaces
piéces principales et la cuisine de travail
+ Hall d’entrée éclairé naturellement + Hall d'entrée éclairé naturellement
+ Hall d'entrée traversant o Hall d'entrée traversant
+ Eclairage naturel parties communes
Surface vitrage | 50 40% de la surface de la fagade maximum 80% de la surface de la fagade maximum
15% de la surface HAB minimum pour les TL 2 60%
piéces principales
TL 2 60% pour les piéces principales
Ventilation | SO Hors période de chauffe Hors période de chauffe
SF des zones humides SF des zones humides
et/ou Ventilation naturelle et/ou Ventilation naturelle
Moteurs & haute rendement classe Eff1 ou Moteurs & haute rendement classe Eff1 ou équi-
équivalent valent
Modulation des débits selon occupation
Rafraichissement | SO Non Limitation de systéme actif :
« si systéme de groupe froid ou pompe & chaleur,
leEER>3
Possible par systéemes passifs :
« rafraichissement nocturne par ventilation
« puils canadien,
s rafraichissement eau de la nappe (sans circula-
teurs)
« rafraichissement adiabatique
Chauffage | SO Période de chauffe Période de chauffe
DF avec récupération ou SF hygroréglable (type | DF avec récupération en période de chauffe ou
B) ou modulable ou d'autres type de préchauf- | d'autre type de préchauffage passif d'air neuf.
fage passif de I'air neuf. Limitation des besoins & 15kwh/m2 d'énergie
Limitation des besoins a 15kwh/m2 d'energie finale maximum
finale maximum Raccordement au réseau urbain
Raccordement au réseau urbain Emetteurs basse température
Emetteurs basse température
ECS | SO Par réseau urbain Par réseau urbain

Limitation de la consommation a 20kwh/m2.an
maximmum -

ce qui nécessitera une installation solaire en
plus ou une récupération de chaleur sur les
eaux grises

ou
par production local si <3kWh/m2.an
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PARTIE D - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU BATIMENT

Obligatoire / recommandation

Projet Urbain .| Logements Bureaux
Eclairage électrique | S50 » Par réseau urbain

« Limitation de la consommation a 20kwh/
m2.an maximum -

* €& qui necessitera une installation solaire en
plus cu une récupération de chaleur sur les
eaux grises

« Limitation de la consommation a 20kwh/m2.an
maximum

« Temporisation des sources !

« Circuits séparés en fonction de la profondeur, et
la possibilité d'éclairer en régime réduite pour la
maintenance

« Privilégier un éclairage d’ambiance minimale plus
un éclairage de tache pour les postes de travail

» Asservissement des éclairages a la lumiére
naturelle

Gestion des Eaux

Assainissement EP

Gestion séparative des
eaux pluviales

Gestion séparative des eaux
« EP propres (toiture)

Gestion séparative des eaux
+ EP propres (toiture)

« EP des toits (propres) « EP sales * EP sales
« EP de ruissellement « EP chargées en hydrocarbures (séparation ou | » EP chargées en hydrocarbures (séparation ou
(sales) filtrage des hydrocarbures) fitrage des hydrocarbures)
« EP chargées en hydro
carbures (séparatio
filtrage des hydrocar-
bures)
EP chargées en hydro- | Séparation des hydro- Séparateurs dans parking Séparateurs dans parking
carbures | carbi
ns plantes
U sans separateur
an amont)
Stockage temporaire | Stockage temporaire dans * Stockage temporaire (toit, noues, » Stockage temporaire
des EP | noues cuve) obligatoire

« Récupération obligatoire

¢  Récupération

Infiltration ou rejet

Infiltration sauf en cas
d'impossibilité

Infiltration directe ou par 'utilisation de puits
filtrant, sauf en cas d'impossibilité démontrés

puits fil-

Infiltration directe ou par I'utilisation
s s d'impossibilité démontrés

trant, sauf en c par

Sinon limite 1/s/ha par les études de sol les étu e sol
Sinon le rejet limité a 1/s/ha Sinon le rejet limité & 1/s/ha
Réduction des consom- Récupération des EP pour I'arro ation des EP pour I'arrosage sur la par
mations d'eau potable pour |'arrosage parcelle obligatoire bligatoire
paces publics Reécupération des EP pour l'arrosage des Robinetterie hydro-économe
convention avec parcelles | espaces publics (convention) Réduire les consommations d'eau potable par
privées) Robinetterie hydro-économe 30% (calculé sur le ref QEB)
Eaux usées Pas de traitement de prévu sur site Pas de traitement de prévu sur site
EU/EV (vers réseau municipal) EU/EV (vers réseau municipal)
Gestion des déchets
Tri Faciliter le tri a I'intérieur des logements et en a chaque plateau et lieu facilemen
i MMmune & par I'équipe d'exploitation (mé
Collecte volontaire | Inte aux bornes a pro des halles on par prestataire extérieur
enterree S m max)
public
Compostage Promouvoir un compostage collectif - avec la
Ville ou les jardins ouvriers
Sensibllisation
Sensibilisation | S0 Démarche de sensibilisation 4 faire auprés des | Démarche de sensibilisation 4 faire auprés des
locataires et futurs propriétaires — futurs occupants
* livret de bonnes pratiques, + Livrets de bonnes pratiques,
e présentations, * clauses obligatoire dans les contrats
* obligations dans les contrats de de location
location ou actes de vente... * Bail vert
Chantier
Respecter la Charte Respecter la Charte Respecter la Charte
Remplir le PAE Remplir le PAE Remplir le PAE
Matériaux
pérennité | Matériaux pérennes Matériaux pérennes Matériaux pérennes
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PARTIE D - PRESCRIPTIONS A L'ECHELLE DU BATIMENT

Obligatoire / recommandation

Projet Urbain Logements Bureaux
maintenance Privilégier des matériaux et type de mise en Privilégier des matériaux et type de mise en
ceuvre pour faciliter 'entretien ceuvre pour faciliter I'entretien
Bois Encouragé Encouragé
CO2 | Bilan carbone de Bilan carbone de construction et de consom- Bilan carbone de construction et de consomma-
construction et de mation & faire tion a faire
consommation
Santé
Ventilation Ventilation naturelle Ouverture de fenétres recommandées
Ventilation mécanique - débits suffisants Ventilation mécanique - débits suffisants
(au moins réglementaire) (au moins réglementaire)
Emissions COV Limiter les COV Limiter les COV
« Peintures a teneur de COV < 30g/1 * Peintures a teneur de COV < 30g/1
s Privilégier les matériaux certifiés * Privilegier les matériaux certifies a
a faible émission (GUT, faible émission (GUT, Ange Bleu, NF Envi-
Environnement, Gree: ronnement, Greeguard...)
* Moquette labélisé GU « Moquette labélise GUT
+ Panneaux bois classe E1 ou EO + Panneaux bois classe E1 ou EO
« Pas d'étiquetage toxique. nocif ou » Pas d'étiquetage toxique, nocif ou
dangereux pour |'environnement dangereux pour |'environnement
Mobilité
Stationnement sou- 0,7 place par logement 30% de la shon en parc de stationnement
terrain
Fédération des parkings souterrains Partage des parkings
Stationnement de | limite Pas prévu pour les logements nouveaux Pas prévu pour les salariés
surface | Places de surface pour Pour I'existant - déplacé vers les parkings Quelques places pour les commerces ou pour
I'existant- mais unique- nouveaux autant que possible visiteurs
ment d'un cote de la rue
Vélos | Cheminement Stationnement vélo au rez de chaussé pres Stationnement vélo au rez de chaussé prés des

Parc de veélo pres de la
future gare
Vélib ?

des entrées, (selon le cahier de charges H+E)
* Aumoins 0,75 places/logement au rez de
chaussée

* Prévoir la possibilité d'évolution du station-
nement en sous-sol pour pouvoir basculer des
places de stationnement voiture en stationne-
ment vélo jusqu'a un nombre égal de vélos et
de voitures

entrées pour au moins 1/3 des places :

* Au moins 1 place/10 salariés.

= Prévoir la possibilité d'évolution du stationne-
ment sous-sol pour pouvoir basculer des places
de stationnement voiture en stationnement vélo
jusqu'a un nombre égal de vélos et de voitures
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République Frangaise

Des Hauts de Seine

VALLEE SUD - GRAND PARIS

ETABLISSEMENT PUBLIC TERRITORIAL

kbt ARRETE N°A130/2021.

Portant sur I'approbation de I'additif au cahier des charges de cession de terrain (CCCT)
pour le lot G3 de la ZAC Ecoquartier Victor-Hugo a Bagneux.

Le Président,

VU le Code Geéneral des Collectivités Territoriales,

VU le Code de l'urbanisme, et notamment l'article L311-6

VU la loi n® 2015-991 du 7 aolt 2015 portant Nouvelle Organisation Territoriale de la République,

VU le décret n°2015-1655 en date du 11 décembre 2015, relatif a la Métropole du Grand Paris et fixant le
périmetre de I'Etablissement Public Territorial Vallée Sud-Grand Paris,

VU la délibération n° CM2017/12/08/04 du Conseil de la métropole du Grand Paris du 8 décembre 2017
définissant I'intérét métropolitain en matiere d’'aménagement de I'espace métropolitain,

VU la delibération du Conseil de Territoire du 27 septembre 2016 approuvant le Plan local d'urbanisme (PLU)
révise de la commune de Bagneux,

VU la delibération du Conseil Municipal de Bagneux du 27 septembre 2011 créant la ZAC Quartier Nord -
Ecoquartier Victor Hugo,

VU la délibération du Conseil Municipal de Bagneux du 15 mai 2012 approuvant le dossier de réalisation de
la ZAC Quartier Nord - Ecoquartier Victor Hugo,

VU la délibération du Conseil Municipal de Bagneux du 15 mai 2012 approuvant le programme des
equipements publics de la ZAC Quartier Nord - Ecoquartier Victor Hugo,

VU la délibération du Conseil Municipal de Bagneux du 15 mai 2012 attribuant la concession d’'aménagement
de la ZAC Quartier Nord - Ecoquartier Victor Hugo & la Société d'économie mixte Agir pour Bagneux
(SEMABA),

VU la délibération du Conseil Municipal de Bagneux du 24 juin 2014 approuvant les modalités de la
concertation et des objectifs poursuivis en vue de la modification de la ZAC Quartier Nord Ecoquartier Victor
Hugo,

VU la délibération du Conseil Municipal de Bagneux du 20 septembre 2016 tirant le bilan de la concertation
de la ZAC Quartier Nord - Ecoquartier Victor Hugo, et approuvant le dossier de création de ZAC modifie,

VU la délibération du Conseil Municipal de Bagneux du 20 septembre 2016 approuvant le transfert de la
concession d'aménagement de la ZAC Quartier Nord - Ecoquartier Victor Hugo & la Société d’'aménagement
et développement des villes du département du Val-de-Marne (SADEV 94),

VU le traité de concession signé en date du 4 juin 2012, avenanté & cing reprises par délibérations du Conseil
municipal de la Ville de Bagneux en date des 26 mars 2013, du 17 novembre 2015, du 20 septembre 2016,
du 27 mars 2017, du 25 juin 2018, et notamment I'article 20 du traité de concession,
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VU la delibération du Bureau du territoire en date du 9 avril 2019 approuvant la modification du dossier de
réalisation de la Zone d'aménagement concerté (ZAC) Ecoquartier Victor Hugo, intégrant notamment le projet
de programme des équipements publics & réaliser dans la zone, le projet de programme global des
constructions a réaliser dans la zone, les modalités prévisionnelles de financement de I'opération
d'amenagement, echelonnées dans le temps,

CONSIDERANT l'article L 5219-5 IV du Code général des collectivités territoriales (CGCT) selon lequel les
établissements publics territoriaux sont compétents de plein droit, & compter du 1er janvier 2018, pour toute
opération d’'aménagement sur leur territoire qui n'a pas été définie d'intérét métropolitain,

CONSIDERANT que I'opération d'aménagement de la ZAC Ecoquartier Victor-Hugo ne figure pas parmi celles
qui ont été déclarées d'intérét métropolitain,

CONSIDERANT gue Vallée Sud - Grand Paris s'est substitué a la ville de Bagneux en tant que concédant de
la ZAC Ecoquartier Victor Hugo, qu'il revient dés lors & Monsieur le Président de Vallée Sud — Grand Paris
d'approuver le cahier des charges de cession de terrain et de tous les documents s'y rapportant,

CONSIDERANT le cahier des charges de cession de terrain (CCCT) de la ZAC Ecoquartier Victor-Hugo signé
en 2012,

CONSIDERANT qu'un terrain & batir d’'une contenance de 3 820 m? a fait I'objet d’'une promesse de vente
consentie au groupement de promoteurs NEXITY - LINKCITY - IMESTIA, le 11 juillet 2017,

CONSIDERANT qu’en I'application de l'article L311-6 du code de I'urbanisme et de I'article 20.3 de la
concession d'aménagement, qu'une surface de plancher maximale de 27 811 m? est affectée au lot G3 de la
ZAC Ecoquartier Victor-Hugo, dont 22 567 m? a usage de logements, 1 724 m? a usage de bureaux, 2 124 m?
a usage d'un équipement public et 1 396 m? a usage de commerces,

CONSIDERANT qu'll s’agit d'une piéce obligatoire dans le cadre de l'instruction du permis de construire.

Arréte

Article 1. APPROUVE le cahier des charges de cession de terrain (CCCT) de la ZAC Ecoquartier Victor-
Hugo située sur le quartier nord de la commune de BAGNEUX complété de I'additif pour le lot G3 situé sur le
secteur de ladite ZAC, dans le cadre de la cession d'un terrain a batir de 3 820 m? entre le groupement de
promoteurs NEXITY — LINKCITY — IMESTIA et SADEV94, et pour la réalisation d’une opération d'une surface
de plancher maximale de 27 811 m?, dont 22 567 m? & usage de logements, 1 724 m? & usage de bureaux,
2 124 m* a usage d'un équipement public et 1 396 m? a usage de commerces ,

Article 2 : Le présent arréte sera publié au recueil des actes administratifs.

Article 3 : Le présent arrété peut faire I'objet d'un recours dans un délai de deux mois & compter de sa
notification.

Fait a Fontenay-Aux-Roses, le 09 JUL 2021

Le Président de I'Etablissement Public Territorial

Vallée Sud - C?Jla{@
Jean-DidierBERGER
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Bagneux ZAC Ecoquartier Victor Hugo

Péle Gare_LOT G3

MAITRISE D'OUVRAGE

78280 Guyancourt

00 Vincennes

8 rue du Sentier - 75002 Paris - France
Tel.: 43315504 1300

MAITRISE D'OEUVRE
Architectes

Ameller Dubois

8 impasse Druinot - 75012 Paris - France
Tel.: 433153171719
E-mail: atelier@ameller-dubois.fr

10 rue Martel - 75010 Paris - France
Tel.: +33 1400203 32
E-mail : pele@mootz-pele.com

MOOTZ  PELE

atemirrerLs

Atelier Alice Tricon Paysage
. 7 rue Paul Bert - 75011 Paris - France

Tel.: 433140092332

E-mail : contact@ateliertrican.com

Bureau d'études Fluide

bém

148 avenue Jean Lolive 93695 Pantin

- _ﬁjml

Tel.:+33 141833685 PHASE
Bureau d'études Structure / Thermique PC
1 avenue Eugéne Freyssinet 78280 Guyancourt
Tel.: +33 130603300
TITRE
Bureau de contrdle PC30a
. 46 rue de Provence - 75009 PARIS
I ETP ] Tel.: +33 18509 20 42
» Consultants .
Fiche de lot
- Date : 30/06/21 Ech.:
.
Ameller Dubois BGNX| ARC | PC || PLN PC30a
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BAGNEUX ZAC VICTOR HUGO

SADEV 94 / VILLE DE BAGNEUX // BERIM INGENIERIE / ARTE CHARPENTIER ARCHITECTES

Les principes fondateurs de I'écoquartier

L'flot gare concentre les grands principes du développement de I'écoquatier

7 " \ N7
LN ANy 'A
Ak ,: 7

: 7\ ///\////,/

e ) &
55

b, \ \

Q’:"%\(@Q &m
\ S

\& £
A .
\WEZ )/// \
N L Y. ‘

N\
/<
4 X

A/
15

i




" LIVH13H N3 30vIV4 LIYE FHNLINY "LNVSHIAVHL TTVH "3HOBO4) 1010 HN300
1 SHIA ITHEHNSIA 330H3d OIAV IISMVIOTNON FUNSID  wssunnre.

HISIHOTVA ¥ ITONV.O ININSLIVHL %w LvHITH NI INFVINOHTY « v e w o

3IDINAMA FHFOVSAVS ISIHANT HUOIISIHY INIVINOY s

W ES9 g G

dUOPLEED W Q00g € 71

VRS SRARRAD) W Lg9 L1 e

M B8Ge ¢ LD dWegy Ll

dUBYPS L g LD 28l L

U096 ¢ L'LO W Ger v - 8d

1o segspeid Juoies meo_wwmzmmwﬂww wwwmc mwum_w@mmw___wwm WE0 ¢ 8 dug8¢ e
J)iel) & Se|bue sep UONEeS|IEO0] 8P 1O Sa|jensia 08 L L1 296851 - 18
segolad ap 'eq Np Jensl ep No Juswsubie,p sadioul] AUZBZ 2 O AU0OSZ |08

S81810U04 sa|8Issy

: Juawaubly

anbiwouooa ajod 18 Juswabo| ue aiyo,| ap gusIeAI]
Jalenboog,| ep swiwelboid

ODNH HOLDIA OVZ XNANDVE STLOALIHOYY HAILNIdYYHD 314V / AHIINTDONI WIH3E // XN3NSvE 30 ITIA/ 76 AIAVS



0l

aseuUWAB S80I g
n
STWAIONIE SIOHIMACOD SIVOWA suanzoor [ EeNIOU | @ 2lej00s adno.b
prway | sy v [ + ® nesAnou |
sinanaanoy [0 im s ousgn swouvis . ..u ..‘ ‘\‘. t

$9210 sjo|dwsa
000 £ ®p +

e

®-uun...
Szille 1=
XNESANOU 0/G €

LT9%
-
-
-

-
.,
-
-
-

L L)

xneainq ep ¢
zW 000 S¢lt )
S80JBWILLI0D ap
2 000 02
sjuawabol / seyanoe / 6o " @ m.
S sjuewsabol : g7
Juawiadinbg / S80JeWW0D | £5) sjuswabol 000 ¢ ep +
sjuewsbol : 4] c
S|UBWSB0] / SE0IBLLLLCD : ZE)
LI UONEIS SIIEUEEE: £ ‘areb 101 Ins Jusesdiod Juswiadinbe |
sjuBaWsB0| / Se0IELULLIOD sjuewabo) :
/5 \/ o pawehal: 71 'SISIO| 8P BHUBD UN 10 SBSSED
SiuaweBo /SE0IBWI00:Z'L)  SSIBWILOD / Sjuewebo : | 0¢ op euaidseqoy olked & suep 809 |
s)uawebo| /Se0IeWIWOD | |10 xneainq : £g 'solignd spen seoedse,p 2L 000 0 'SB0JOLILLOD 8P LU 000 0Z op soud 19
XNeainNg ap ;W 000 SZ | JUOP SaNbILoU0oS
sjuewebol : g1 XNeaing : 2g ‘SOIIOANOU SBIOA SOp  SRINIOBP 2 000 Gi7} Dene sioldwe 000 6
le aieb 1o)| Ins enbignd eoeld sjjeAnou |
$80IBWLI0D / SjueweBol : /7 xneeinq : |g ‘syuswieBo| 0pO Z ep said
‘8UnaI0 |

ayoai0 / syjuswebo : g7 sjuawabo| aouspIsal : 0g : sayyyo senbjenb us 1sloid &7

enbiwouoos 8|od 18 JusLwabo| Us 810, 8P BHSIaAI]
‘_m_tmjdoo\m._ op @EEM‘_@O\_O_

ODNH HOLOIA DVZ XN3ANDVE S31O3LHOHY HIILNIdHYHO 314V / JIHIINIONI WIH3E // XNINDVE 30 ITIA / ¥6 A3AVS



Ve |

ooy [l vensens [l
ovrsiv |l veewson

oLty /84 . WisHH /St - 24/ 144137008

Ve /B

Ll

DAISSUOD JUBISIXO alleuuc)ined 8| Dene
ual| ue Jenenb ap Ineoo ue (y+G+4 B S+4) 8suuosiel g)isusp aun
puUBLg 8plsUy anuaAy, Ins eanbiew spede; sun

(SLIN 12 pIN) 21eb aj0d NP INoINE SWINSSE 9)ISUsp BuN
: sinajney

OVZ E| 8p ue|ld
anbiwouoo? 8|od 18 Juswebo| ue a1yo,| 8p alsienNq

Jaipenboog,| ep swwelboid

S3LD3LHOHY HILNIdHYHD 314V / AHIINIDNI WIHIE // XN3NOVE 30 ITIIA/ ¥6 AJAYS

ONH HOLOIA OvZ XNINDVE



al

ODNH HOLOIA OVZ XN3ANDYY

S3LOFLIHOYY H3LLNIdHYHD 314V / IHIINIONI WIH3E // XNINOYE 30 3TIA / 6 A3AVS



311HVY10d IT13ANON V1 3d XN3rN3 ST




'9|00S NS aINjio}
B| 8D sineugxe sadedse sg| 1@ senbiewwelbold sjuawge
SjUBIRJID S8| a1jUS SUOIB|D) S8| IA)I0B) 8P UIJE 8IN)I0) 8] 18 W 9+
B £+8]00S Nesal 8] aljue soned sep INs JUBIANG,S uipelb uo
sjuewebeuswe sop 1aulew p ajgesbesinue Juswuaiebs 1s8 ||

= oe)j00 uipsel ‘enbignd uone)sajiuew Inod
«anbiweloued» gjies ‘glEINALOD ap Sadedse : (' ‘sjualebol
‘BIEPIOS 18 SE|es gyaoe  uswadnbd) ewwelbold
np sjuawge se| JeAe ugl ue sabesn sep Juesodold ue
aoedse 100 Jeudoidde,s ep S8)08)IUDIE XNE SpUBLSp 1S9 ||

‘g)ienb ep sebesAed Juswayes
un Jed unajea Ue asiw sun,p Jainyausqg BIASD || ‘SNOj 8p 8NA B
B JUBIjo,S a0edsa 180 "9[00S NP aiMjio] U8 (zW 00S | ap snid)
asnasoub zasse aiq) aoedss,p asudwe aun joraid jeloid a7

8|208 Np ainyo]

‘apede} gl g Juowsyeped eibouls
B QIILUEW 8P SOl JUOISS SUOSIBIA| 8P Salle XNE S800B SO

‘abenin 9] INs
and sp suonosioid s9) JeNg,p Ul [0S NP Wog/0Z enbsnl
BIPUBDSEP IND 'JUessIYoapa! uou 10 abenia un deae ‘oygnd
soedss| NS 940/ ap snid B aln BIAS 89SSNBYD-8p-Zal 9

‘alediound epede; e| ap quioide,| g InenBuo| es 8oy Ins
soublje eles 89ssNeYD-ap-2al NP opede] Bl '90ISLUILLIOD 8] IN0d

*9SSNRYD-8p-20)
e sjuawaled S8| sNOj BIUUE] U "Usianuep Sejoe) sl 1o
S8IqOU JUOISS 89SSNeYD-8p-Zal Us apede} ap xNeugiew se

"SJUBLLIEG SBp 89SSNeyo
-gp-zel sep Uy Nesau Np uonelueidw Jnod aousioel ep
SeLBLNE SejUSISID S9] 19 SUI0A ap ueld 8| rleuuop ‘eieush
wawaenu ep ued un edwes U ‘ayolew sues oygnd
aoedse| op IN[@0 a9 BISP S9SSNRYD-9p-Zal NP NESAU &7

soifue sap INajeA ua asiy

"sg|qnewiwl xne sajediound seanus se| senbiew inod
JNes ypiajul 1Se 9gssNeyo-ap-zal NP [eiyed awsw Jenas No|

‘sulLLeIBoId NP SfBnIBLILIOD
UONEOOA B| 1@ 9UIOA B B JusWwauBie,| ‘Juswieq np [ejuozioy
900S 8] BIOULYE XNBSAIU XNep INS O9SSNEUD-9p-Zol &7

‘opede] g| op aeusb
uosodwioo B] 09Ae uojenbgpe us Jeinoed Juswelel)
un JIOAB JUOINED 8I810u0) asudwis,p sl us Senyis xnso
Jewasgnoned snid 18 sainn| sUooNIsU0o sap sejbue s

‘SJUBLLINE] SBp BessNeYD
8p-zal S8p Ul NEaAlU NP 181dWoo B W 6 8p Inajney eun,p ejep
-Ne,Nb SESUOINE JUOS BU JIRJIS) UB NO PIOCaP U SlUaWgi9 S5

usweubiE,| B auLoyun
jo gdwis aulo) 9p JUCIES SJUBWINE] Sep SOWNOA S8
“(€5) 10| NP BISLLE BIOA |6 SOIBL)

sep aoeld) sejediouud saloa sep Buol 8] anbjgnd asudws,|
Ins eweubie| e sguedwr JuOLS Sjusueq S8 Snop

juswsubie p sadiould

‘8IBr) 8|04 NP 8)[BluaD B| SieA aje|d
aleld e ep sjuelqey sep jedde,p juiod un swwoo yesedde
|| ueienb np inafew uonisodwooal ap 8xe ‘gleANnou SI0A B
ap anoadsiad ap puoj us Jueuuonsod as ua Assnge( ey 9|
10 8)B|d @u8ld | 8p Jelpenb g| SieA awno) 8s Jo|i| '1seno,| e -

‘LUoIXauULID ap 1o ajuslep ap ‘ebeped ap sobesn

xne anblenus,p aoeld Bunp INOINE SYNDILE (£D) ‘¢H ‘LD)
salleinsul S10|1,p uoysodwoo ap anbifio] sun suep aIeL) 8|04
nay0as np Jnafew olgnd eoedss,| Jopioq JuaiA 0] 1S9, B -
) (elediounuu

aupsd 1o Uo|EM HUSH aSBULAB) JuBisixe elop siuaweadinbe p
aj0d 8 Jeoiojusl JUaA JIOp £5) NP uolewwelbold g 'piou Ne -

‘@ssnaueg UUSH anuaAe, |

10 aord g sindep uoj [eINDaYOE [BubiS un awwoo Jite
ajuod us uoneNBYUOD BS 18 N8l 8p Jnapuojoid B 'pns ne -
: UleqUn 8Xe)uod Uos 0ene uy enbojeip un

JUBWEID1 UojejuaLo enbeyd ‘«asslle apedel» ap Jepassod
sed au ep gjuenoed g e || ‘'enbidAle uoneinbyuoo es ped aQ
"BlIs NP j|pYog)|

e onbifajens aoeid aun adnooo g5) 107 9 'ajeld Budld Bl ep
JUBLWIB|[@ANOURI NP 18 0BNH ICIOIA D7 Bl 8P UOIEINDILE | B 8NIS
aje|d allaid/o0BnH J0jaip eoeMelU|

SNIvadn

£0) 10| Np xnalua sa

a}lfepouwuajul,| JueiBejul 8iA 8p INB0d 8p 8oe|d BUN BLULLOD JAWLIYE,S

pJou a1uejod e| ap xnalus seT

QONH HOLOIA OvZ XN3INDVE

S3LO3LIHOYY H3LLNIdHVHO 314V / IH3INTONI WIH3E / XNINDVE 3d ITIA/ #6 AFAVS



Sl

saoald bup s8| Jnod ZWGg -
seoad anenb sg| Jnod ws) -
seoald siol $8) Inod WSS -
se001d xnep s8| Inod WG -
solpnys s8| Inod AWOE -

| SBIUBAINS S3| 8119 JUCIASP
sjuewabo] ep adA] enbeyn Inod seeLILLL SEOBUNS SO

21q)| UOISSB00Y

"S80IBLILID 18 Jusenjod Juswadinbd 'seleplos 1o Sejelos
sojnoe,p eoedse anus JsuiBew e aifieuis giqissod aun Ins
suonisodold ap 8010} ang,p Se8lUOE XNE gpuellsp BISS ||

uolAUS 4S W 00E |+ S3OHININCD

(IO 1@
[E100S 8AUBD) UN JUOP) UOIAUS dS U 000 ¢ ¢ INSNIJINDI

LOIAUS S zW 000 ¢ : 3HVANOS ® FTVID0S JINONOOT
(2261 UOU BIEIPIULIBIUI 18 [BI00S

‘2iq)| enue uohipedal) uoIaue 4S W 06 Lé - INFWIDOT
awweiboid

‘syuswedinba sep sined np JuawsbeugwE) 8p
1eloud e suep Uo|ep LUSH aseulABb np joip Ne ajue|dLu) eies
aoedse 180 Juswadinba| ep uoKEUNSeD B §[[@Anou SIOA E|
NS s1eo se| Jnod esodap ep auoz aun nagid Juaweebe 1se ||

‘(91oAn0oU BI0A B| SINdep uawsdinbg,| ep enbluyos)
Sg00e Un 1I0AId) DPY NP 8jlsuuopouc) uojesiuebio,| suep
JusWwsR 129 a1dwos ue aipusid ap S8j0s8liyoIe XNe DpuBLLIsp
2UOp BISS || uawadinbg,| ep UoKBUNSSP B ¢5) NP Jiop Ne
‘glennou aion B NS egbeusuie BlieS UOSEIAN| Soed Bun

‘sgalnsnl JusWNP JUsIos saYIqIssod Se0 anb eAIssal SNoS
uonesiemnu ap sayiqissod sap a1dwod aus) inod Jnpel eng
Juswia|puUoldeoxs eunod Jesies) g Jusuauuone)s ep seoeld
op aiquiou a| 'BNN INeyoes ue ‘leddel INod "JusUIBUUCHE)S
ap awule) ua suojesiuooald se| Uns 1d NP ZLBNN ejoe,
oone g|gnedwoo ane einep geioid eoed ep eigwou &7

"XNBIOSWILLIOD XNEo|
Sap 1@ 9RIN0S 18 BIIEDIOS SILLIOU0Y| 8p '[eluspisal sebesn
sep suloseq xne aipuocdal Juomep seoed s syouensl U3
uewadinbg,| 8p JuBWBUUONOUO) Ne saIpgp eoeld 8p aWwsgLL
Iu €5 104, nos oygnd Bupyed ap Jesiess ap nagud sed 1se,U ||

'seoe|d ap aurjue0
aun uosAua p 10 Bupped ap nesnu enbeyo ep gloeded e

“(10y1,] ©p 1seno/piou ejbue,| suep snneid Bupped
SoNUS) 9leANoU SIOA B| SiNdep Se|qISsecde ‘aInjoniseyul
uo Bupped ep xneanu £ ep uonesieal el nagud Jse |

uosieAl| saoe|d 3@ Bupped

ayfepouLalul,| JueiBaiul S1A 8p UNa02 ap aoe|d sun SWLWOD Jawlie .S

pJou guejod | ep xnelus a7

O9DNH HOLDIA 2¥Z XN3IANDVL

S31D3LIHOHY HILNIGHYHO 31HY / IIHIINIONINIHIE // XN3INDVE 30 ITIA/ ¥6 AJAVS



9l

uaedinbg | ep assewd) 110} 9] NS Jasiuebio,s
JueAnad sinsugixe seoedse SO 'senbliuyoa) xNeoso| S| 19
soleqnod [Bo0| 8] IesSSsep ap jauwliad snbiuyoa) Seooe Un

‘SjeN)IgeY JUBLIBULIoIIoUO) 8p Ssepoued sap sioyep
ua Juewadinba,| ep 8jsel NP SUSANC SINBJ0BS SO| J9I0SIP
aleuwed JUSNIOp S900B P S8|0IU0D Sap ‘glented ainpeano)|
aneulad sp uly ‘puadeam Us No 10s g ple} anbisnw ap
SOIPNIS Sep ualg No uewsdinba| ep anpeAnop saleloy
sep sioyop ue sejusenijod Ssles sep JuelsuLONouO) 8|
‘BLUZIOIED B| 8D SWOUOINE JUSWBUUoNoUC) 8 anjouuad g
JUOIAIBS SB00B s uswednbg) ep ajeied anusAno|
Juomeuled sesejuaWRIdWOD 18 SOIBPUCDSS SB00B $8(]

"Juswadinkg,| 8P SPIAIOE 9|
seno} Jnod oignd Np 1enooe,| B JIAISS J1Iop [ediduud Sa00e un

‘aaudoidde enbigjeubis
el jo alep ang jiop oygnd aoedss, sindap uoneoyiuep,]

‘sjuejaey se| sed uoneudoidde,| Juepsuuad
[EINAUOD }8 XNaingjeyd '‘e|geHojuoD (1Benooe un jueabeuaiue
ua N0} sejod SjuseyP sep Juswebeuswe,| aneuled Jop
‘lediound s900B UOS SNJIS 249 JIBINSD NO SoJBL Sap aoeld By
sindap aigisia suuoq sun p Jeyoid Jieisp b uawedinba]

[esouab JUsWaUU0RoUO) 87

"XNeARI) S99 a1jud 8SaUIUAS ) Jie) enbriewweiboid-gid
ajou sje) Jusweadinbg 1N} 80 INS SIAB NG| anieuuod nod
SIUB)JEY Sep JUB|QUISSSEI Nl NS B UOIUNSI 9PU0as au(

“(BUNLLLIOD B 8p PNS NE 88NJIS 158 axauue
aUBW 8Nas k| Iny,pinoine) xnaubeq ep exauue suew el ap
19 BUBYNEYD Bl 8P ‘Hanald senboe [B1oos a1uad np sejueeb
sadinba s8| oeae abeped un siNd g|A B] 8p UIBS NE UoIXa|jel
anbuo| sunp yny 8 1s8 juswadinbg 180 8p uonuLep €1

‘sauusho)D sealeniul se| Jeubedwoooe inod
SNOJ B HOANO aIA 8p NaI| un a9 Jiop Juseadiod Juaswedinb ]
‘SUONERI0 SelleAnou ep sejunpoddo se| jo salbleuAs se|
JUESHOAB) Us slignd ap 1o sebesn p 810} jixILu aun JuepauLad
1@ pioN Jelpenb np upes ne Inejelgpe) nal unp ybes ||

N2J08s NP SaUEeS S9)| 10 Jaluenb np sjuelqey s
1ed sigeudoidde ‘usieafjod Jusweadinbe un Jenusuoo nod
[2InND) 18 [BID0S 21Ua)) NP SjjeNIo. a0, 180Iojus1 ap IBe s ||

'S)I0JIP XNE 18 SaAelisiuluLIpe
SBUDIELLISP XNEe S800.,| JUBSLIOAR) 18 SUUSAO)D 18 SAIJEID0SSE
QIN0E | ap Juewaddoerep g JuepsuLRd [RINYND 18 [E100S
weweadnbe un,p ouop J6eS || 'SeAelSIULIPE SBUoJewsp
s Jnod epwixoid ep euusiue eun ayop oA g dnod
anunuoddo, Juawelebe 1se eeadjod Juswedinbg [eanou a0

‘2)iunpoddo ejgelaa aun snysuod
Wewadnoibal ina| anb 18 saleuus soignd 18 JUSWSULOIIIUO)
ep soelqo Sep JUO S NO 8MnseW B SUBD S9IqUISSSE]
8110 DUODP JUOA UOSSOY) 10 @SSne.) SONIBID0SSE SO|ES S8
‘suslneyn el ‘UeAsld senbler [BI00S aueo Np sabesn so

‘JuBLeDRIdWS [eAnoU
un Juayoleyoal (1enuo) np Jaeaqy ep ajunyoddo) ssuecun
no (seyjed dou sedceuns) sa|lpUUOIOUO) ‘(@1SmeA) senbiuyos)
suosies sep Jnod INb ajiA B] 8p No Jaiyenb np siueisixe efop
sjuswadinbe sep adnoibar || uenenb np unslew oygnd
Juswadinbg,| ewwoo guibew gig e juserMjed Juswadinbg;]

INITVAAIOd INJNIHINDT - ¥

‘sjuawedinba
SBP UONONJISUOD B| suep 8)dwoD us aipuaid B }Se uojsusuIp
ape) ‘uepodonaw ajpd un Juop BipuUBINaP 19 G| aubl 18
onew 8| Juswwaueyoo.d Bi9)IeNoo. 12 UOIBULIOJSURI) S[e10) US
1S9 Jaiuenb a| No aINsalU B| SUBP ainalew S)noBIE D JUSWSI
un Jsa uoiisod apa)) “eigeafiesinue 1se g9 Joj1| suep uonisod
Ng| ‘“Iugep B Juejsel [eojpew ajued np Je eouejus-ayjed
ajod np uenisod e 'epos Np abejle selweid jo eassneyo
-ep-zal Ne ‘go) j0|l) SUep enyis eses Juseadod juewadinbg ]

"BSSNEN) Blidld [Bopewl
aluad Np uononusep glenusiod B| B ISSNE puodsl || ‘ssauue
sauryoold S8| SUBp SPUUISSejoId XNBIquUIoU 8p sjienal g
e uedop nenb 1sue ‘ejeld auald 18 obnH J0joIA Jeipenb 8|
SUBp SOLEES 12 SIUBJIgeY XNEaANoU ap a)uenbasuod aalue|
B 09| ‘asnaiquiou snid epuewep el e Jeidepe| 1o Jejuenb
8] INS Beoipaw a0, Jesiojusl Inod [edlpaw 84judd un

‘SIoWIeP 81} JUOA IND [[BNo0e [NUI-21u8d 8] j8 ASI0M0Id
BUoai0 ¥ Jeopdwal eipuaia INb asueyua-aad sjod un

‘[BID0S aNua0 8] SUBp Sauayo elop
SeAlelSIUILIPe SBUDIBWSP XNE 80UE)SISSE| ap juswidwoo
Uo exauue suew oep somes un Jed 9Idwoo eBIBS ||

U0SS0D)
[BlCeE) 18 8sSNen) B1ield SeABID0SSE SajusieM|od sajes e -

JaAojduwsal yeunod glues sp anuad
8 anb 18 $9|qISse02e Nad XNED0| Sep SUED INajsed [edioiunw
9IUBS Bp 2NuUsD NP |0S-SNOS 8 SUEp onyis (Ssenne enus
soipnys) anbisnw g B aipep Juswadinbg un ‘eugyney) g -

inigp eies
Nb med doy 1o 8)snign ‘Hendld senboer [BeInos aluad g -

: Jooejdwal eipualA Inb jusieadjod juswadinbs un
: seyusp! 9)@ Juo sinalew sjuawedinbg siol|

NNy 18 [enjoe
ulosaq un B juepuodal seones 1@ soignd suswadinbe
ue suI0seq Sep ayuepl e xnaubeg ap 9|IA g 'eleld ausid
Bl 9p ueqN JuswsjeAanoudl ap eloxd Np aiped g sueq

(uonewweiboid sueibi|i4 sjou)

ayepowLaiul,| JuriBajul 81A 8P JN20D 8p 8oe|d auN SLULLIOD JALLIIE,S

pJou o1uejod g ap xnelus sa7

O9DNH HOLDIA

OVZ XN3INODVY

S3LO3LIHOYY HILLNIdHYHD 314V / IIHIINIONI WIH3E // XNINDVE 3A ITIA / #6 A3AVS



Ll

1SS INS)NEY 8|gnop 8uN SIBw WIS WNUUILL Ne p puoe|d snos
Inajney aun eine Jiieyenb 18 a|geuojuod soedse,p juswuas
un Jauuop ep uyy ‘ley puelb un suep sSnNiouUl 1S SIew Ses
8| DBAR SBIPSLLLL S)WIXOId B 9AN0I) 8S [I9N0JE,P Jayoinb o7

"SUOIB)INSUOD Sap a)ifenuspyuod e| juaoadse.l
sexoq sen) ‘(**'seyosewlop Xne ssple,p suonelnosse ‘soignd
UBALOT  4yD) Slusleyip  sinalesiin  sinaisnid  Jlenooe
Joanod Jnod Juesyns Juswebuel ap seoedse sep Dane
sabeusawe Juos 1@ oygnd np Ienooe| JusiauLad sexoq san)
'seousUBELLIBd SB| 10 exouue surw B B sapap ojgnd np
[leNDOB,p S8x0q XNE UsWB|ior) Jopaodep Jeuusd IBNoJe])

‘gpuxod e abexo0)s ap Jusweeba ayousq
| “[enuspyUoD JusWSYes} Un JUBNSSaoau suonsenb so| abieyo
ua alpuaid Jeuuiad INb ajeipaLuL s)iwixoid e a)ijenuspyucd ap
goedse Jad unp esodsip BNode,p 1eyoING &7 “sjiessiuILPe
sjuaweubesual  Se 1@ (TUsejaIinynD  'SOANBIDOSSE
‘SEABONPI) SOYAIOR S3| INS JUB] SUOIBULIOjUl S| Seyno) Jnod
anbiun 1YoING un 18 INb IBNa%e P anbueq aun,p asoduod
nal| Jeiueld U 1S || ‘sucisuBuIp Sejualoylp $80 Jejoadsal
e jueiBiA 2ng ouop eiep [Bnode| ep juswebeuswe;)

“ SJUOLLIBUBAS 'UOIBULIOJU
‘onisodxa | Juawedinba,| ap auA0R,| SN0 8P LSNP ep -

"NLOOUS] 18 DIBIANIOD Bp -

! SUI0SBq S8| IBIYNUSP! BA [lON00E,P
Jpuuosied | Juop Nel| 8] Suep Wanue IND sojgnd SJUBIBKIP
sep seidne gjlea eun JUese} Us anBojoinos aIojeAIssqop -

' (sopprys se| no
nensiuwpe a|od 8| 'SeIAOED SS|les S8 Sien) Uoiejusuop -

: suoIsuswIp seped
[lenooep uonouo} aiduy gl e || "ses un ted gssed o159 saide
apao2e uo jenbne ey puelb unp 2sodwod 1Se [IBNd0E;)

-oignd yusweadinbs
un,p 16es I,Nb suLA 19119, 12 aKRILN| Ud asiw g| ‘enbioeubls
B| Dane Jaunuepl Juassind sjuessed S8 anb ule INeLgXe)|
sindep a|qISiA 8119 JI0P 821)Ud 8)197) "99SSNBYD-8p-Zal Ud anjis
[lenooe un ted g} 8s Jusenijod Juswadinbg | ep oljignd seooe;]

[l8naseq

J11and 30vds3

<
2.n19AN0,p
saujeioy
$ap S1049p
ua apiog

NOILVHLSININOY

(7] es g
= | e =t =
oioud sbenon
Im H ~s Pl ==
W 310d | e ™ s onbyipu o40d 9
; o!njhu s SuoRnY
T SIUBWOUIAD | UOISTIN] / BSUBQ
—
L NOILYWINY.Q S32vdS3 )
ANDINHIAL ® INDILSIA0T resy 7
i Iy
e it
saqng 320y
2104ju02 $222Y ® napgixa,| sindap J231|p SRI2Y A
anbpsiBoy saa0y

xneso) aua uosiery —  NoU3Xa,| sindap 12211p seay <
XN3INDYG - Juajeahjod Juawadinb3 - INJWINNOILINOL 30 YINIHIS

ajepownaiul,| JueiBajul sin ap Jnaod ep 8Je|d aun SWLWOD JBLWIe S
pJou aiuejod e| ap xnafus sa

QDNH HOLOIA OvZ XN3NDVY

S3LOALIHOHY HIILNIAHYHD 31HV / IHIINITDONI WIHIE // XNINDVE 30 ITIA/ ¥6 AJAVS



8l

8p ulle Wiy 19 WS' 7 Juswianoadsal Jos 82aid Bl ap suoisuauIp
xne segjdepe Juos ajuaenjod s|es gl ap 19 sjusenijod gjes
apuelb g ap puojed SNos siNajnNey sa7 "Sesieyo 1 Sa|ge) So)
Juswiwelou eligow o) Jebuel ap yauued gidepe abexools NQ

‘sebesn sawgu
se| B eluaeaiod gjes aljed snid e Unw Ne Su00In0e JUOS
S9|CE}INO00 S0 S8(] *JUBLIBIaIIP JuanbiuNLUILWoD (suodeb
18 Sajjlj) SeYONOP Dane SJ108||00 SallensaA sa(] ‘gldepe [os unp
aadinbg Duop eIss 18 $80NoP SaAiods SAYAOR NO SSUBD ap
9|les ep @ouuR,| B BIAIBS 9|leS a)jaD) ‘angay) 9| Jeordwel e
uoNeoOA sed B,U a|les a)a0 'sjojeino| ‘ejorjoads uonenBiuoo
aun suep suoneussauder semed ep inod  uonsodsip
B BISS 8|qejuowsep epelnse aun ‘gles epuelb g sueq

‘SJIRID0SSE SJUBLLIBUSAS Sep SIof Juawedinbg,| ap
8)sel 8| JOSUNJYS ap UlJE 8)Sal Ne S900. JIOAe SUes Ssoedse
S0 suep N2 JIoANod eiasp ojgnd &7 "aiNpeANo p salleioy
S8 SI0Uep U JUsW ULIoNoUO) LoS JuepauLad juswadinbg|
ap @jsal np sjuepuadapul uoneINBYUCO aun JoAe JuassInd
auIsSIND B| J2 Sallejiues Se| '-g|qissod NP aINsaw e| SUBP ISSNe
ayed g Jo- ausemMod ajles apuelb g sulow nenb Nej ||

‘ediouud s800e,| Jed Jusws|iBniqey JUBSIe) 8S [I8Nd0k,|
jo se00r,| ! Juswadinbg| Bp aiNpaANo,p sainay sep sioysp
ua songnd sep aiHos Bl 1euued Juswedinbg | ap alepuooss
S800B UM ‘BlWouoine ang Joanod jjop aiued aun eenb np
BIA B| 8D UOIELUILR,| SUEP Juepodu 8101 un uano| seoedse san)

BsuBp/ UCISNIP 8p / SJUSLLIBUSAY P SO|es S& -2

‘Juswabuel ap @oedse aidoid uos JoAe
ssuuosied Oz sundeyo Jueenooe senbynads sajes xnep
Bine siew seoedse se| Snoj Jesiiin eunod SISO 8p a1u0 7

‘S9|[es S8| 84U SSOdSIP JUOS SI0INO2 S8| sindep
S9|qISSE00E Siew saule) sebeyo0)s XNaiquuou e lpuajew
9| Jo seAlea.0 suononpold sa| Jienooe inod sebexoo)s ap 1o
nes pjuiod un,p asodsip )3 'uoyisodsip g eles sanbpsed spe
XNe 891pep « SJUBSSI[ES » 8)|BS 8UN "UBIDg un jo najosloidool
unp esodsip J1op j8 uolunal uonenbyuos ue seuuosiad Of
Aiji|enooe Nod aguuoISuUSLUIP 1S9 a)A0e P 8|es un 'sauuosiad
21l B 0L op 9Koeded aun Juo segsifeueq sa|les buid) “Xneooj
s8] sejgld Juos INb B SUONBIDOSSE,D 1O SISIO| 8p 8nusd NP

[EI00S 2AUSD NP SOIAJOE XNE SE9IPSP 1UOS Se|es sep
SOIAIOR,D SSes Sa7 -|

: saoedse spuelb 1 op asodwoo
1s8 uonewiuep epd a7 “lenooe,| sNdsp Se|qISSe00R JUOS
seoedse se0 sno| 'soignd seo ap ayeind | B eidepes
Juswiwelou eiasp anbieeubis e 'ebessed ap suab sep no
Jaipenb np sjueygey sep ‘ebe 1noy gjienooe ||)nbsind solgnd
S8 1o 2yjo, SUEP SXILL JUSLLBLLBAXS aig,p Suoyioads B e ||

(SUOHBULIOJUID S8OUBSS 'S80USIDJU0D
‘siale1e) selenjoucd SeIAOE NO (SUOHEULIO) 8P 18 SIISIO| ap)
selgnbal Juos seasodoid Juos A INb suoewIue 18 S8oInes
S8 'siualeyip soygnd 18 sineoe sep Jed XNeoo| SawigL
Sep sawnol aLsW aun suep aawwe)e uojes)iin, uspeuuad
glwixoid e o selboul syuswebuel sep ‘ale}] 82 INod

“XNEeo0| Sap aouUBUS|URUL 1O
JUBWIBULIONOUQ, U0 8] JUBINSSE U SINQJES|NN SjUsIgyip sop
uoysodsip B sesiw ang 10Anod JUsAIop 18 SUOIEIDOSSE S8
"{DSD 8] JUOP) SlIA Bl 8P SBONBS S8 'SaUgUI-XNe SJUBJIgeY
sg| Jed seosiuebio uos sepne S8 luswedinbg) suep
JUENOYD 88 SSIAIOE XNe SIpep s uojewiuep ejpd &7

uonewiue ajod &

uopisodsip
€ Juos [suuosiad Ne SoIpap SalBjIueS S8 "SpuU0-0I0IW unp
19 06U} UNP 48NS UNP ‘BIBUBYOIY Bun,p 8asodwod 158 9|3
'seuuosiad Z| B QL ap gpoeded aun DA UONSOdSIP B 1S9
sedas xne sgu)sep Juswwejou asned 8p g|es eaun uyug
‘(« sBIUBAIA SeAIYoIe ») awixoid ap seAyoep 1o abexools
ap soedse UNP ‘XNeaing ap seinjunoy sep abesools ep 1©
aydeiboidal ap [eo0| un,p 21BUSq NensiuLIpe a0edss 190
JUBWIBUUIONOUO) UOQ NE S8IIBSS909U S90INBS S8| SN} JUYo
No4 "gleinjeu amiwn) aun Jed Saueo9 JUoS Xneainq sa7

"‘BXauUe allew g|
ap |puuosiad 8| inod aoeds-usdo ua sejsod G ap neaing | -

! suoungl sayed
sep Jiienooe nod neaing @oedsa un 1o |leAey 8p neaing
un,p 9soduwiod sxsuue sulewl B 8P UONOaUP B 8P Neainq a7 -

SG80
np jguuosied g] Jnod spenpiipul seisod ¢ ep xneaing € -

: suowngl sayed
sep Jlienooe anod Neauna aoedsa un J9 [IEAR)) 9P NeaINg unp
950000 [2INYND-0100S BNUSY NP UONDaIp 8p neaing a7 -

: 9P $es0dWwIoD JUOS Sjensiuiupe
seoedse se ‘eoedse 190 e sed apsooe,u oIgnd &7 *enbyioeds
abex00)s 19 )eINAUCD Bp Seoedss ‘XNeainq SINa| JUSANOY) 85
no |puuosiad nNe aAlesal a0edsa)| 1se uoneisiullupe sjod a7

uonessiuiwpe ajod 87

[einjeu abeleps p
WNWIXew unp Jaioyauaq JUsAIop @ 99ssneyo-ap-zel ue
JuawaneRdWwl SeNys Juos seoedse S80 SNO| 8|IA Bl 9P
selelnNo suonMsul sejuaialip so| fed seasiueblo salaoe
sep Jenooe eunod eugieeo B ecedse 190 8jg|dwod
senbipouad s anbayiolqiq ep @dedse un enbisnw ajod 8
asin INb sjpuuoissejoid-IWes No siNajewe sajsipe saf nod
JUSLWILLEIOU Sajoeidads No spaouod syjad ‘plusweuans ad
np ined esyqow ang ned INb aiq) @oedse Jed un e 9|9

usLsESp
sjuejue nod xnal ep eoedss, ap aywixold B ane jueanod
gles ap aoedse unp anb ISUlE ado un,p asodwoo 1se 8|
uaeafjod Juswadinbg,| ap [BINALOD [IBNDJE,D UOISUSWID B
a)19|dwoo eugioeD a)an) 'SINOl XNeaq Sep SI0| 8SSeuLd) g
Jed no |ley 9| fed 9|qISSB00e S8 [0-8[8)) "alepIoS 18 SRIn0S
BLISJJBO BUN DBAR JUBLLS|[ENSIA 9)08ULI0D BISS [|oNO0R D [[BY &7

‘S|UBJICEY S| B1Us SBOINIeS
ap no sjelqo p 001} ep sededse sap anb Isule suolsodxe sap
No suolewLojul Sep Inod sinw s8] Ins sebeyoyje p saoedsap
BIBI0Y9USQ || Helusned ep No Jasnwe,s ap Sjuejua xne jpuued
IND slew ;eNaoe,| B Jnug af Jejiw sp Uye UaANO-ILSS 849
EJABP IND sjuejus sa| inod xnel ep aoedse un jusweebs eine ||

'SJINOB Sap JUO SlUBjus
S9| aNbsIO| JuswWWelou ‘Jejuaied ep juepauued 9|gepoju0D
19 [BINAUOD SjusliEp 9oredsa un JI0S ‘« UORS » aoedse un
puaidwiod || Juswsjeiped suow ne ‘eaidde 1o oigeleynos

a)i[epouLaiul,| ueiBalul 8IA 8P N80 8p 8dk|d BUN BLULLIOD JaULIe,S

pJou aiejod e| ap xnalus sa

OHNH HOLDIA OVZ

XTMANDVH

S3LI3LHOYY H3ILNIJHVHO 314V / JIH3INTONI NIH3E // XN3INOVE 30 3T1IA / ¥6 A3AVS



61

‘oiignd Juewadinbg | Jed sasiuRBIO SJUBWBUSAD
so| emenooe |nbsind Juepodw 9|01 un anol sied &7

‘aInno
aun Jenooe inod sieds JusWWLeSYNS a1l eiaep uonejued
8p |0S &7 "uoNISodsIp & 8ljl@ BIASp aius0 NP aAjecnp? 19
BIRINAUOD UoISUBWIP &) B Wedioped ‘eBeued uplel un xnal
ap alle 8190 SIBA SONA S8 I8l B 8U0s ap a9ousbie a1 1o
8)IN0SS 8p SaULIoU S8| Jojoadsal einep siewl 110 8| INs a9n)is
ane 1nad 10-ge) Xnal ap el Bun JBAR SIISIO| 8p 8lusd 9|
Inod JUBWIWEIOU SINSLISIXE S80RASE SOP JIOAR BINGD 84US0 &7

sinaug)xe saoedsa sa

WIS 9P LUNUIUILL Nainey sun e puojeid un,p aioyguaq oipnis
puelB snid &7 "eaius,p SES UN SNOJ U0 2 a)enb ap s[eoisn
anbield sun g so)depe enbisnooe,| ep sedinba snoj Juos
S|l uswensiBaius,p auges aun,Nb 1sule puelb un 1e usAow
un ‘syjed z ‘uonisodsip B Juoles uogdar ep soipnis anent

Jg||lenel) inod 18jos!S
op edinbg, & epewled |Noal us siew aifial e g a1b9)ul neaing
un -elibal g ansse [puuosied 8| no [|enoaoe,p Jeyoint unnb
isule (uonisodsip B Sil SJusWNoop) $eaInossel 90edsep 19
S)USNE,P 18 DIBINAUCO ap aoedse Jad un UNs SUUOp Se00E
UOg "puS-yeam 8| 1o 10s 8] ple} JUSWILIEJOU Jusadinby | ep
8]S8l NP aINUSANO,P SaInNay Sap SIousp Us auuoiouo) ap
Juepewuad aWOoUCINe SSO0B UNp eloysuaq enbisnw epd
g siew Juswadinbg| ep |eleugb lenooe,| ted el 8s S§O0e ]
uewadinbs, ep arRueb Spaoe| 8p XNB0 B SlUaR|Ip
seleloy $es ted 1@ XNeoisnw Se0edse Sop  SlelpouIL)
anwxold B adinbg| ep xneaing se| Jone,p 9)ssecgu B Jed
JUsLILIEIOU JuSLWBUUONoUo) Ne toddel Jed swouone ned un
150 siew Juswadinbg,| ap a)sal ne aifglul 1se enbisnu ajod &7

anbisnw sjod &7

"SelRIUBS SOp 10 Sebeyo0)s
sep eleAnonal A uo Juswedinbg| ep @jsal g N0} BWWIOD

"9IPROUS BISS 19 S)IAIOB,D SS|IES SO| SUEP N8| BINE IND S10Ap
xne spie| op sed Be,s au || "g|es 8)e0 SUBp UoNSodsp B
BI9S INSjBUIRIO UM "Xnaipms obesn uos e jusws|esl JAeS
op Ue 8IoU0S NesAU Seq un Juepuadel elsjoedsal 9|3

"SONGIE S8| DIUS BpIRIUS | 18 UONBAUSILICO
B Jesuone) 8p Ing Jnod e 19 Se00e R 2Iq) 18 gjje NO ainssu
B] SUBP SJIBINALOD 8D Nal| UN 188 8|F “Jlenoaoe,| sindep ajdwis
Sg00B Ua UoNSodsp B Juslwiaeba 1se |lerel) ap e|es eun

‘SallejUSLUIE SII02 Sep UoNgUISIP 18 UOSIEIAY
g ameuwad Inod Ineugixe| SO SO0 Un jo ‘obexools
op GBS aun SioA 108lp SS00B UN JIOAB 1IOp 8BS 8ned

‘(1ene 1o gjed g sulyoeL
‘allojinog ‘epuo-ooiw 'sobly) sjod no sedas syjed sep inod
@IBSSS08U WNWIUILL NP 210J2uaq 18 uonisodsip B 1S8 9lA0E
aun salde No JuswoauaAg un nod aunai 8s unad ajfeINAUOD 8P
9||es BUN "ST00B,P SIQ| JUBLLSAIES. JUOS || JusWadinbg,| ep
Inepeiopa) nel ap 9|0l ne Jueweulad juews|eto Juadioiied S|

sebeyped seoedse so7 -

‘anbisnw 8|0d 8 siea
adWIS SEO0E UN JIOAR 110P 9j[eS 880 "9|0U0D JS8 S900R UOS
‘anbiyoads [eugieLl ap 18 SINSJBUPIO G 8p 8adiNbg 1 Uos §|
1e ogpiA g ‘ojoyd e Inod abejuow ep ajfes e 'enooe, sindep
ajgssod eidwis snd 9] ene Jop Se00e U0S euewlduwl
10 sineeuiplo g1 ep 9gsodwod 158 enbijeulojul gjes e

‘senbliSILE SJAIOR XNE NO SenbieuLOjUl S8yDeWLgp
XNne Juswisubedwoooe 18 SUONBULIO) S8 Jnod aJpeous sgooe
un 18 SIUBJCEY SOP UOIXBUUDD 8p Uuioseq Ne aipuodel
nod aig) seooe ue Juawsjeiled 1se enbuswnu ed &7

enbswnu ajod &7 -¢

‘sejusieaijod
SO|BS S9| SUBP S99S|Eal SOINIOR S8 DBAB US| Us usig no
2)uepuUadopUl SI9IUBW 8P SIBljele Sap Uoes|eol B| JuelsuLsd
sojuseMod sejes sep alwxold B 1se UoJAUS ssuuosied
Z | e senbibobeped silele s8] jJuepewled suISIND Jeljele un

‘gljelnBU SIOILN| B] 8P JOA JUSNOP SA[IES S80) "UONEJIUBA
5108107 BUN 18 '[BNSIA LOJUOD 8] JUBLLIBULIOHOUC) 8| Jeoadsel

ayepouLelul,| JueIBalUl 81A 8P IN80J ap 89k|d aun SLWILWIOD Jawle S

pJou a1uejod B 8p XNalus soT]

OHDNH HOL12IA OvZ XNINDvY

SILOALIHOHY HILUNIGHYHO FLHY / IHAINIDONINIHFE / XNINDVE 3A ITNIA/ ¥6 A3AVS



0g

apIquodsip uopes gL0¢ sew : 8bejojd ap spwog -
‘8pn}3 UonEes|BuUl - <
Q102 Jeung) | IIBUOS Sap Uoleloqe| ] -
‘anbipun( }@ anbiwouoos abeuopy - /
810¢ Januel / J LOZ AOU : SINSJOE SBp Suakow ‘suloseq -
18loud ap sjuswale sisiwald - sasuodal sap asAeuy - g
8102 Januel / / LOg 2I1qoj00 : SeoUe|al 18 UoISNYI(] -
/ 102 2Jq0)00 7 aiquisydes : uonesiesy -
‘allreuuonlsaNd - G/f
/102 81q0)00 7 siquie)des : sInejoe sep uopeayiuep) -
‘UOIJELI8OUOD / SIN8)oe uonesyiusp| - £
/ 10z 21q0j00 / aiquieides -
'81X8juod np asheuy - 2
JUBWIBOUE] 8P UOIUNSY -
‘18loid np uolsia 18 ebeuewaq - |

~ N M ow | oo N

"SNOSSOP-10 IBLPUSIED 8] INS 8pNI9 818

2UIBPI0S 18 [RI00S BIWOU0oT,p Neaje|d 80 ap aIpeD 8| SUep
aipnig alje Jeunod [eoipawu 8j0d Np UoIEsIe00jI 8P ulosaq &7

SONDbILLIOUODS SBINJONIIS
S| 10 JIBID0SSE NBijiLL 8] B1jUS BHUOOUSI 8P NaY UN 18917) -

“guB)NeLYD) B 8p OIPNIS 8] 'aljeau) 8| DaAR US| Us ainjny) -
**SBONOP SO “LodS ‘UoNEjUSLLIE ‘SJUES ‘DIg-UdiF -

: S8)UBAINS Senbijeway) Sep JNoJNe INy,pinoine sjieAes D113

‘(leuonieu JgueILP NHNY jeloid)
ajeld alsld B ep [B100g 19 Ueql) juaws|eAnousy ap jeloid
np 18 1enenboo] DyZ Bl ep 99si010 Bl B 'sebesnp aysieAp
aun 19 soygnd sjuslayp $8| anue anuodual B Juepeuled
‘gop-Ne 1@ SEpuURq Sep 8jquesus) nod Inejelopa)
najl un awwoo aasuad 1SSNe 18 ajueiod gaAnou alen)

'qGT eoedsa | ap snid ua ognd
Jseatjod Justadinbs ‘seoseuLloO 'sjuswebo| ap esnaliquie
uonewwelboid sun B gogIB 8||BUUOIOUO) SlIXILL BUN JUBLO
‘Y20 UOZIOoY B ‘9)BIUS 3||oAN0U aun 'ssaidxg SUed puelt)
np G| aubl 10  aub) SoNsW SBP UOXSUUODISIUL| Dane Ul
us 18210 8p S|\ Bl 8p SJUOJOA B| SUED JLIOSULS 8pnjo a)e))

"UOIAUS ZLUODY ¢ 8P 80BUNS BUN NS £) 10| 8] SUEp
(SS3) 2IEPIOS 19 8[BID0S SILIOU0OT,P Sa)A0e P 80EdSe unp
aNIgesIe] Bl NS ‘D)D) Bl 0aAr eLeuapEd Us ‘apnio aun Josieal
1nod D)1 3 919100s E| Jaluep aiquuisydas Us suuoISSIW B SJIA BT

3HIVarnos 13
JTVIO0S JINONODF.A NVILY1d NN.d NOILYIHO - 8

‘@yunpoddo aun yeses
sooedse xnep so| elua seooe| ap enbisAyd uoneoydwis
g 10 aled Juoj ue 9ues ap suonsenb sen 'sjuelqey sep
sewgqold ap uoieoYIUSPL| 19 [BIO0S BII0JEAIBSqO)| [IeNOO.,|
8P S8|0! Sp uNn 1o Jualiweou Jusuped Jeles sedinbe sg)
anus jeueuaed 9] syoueaal Ug “lenooe,| Jebeped e uoijeooA
sed JeINB,U || ‘€5 10|, 9P UIBS NE J|BISulS [EQIpaLWU 81jue0 8| IS

alieplos susoids aun -
SS31 -

: anb sje) sejquodsip
S8OIAIBS S| SNO) NIBULICO XNBIW ane} ap ayunuoddo) eles
INb 80 saonIBs salnep oane gbeped ang Jeunod |IBNooe;

* SINIW3dIND3 S3HLNY.A O3AV NOSIVIT

a}ijlepouuiaiul,| Juelbajul 8IA 8p INa02 ap 90e|d BUN BLULLOD JsWUIe,S

pJou aluejod el op xnalus so

S3LOFLHOHY H3ILLNIdHVYHO 314V / IIHIINIONI WIH3E // XN3NOVE 30 3TIA/ ¥6 A3AVS



Le

EMLEDER

2102 31quadgp 6/ &
vonjewnwesbolg-aueby : a2inos

ajues ap uosiep

‘ne)| np eugIBAy,| 12
uenanus uoq 8| Juspauad sejjegnod 1@ sebeuaiu xNeoo; seq)

_ . ‘uolsodsip g
JUOS (SjeURlewW Jo SENUDIE) aBeX00)S 8p Selles Xna( 'SPIPgp
sele)ues sep 1o Sedel 1o asned ep g|jes Bun JuSLIWEIOU
SUNWLWOD XNEeoo| 8p asodsip feuuoissejoid ep adinbg))

'nea,p juiod un p juesodsip
sosiesoueb suepew se “(enadessuisoun ‘enbojopod)
xneoipaweed sienew 1o sieluuyul ‘salsienads jo aisieeusgb
suiepaw : Jengw enbeyo e ogidepe Se} BUNpP JUOS
SJBUIgRD S8 "8)08lIp KRIWN| aun Jed Salle09 JUOS SjeuUIgeD
se ‘(seloucs 1o Sojensin) SlIENUEPYLOD Bp SaInseul so)
aoadsal 18 Juepuadapul S8 uone)Nsuod ap adedse anbeyd

‘SO|(ISSOD0E JUOS Salejues
so(] 'siualed s8] SUONIPUOD SeuUUoq ep Suep Jejuaned
ale) Joanod B elRiuew ep 8juenbasuco ajjie) sp sejusjep
se|les Xnep Hessap || ‘eroipaw adinbg,| ep snoA-zepual sa|
weweebs a6 INb [eopew aieje0es un Jed gnNsse 1S9
[lenooe;] eunpal ajIIgow B ssuuosied xne 9|qISsecoe a49
SBO 9| SNO) SUEP JIop INb jlenooe| un Jed juanue sjusijed se

juswiauuoilouo

Jiuep e 158 (eaaud no ejedioiunw) uonseb ap adh) o

"UNLLILLOD I9N00.,P S0INeS e aoedse un jusbeped siew
seeledes se|n||go sep JUO INb xnesipgwwe.ed jo XNEIPaW 2jUesS
ap sppuuoissejoid Of nod eoedse un 1se |popew ejod &7

SuI0Seq Sep jusLuauUOIsUBWI]

IvOId3N 310d - O

sy jepoLwIaiuL| JuesBajul 8IA 8p Jneod ap 80.|d BuN BLUWOD Jauwlye .S

pJou 9jLejod e| ap xnalus sen

ODNH HOLDIA OVZ XNANDVY

S31931IHOHY HILINIGHYHO J1HY / 3IH3INIONI WIH3E // XNINDVE 3A 3TIA/ ¥6 AJAYS



[

jneyenb spides soeUS ap 1o -
oUasSeIg-9jeD adA) oleuUUONIPE) UOIBINE)SS -
Lep
INoyne JgNoipe s Juawweljou Jeunod aiyo;] 'ays Np soe sep

seidne Jioeie alg nod UesINS ajllenb 8p NeaAll Un Jainsse
Joanod JueweeBe Juomep snusial Jeloid ep sineuod se

"segue|dLUl S9UANOR S8 JuBdUSLINOUOD sosudanus
-I8lul uoneinejsel ep ao,| ep Jualweddopasp 8 JuBw|
us segpljosuoo ang uounod Inb ‘seaddopAcp SoAIOR
Sep SYIgeA B Jainssep Juoneuled (Uoiaue 0006) 2US Np
alwixoud e seaud siodwe p aiquiou 97 Jsipenb np aenuso
2oe|d B] JUBLLILE ‘SJUBISHID SIUBINEISAI £ 8P XI0UO LN BUIUILL
e Iafoidep ap eibes || ‘eayuep UoHBUNSap aun 1810 INOd

‘£ 8p NeaAu Ne 8jod 8| Jns aaAojdep ang eunod
uoneIne)sal ap aljo aun ‘alis Np sjioe se| Jeydeo ap Je eoed
€| 9D UOIJBWIUE | B JaNJUIUCD 8 Ulje | YNo2 poo} SIaAlun un -

alg-ueiq 9| -

(*+ Unejoooyo ‘oiq 210) [puuondeoxe allejuBLIE,| -
SIISIO| S9) -

usiponb je 0ogp -

1 599|010 8lj@ Jueanod seublesue senbjenb
g|dwiexa,p a1} ¥ 'slIsIo| sep e euuosiad gl ap Juaweadinbg)
ap senbiewsy) se| suep “eienb np enbieuip abew, B
JUENQLIUCO SS0IBWLILLIOD 8P INOINE BISNOILES SIBAIUN 180 ' |0)
ns G| aub el ep a1ef op oS B| B 9108UU0D JUBLWS08I(]

uenblewsp
s alyo aun juesodoid us eoUBRYIP BuUN JsId Jlop obnH
I0JOIA 8P 82IeWIWOoD 8 ‘Juswsuuonsod 8p Jo auesssep
ap sinoe sep 1ped sem unod : aisiejd sJIsio] Si8AlUn un -

SIBAIUN SI0J) 8P INoINe
uonewwelboid aun suosodoid snou ‘'oBnH 10j0IA Jenienb
nesAnou o) Inod xnalus,p alsionp eneo e alpuodal ap uyy

9)I[BJ3USD Bjj@Anou sun Jnod ag}eynos uojewwelboid e

‘gluebIaWS 9)I[enuaD SjjaAnou

81180 B 12IB9)ULS 18 SINCJE S80 JSSLOBA B UOHE) 8 SOIAOR SO
PUeduLD amsuLed JUOASD B2IBLLILLICD NE SAIPEP S)0| SO

"BIEIUBPaS a0 | Jurleduiod us 1no) Janlent
9| Juswaignbal elewue Jaienb of ins afoidap se uigd ep
ayorew g ‘ved annep ! sawiue JuswaNGal 19 enbilueuAp
aleuapas al)j0 aun Juesodoud us ‘ed sunp : nalew nalua
un BI9S UOjEWIUE 880 SUBD 9IBIDIBWIWLOD a0 ap 8|0l
a7 "xneubeg B anoen allleluas ejjeanou aunp aousblaws,|
Jauuye anod juelgpuodsid JuswgR un Juawerby eles
Jelyenb Np UOIBLLIUE.] © 8NJ8A 18 8JUBAIA S)[BJlUad aun -

“Bivenb np siebesn
Sjualalip Xne Jessaipe,s inod xnefue sad ap adwod Jus}
BINOD 9JIAI0R P SadA) sjuaisyip sep uoljeseneds e uenuiwip
E 90UBLLE ]SO SBIDIBUIILIOD UOJOUO) Bl JUOp ajeld ausld
E| 8D INBJ08S 8] DOAB UOSE)| ale) ep aeuued |SSNe BlAsp
ayjo apen moele suuosied e ep Juswadinbe ‘eywixoid
ap S8ones j@ alejuswie alo ‘uoneinelsal  sanbierd ep
QIISIOND 9))80 SUEP 8IUOSULS BIAGD SBIDIBWILLIOD a110;]
‘sjuessed ‘sjoe ‘sjuelgey Jeigenb ) wenbierd ssuuosied
S8 sSuep EBIOANOMRI 8BS SUOJOUO) Sep  QYsIeAp Bpen

‘saljlenbal soignd seoedsa sep
anb |sule saleIpe) SO|qUIBSUS 18 SaJNOR,P XNEedo| ‘sjuaLstio
JueiBaul ‘sepaul sebesn xne Jaipenb un Juswelebs eles
obnp| JojolA ¢ suolouoy sp 3@ sabesn,p sysienlp aun -

! Inaugxa | sindep Jaienb np
2)I|IqIS!| & JoNgUIUCD ap Uye Sexe Sa0 INS SUJ0I00e S|GEILIBA
auN JS2I0 RINSD S[RIDIBLUIWOD 81j0| op uones|eleds e

‘'obnH
10J0IA BNuUBAR 'pUBLIE 8pNsSUy BnUBAg,| & 8g)08uUu0d UNpIaA
ap ernu : sjueINjons sexe,p ajwixold es e aoelb xneubeg ap
SIBIHEND SaJNe XNE JUBI0BUU0D B| 818IN0I 8)(IgISSe00e auuoq
aunp waweebs eieyoid Jeenb a7 'anaugixe apjuald sun
Jaue 18 suaipionb xny seo Jeyded ap uye aeb ap anos ue
se|geyuap! Jusweoalp 1o xneulbuo ‘sjuefenie 'spoeie
Sa0loWIWoD sop Jed lenblewop s einep sosodoid alyo;]

'SgjUBIdWI S80JWILWI0D s8| nod o) [enusiod
un Jueyussaldal suaponb Xnjj Sep BISULOISEI00 830I0juBl
spodsuel) ue spessep ape) 'y aubl g ep jyuewsebuojoid

8] J@ ssaidx] sued puel) np G| aub) e ted sjodonsw B g
Sej08lP SUOIXeUUoD SoaAnou sep esold oBNpH 1010
laiienb &7 @ aoeOIe 9}|IgISS8D0E BuN 18 auesSep aun -

"SINOJE S80 8p 9|quIasus|
op Jeword e uode; ap sofoidep 8S BIASD SRIDIBLULLOD
uonewweiboid e ‘sinojuse sas 1@ xneubeg op 9)eyoa)
B 9)enus 9eIIOA aun Jan)isucd ep Juepewad sinoe
XN2IqUIou ap anyeusq obnH J0joIA Jeipenb-00s,p 1eloid o7

a)l|esjuad juesie}

JuBWAUUONOUD} 8p 18 Juswsauuolsod sp SiNole sag

"9110} 9[EIDIBUILLIOD
a)enuad ap ajo) un Juenboe unod a0 uos ap uoysodwoo
g Jed senbiewap s ewmep Jeipenb g ‘(iexpey Adwig inod
cw /66 € WUop ‘€9 19 29 ‘LD anue sgplod wgll 8)
ayLIXOId 8p SUI0Saq Sap INOINE 8aUUOISUBWIC] "SINOJUSJE SBS
19 xneubeg inod sjueinions ajuejod aun JBNYISU0D 8p INq
8| SUEp Jauuonisod 8s BIASD S[BIDISILLIOD 81j0, ‘IBILenb g
BIOIOIIDUSY JUOP JuaLlBUUOySOd Bp SNoe sep ainjoe| B v

‘see|jod s80 DaAe aiqinbg|
Iueieb ap ule [e1oIBWLWI0D JUSWBUUOIAUS 180 SUEpP 8ILosulS
enep o0bBnH I0JDIA 8p SrBWWod  uonewwelboxd e

! aljlenbeu uleaun apeD UN SUEp
‘auuosiod B| 8p J9 UOSeW B| ap Juelisdinbe ua gjjenb ep
UOHBUIISEP 9P 10 XN|j 9P S2ISWILIOD 8] SIOA 99UIN0) ‘0Z6(0H B -

» UOIBWILLIOSUOD 8P SBWLLIO} S8|l@Anou
$S9| ‘|PhuswsURAg | ‘Hods g ‘snwix0id B SIBA S9ULIN0) 440 auUn
OOAB SJUBIPNIY 19 SIO. ‘SjUBjdey XNe 1@ SIo) Bl B Blassalpe, s
Nb  eEpPRWWOD guejed gjaAnou Bl ‘SULNUIEN S8

! aA)B)[END 18 BlIBULCHIPEL UONRINE)SE) 8p 19 SllEjUBWIE 8110
aunp noine abejiA 1udse | JuBAR U JuB)aW ‘e|n-anue g -

| Sellejo sayusp Xne sojuejed
sep Juep e juesin aAloe enbijod sun susw xnaubegq
'sialpenb sjuaiayip se| Jueliew ajwixoid ap sjod ap apnyynw
aunp Inone sainjons sdweybuo 'eia B 8p 9y, e
alenmeWWoo aibgjels aun g |0z ue 910e e xnaubeg ap o|Iin B

(enousiu| ajou asayjuis) SIOHINNOD

a)[epouLaiul,| ueiBalul 81A Bp IN802 ap 8de|d auN SLWILLIOD JaUlIle,S

pJou aiejod e| ep xnslus sa

ODNH HOLDIA ¢

WZ XNINDVY

SFLO3LHIYY Y3ILNIJHVHO 314V / IIHIINIONI WNIH3E // XN3NOVE 3A ITIA/ ¥6 AJAVS



€2

‘ojuosold elas adnoogp
B| B 9)UBA B| '8jusnal 8p SBD UJ ‘(SUB §/9/S XNeq) sejeuust)
sepouad g ep [ewiuiw sdwe) un Juepuad xneoo| sep abepod
ne Jajiea ep sdwe) Jojweld un SUBp 8Iessadgu DUuop Bies
I eloud np epuusied B Jainsse Jnod JNjE)S 80 JSLOJUOD
op alesseoceu eles || 1eloid g anod Noje un 1se enbiun
InessisaAul un led xneoisliwios xneoo| sep ebepod e

¢, XNEIDIBWIWOD
xneoo| sep ebepod ap e Jusweabebua,p aainp ajenb -

* Inalew JUsWg|e Un elas UoNBWIUE,D SUdIewap
ap 8)INPUoO B JUBINSSe augiugbulp 18 Jeioueuly sbeyuow unp
aoe|d ue asiw e ‘leiuenb Np ain g ep ejueuaid aed a9
JUOIASD SB0JBLULLIOD S8| ‘BU0} SJeAusd aun Jeulyep uly

¢, XNE|OIBWWOD XNE0| SBp
BURDS US 8S|W 8P }8 UoleLu.,p saYepow sa|jenb -

‘(S10A0| P SBSIYOURL) S)ANOE INS)|
8p JUBLWIOUE| NE SJUBDIBLILLICD SBp S)AIOR | JS)iO.) ep ule
XNeainq op 10 Sjuawobo) ap SUOSIBIAI S8| INS S8IED SINIOAY
s10A0| ep aor|d US asIW B| J8INSSE BIASD XNEDBILLOD XNEJO|
sep aseuuonsab e 'jeloid Np uopN|oAR,| 8P 8MNSaW B 19 Ny
Ne suosieln| seo Jed SsuuUolPUOD BISS SjoR j@ Sjueligey
sep eaALe,| ‘sayoue) sinaisnid ue asiueblo Juels jeloid &

¢, SaAIle00) sinafeA ap 8||ub ajjenb -

auejpudoid 1o ajin
anue 2osi010 sjeloid ep sinspod Sep uoHpNe ‘aiNepipued
“leloid e jedde xneiewwod S)o] sep alejeudold ) Done
uoneloge||oo ue ‘ssoaidde eles snusjel sjeloid ep sinauod
sep eousuped B Jueplea snsseooid unp eoed ue esiw
Bl ‘9IS NP SNOJe S8| JUBSLOEA SoIAlOep Judalweddoeasp
g 1@ ‘jeoiewwoo Blod np eyssnal g muerb ep uly

¢ syeyjenb syafoid
ep sinepod ep 8yoiayoss ap Ssayepow se|jenb -

ayissnal | Jnod SUOIIPUOD S8 J8si)

Rejay adA} apnoe aun,p Jusuieddopagp 9|
nod G| subi g ep a1eb | op [EO0] NP UISS NE QIO 8UN -

‘s1ebesn j@ sjueligeY Sep UOHEUNSSp B 991108
ue a0 aun Jesodoud Jueanod Jie uiejd 8p yoJew un -

‘sjuesald elep S)UBINEISaI S8| D8R U8l U Jajuenb
np eoe(d B 8p uolewiue,| e juedioied ‘S3on) pooj sep -

‘gluesald alruspas aio, Je|dwod ap ule
all|usLLIE,| Sian Juswalediouud sgusLo BI9S UOHISOALLOD
] ‘(edwexe ted palpuen 18 Iparew) jusuped
Jeses soyoew sanne s9| Jed s8adnod0 uou SeoURDs
XNep INs sol0s -puusaidep uy ue Jusweiodop un

‘(spoe 19 syueygey) sisivenb np senbieid
S| DoAB g|Noile 819 18 aug4 o9 8ord 1o eben ne

‘xnaubeg ep sayolew sanne sep Jualw|duwoo ue shojdep
a9 |Weweeba IS || "UONORBIUI 8))80 J8SLOAE) 8p ulje
SOBI0ISWILIOD Sepede| So| SIoA S9JUSLIO 819 JUONeD S[El9
S07 Jeipenb NP BLWISILBUAP NE JaNquUjuod ep Ule 89ssneyo
-9p-zal 8p 80JBLIWIOD 8] D9AR UBeIeUl BIASD 8UDIEW &)
e Adwig ep [epiewwoo eleoul np Buo| o) gAojdep
selep eupeibuA auNp 'ellejuepes UoU 8yolew un -

:e0ko|dep Juewsebe
BIGS SIOAIUN SO0 B IRUSLLIQIdWIOD S[eInewiod alye aun

99sSNBYD-8p-28H XNE allejuswaduwiod 840 sun

"SEUBISIXe SBUIOYJO SBp 8un,| ap uoljesieoojal e Jed
1se,u 80 1s ‘ejqeabesiaue sed Jse,u a)is 8] Ins sjoeuleyd eun p
Juswaddoersp 8| ‘(seinuitl G ap sulow B saoeuleyd 1) s)s
np sploge xne ejussaid sioeuleyd ap aljo, ep piebal ny
"glUeUBLLIRIAWOD Ua SINSJ0aS SJUSIRHIPD S80 JSUUONOUO) BIE)
nod jenuesse eies (01 'xnesuued ‘seublasus) enbiigleubis
gl 10 aydeiBougos g ns jeaes un lodwe, fed yuessed ue
Jisteid uoneyuenbayy el e @ywixold B| ep eiuenb Np SUOHED0A
ssjualgyIp Xne apuodal ap eajeuled SIBAIUN S80 8P UNJBUD

(o1
‘9)s0d/sI|00 Siejal 'sjeyoep ap 810e)|00) selejuaw|duiod
seones sop Inod Jenenb ep eusbieinuco  ‘elsuna)
'Buissaid ‘(pNs Ne dNg Bl ep Juewgdwod ue ‘eiuend
np piou ailed e| Juealessep) enbueq ‘@ineaq ap IN/sul
neyioo : saleuewsdwod anuwxoid 8p Seones -

Jennoreyo-eyonoq ‘euabuenog : epwixosxd
ap sulosaq xne asuodal | JURINSSE SIBJUBUIIE BJ00S -

 (lenbs 7 yuod
puoi Np /eiBige Xneas(] seioeuLeyd ‘9ssSnaueq LUy enueAe
assaid-0Bqe)] 'UnpIsA 8p eni suosies aenb xne newiud) ays
np paid B sejnuiw G 8p Sulow g gjuixoid B sjue)sixe a0
e alejuaws(dwos Yeendb np siebesn xne Seones op 19
allejuswie a1j0 aun Jesodoid ep uye £5) 18 25 ' 19 S10| S8 NS
BISINDILES 19 ‘9)8|d SUald B| 8p JaiUenb 8| D8AR UOXaUU0D ap
aj01 8] rlenol INj0as 80 | 8o1A8es 18 gjwixoid sieAlun un -

1eloud ep unapod np gjenb e g JUeioA ua INoj (-0)e
‘anbijeise) a1o,| Jewsienp inod uolenelsel ep adA} Jnoj -

syepowLelul | JueiBalul a1A 8p JN80d ap 2oe|d auN BWIWOD JauLle.S

pJou a1Lejod e| ap xnalue sa

ODNH HOLDIA OvZ XN3INOVE

S31D3ALHOHY H3INIdHYHD JLHY / IIYIINIONI WIHIE // XNINDVE 30 3TIA/ v6 A3AVS



ve

‘anbinoq e op elRILR | B SIN008s
8P 8IUoS |unp EBIDYOUSY SJEIIBWIWICD aNijed anbeyn

SIN0J8S 8p SaIL0S

"DINUBA 18 SULB) [BnpIAPUI
gllegnod oo unp adinbe eias [BIIBLIWOD [BDO] anbeyn)

sjayoeq

(SIN00BS 8p BINoS
‘SUCSIBIN| SBO0B 'SIBUoop 8p [e00) enbiuyos) IonNco un B
8epIoooel 819 eunod afeniswLIoD 8njjeo enbeyd 'senbinog
selglle sep uonseb B 18 Juswouuonouo) ef Jesiundo,p upy

anbnnog atsluy

403 sunel
Jaljiog Ne JuawepIoooe) un sioaaid auabBuenog g Inod “sanne
S8p sun s Juawepuadapul 19 sjuawabo| sep Juepuadopul
(puoydaie) ‘enoupele ‘Nea) asiENPIAPUL INS)dWoD Un Dane
[ENPIAIPUI JUSWSPIOD0E! UN BIepassod [B10IeuLI0D 10| anbey)

‘(sauuoyoNoq 18 sjuene Ua SaBISsuUl JUOISS
anbiuoydee) 18 zeb ap 'senbuydsje XNeasal 'Nes p sanlLe 'AJ
/N3 UONENJBAS D XNEasal) 8jusiie Us Sapinj ‘uojaq ap seyniq
SIUBDIBLULLIOD XME S89IAI| JUODS SR Senboo sa

S9|BI0IWBLOD $8|N||82 S8p UOSIBIAIM

‘apede) uo

9|qISIA BISS U DNA 9P 18 UONBSIBWIO 8P UOHE|[RISUI 8UNONY
apede) Ue g|qISIA BISS BU UONORAXS JIe,D S1U0S 8Unony
"XNEOO| Sap INeY Jayoueld Np Nu Ne ajney Uone|juaA

op (slauan ep uolgEsull fed aInjo) ue JUoIeNjosye,s
uonesiewo 19 nadea ‘sawn; ep SUONOBIXS S8 S8N0|

"SUOIONISUOD SBP SUJIBLUN|OA B| SUBD SIPNOSSIP
B JUOISS UOIBSIEUBD 9P NO Ssuleb ep SjusWsuILByD S

sauler) ‘suolnesijeue) ‘uonoesIx3 ‘JNA

"9aUlIA [210) 90BLNS B
ap WNWIXBW %08 op UCSIE! B 919(0) BISS Insuaul aiydelbuas
JIseype,p asod Bl gneg ‘W /G ‘g 8ap nainey ng| s jewndo
goualedsuel) 8p NEaAIU UN JBULIYE JUOISD SSULJA S8 -

x> 8dA] ep eies Jejoadsal e aiydeibodAy
e| ‘sublasus| ap obo] no elydeiBbodA} ep aouesge| ue -

o 08 ep
INa)Ney aun Iapaoxe 1UoIASD au neadelp us seublosus sa| -

WO OF Jossedap sed eIASp BU Saia| Sep Inajney e -
Xnespueg }8 aueyD

Inaugxe,|
sindap a|qIsin 8119 BIABP sU anbijos Janiog unone ‘apede) g|
suep Jaibajul e 1se saublesua sap 18 seulin sap abelena]
‘L+4 NesAlu 8] INs Jassedep SIOBIN0) SUBS 88SSNeyo-ap
-Zal np aney alped el Ins segjue|dw Juoses saublesue se

‘annald elas
80JBUILLIOD NP INaugiul| e (sueid no ea)iew) uonosioid ep a|ub
aunp aoed ue asiw | Jnod Juswase|dwe un,p uolje|esul|
INBUgIX8,| B Sejipieul Juomes uonoele-nue suonoeoid se

‘g)ilenb auuoq ap 19 seuusiad XNeusiew sep Jasin
10 apede| el ap a.njoajydle,| Dane uolienbape ua uoniuy ep 18
uonIsoduwoD ap 8119 JUSNOP Sa2I8WILLIOD Sap SaINjUBASP S&7]

ainjueae( 1o aublasu] ‘epedey

“LLNWIXELL WO Z 8P [IN9S UN D2AR NO [INSS
sues paiduigld 8p SeDIBWILLOD S8p SE00E UN SPUBLILLIOIAI
158 || dH3 SuIqisse0oe,p SeuloU xNe alpuodel ep uly

2}11qiss800y

2W/BX 000 € B 00G L anue © (aniesal) VS -
ZW/B¥00G | B 00O | 20us : (8)usA 8p 80BHNS) YS -
ZWw/B¥D08 12 00G @lua : senbnnoq -

: SUONESINN SBjUSIBYIP SBP UOIDU0) Ua uoneyojdxa,p
wnwixew sabreyo sep Jepoddns soanod einep jep B

INeLgXe,| SiNdep SIUBWBYDIBLLILS SUBS NEOAIU SLUALL NE 819
LOINBD XNEIDISLUILLIOD XNEOO| Sep 8|qLUIssuUs,| ap sieyoue|d s

“UONENDBAD

/meap xnessgi/sebeiqen so| Jeydepep Ue Uy NEsAIU Ne
yoddes Jed sgssieogp JUSLUBSNS JUOIDS SIOS S8 & Jayoueld
ZWO00 | 18 002 @nue seoeuns se| nod wg -

2W00Z 8p sulow ep eoepns se| Jnod wyg -

: @p g Juounod xnesjod ap Salel) S8 XNEDIaWIOD
XNeoo| S8p SUAINIOAYP JO Uojesiundop 1oNos un suep
sannod-xnesjod Us SaINjons sep Is|[BISulp SIBSSa08U BISS ||
‘0SWE ap 1se sasiucoaid annod SNos aiq) Nainey e : Inejney

BIANB() PUO2BS }8 8IANB(Q) SOID)

‘B)UBA 8P B2BUNS B| B SaIpap

XNeoo| S8 suep Juswweiou ( 'saueb xnesjod ‘sebieyo
Bp S8UB0Sap) SBJUBNUOD SO| JUBJIWI U 19 sinapod Sajion
ap saiq) seoedse Sep Juelyo ue uoneyodxep esseldnos
ap wnuwixew un amauuad JIop XNeoo| sep uolenByuod e
‘(019 Buayonog no sausbuenoq sel anod

ayuepodull 'seones so| Inod 9|qre) : xa) 9)A0R| ap UoNouUo)
US BleA SBAlasal Sep oel B (% Or B 0¢) Selejuswie

seoeUNs seuusiow ss| Jnod jnes ‘eoeuns B 8p % GL B G
Juslejen)iqey Jusluesaldel senbinog Sep SeAesel ST

‘( ‘seublesus) sinauaid sep senbynads sejurenuoD
so| saBojup oaissod Bl D8AB  'SBULIA S8|  BLLISOU0D
INb 82 ue JusWWEOU ‘eenjoauole ayeuebowoy eun -

‘sanbiinoq sep giquiesus,| Jnod anbiuspl Napuojoid aun -

INBLRIXS JUBLLIBLOIBLULLB,D
sed o nsugjul| B DAY B sieyoued sg) inod Nesaiu SLUgu un -

> 9|qissod IS 09AB ‘90180 NP JUB|IBNOJE SO
SjUeIgYIP S8| INod Selulep a1ig JUOIASD SBUNLILLIND sajbal sag]

alLN[OA
(ewousyu| a30u)

S3TVHINID SINDINHOTL SNOILDIHOS3Hd

g)ljepouLiaiul,| JuBIBaIUl BIA 8P JN80 8p @oe|d aun BLILLOD JBLLILE,S

pJou glejod e ap xnelus sa

A OVZ XN3INDVE

S3LOILHOHY HIILNIdHYHO 31HY / IHIINIONI WIH3EG / XNINOVE 30 ITIA / ¥6 A3AVS



Se

A UOSIN) SO0

SansIsY

ajuan ap arejins

< wre e

anbysifo) auoz

2juan ap epns.
xnepes
AneI0|

"SERIIA LWNWIXBL NE 8119 JUOIASP aru 9100 sepede} o

‘uieaun abeyneud ep sed
‘SEOSN XNed Sap UONBNJBAD ‘JHyT SS00e ‘(Josionel) B Sejnol
s9| JoIne Jnod) JUSWBUUONB)S 8| OBAB 8]08lp UOIXauuoD
‘oru NS sg00e oone Juewebleyosp ep fenb : UOSIBIAT

: sanbjuyos) sajUeNOILEd
0dd - NesAN

(XNEID0S XNBO0| %G 'SEAISSSI 8D %GE B 0g) B1UBA 8D S0BlNS
Bl 8D %0b B %GZ UOIAUS - S)UsA 8P 80BUNS SIOY XNEBOOT

aibojodA} uojes ZN 0002 B 00€ - 8dA) soepng
uosSI0q 9p 1qQ / UoEINEISeY

SjuaIp agus
355VHHAL
AV
295 9 atp0s
uosiean))
e
WA e 1 aljes
sanasgy i
fausing
Sjuaif) apiua
wovr N/
sjuan) agipa
L IE r
jjes [
ales
i 7
Jausimy
m S3MIASIY >
i jausiny 5IN012S AP 205
H suos|eIAl
/\ b
£1N0)35 3P B|LI0S
SuosjelAl]
e

‘NEsAU

‘ureqin abe)neyo ap sed 'essielb g 0eq ‘S9SN XNea
SOp UOIENOBAD ‘DM dHT S800V © senbiuyos) sgjuenoiied

DAY - NESAIN S0IBUILIOD
NE JUSWIoaIp S8)08UUC0 819 Jop :© 8lEsp! uoneinbyjuoD

(-sjuad 'sseleoss) senbisAyd saimdni sues ‘DAY NP Neanu
BUUBAOW UD BOBUNS B| 8P % OF B OF - ©SSBUs|

ZW 0G| B QG : epides uoneIne)ssy

ZW 0SB 001 : Senbiiewsay) siuenejsey

0 ooat < Z2W 00g B 0G| : Seuasselq so| Inod
& DR0 LY eeC SOAISS3I 8D % GZ B G| UOIAUS
n_ﬂ H“.H auIsiNd 8p % O¢ & 0L UoIAUS
z o6 embang 2 Uop 2w OG1 B 08 - 8dA) s0epnS

(swde [rw) owpns sedas 3P Suquion

uossiog ap 1qaq / UoheInelsey

M
: adAy senbueq Jnes | adA) g43 : eipusoul uoneusws|Bay -

: «seNbISSED» SenbiNog
‘N 8dA] 43 : BIpuBdUl UoBUBWSIBRY -

«0B5» NP 12 «Siel NP aledes Juaws)iel) : seBesipueyoIeLL Sep
JUBLLBULOISIACIACY - 89ULLIS) UOSIBIA| &P SIN0D 8un oA -

| lR|UBLLINY 90BHNS BUUBAON
PIOL/PNeyo LORESHEW|O -
LOIOBIXS -

asselb e oeg -

: suebuenog

PIOL/PNEYD UOKESHEWIO -

766 -

UOOBIX -

‘ausyonog

|cOoB,P SjuaA B| Inod a10)ebijqo sousor] -
‘SINOPO S8p JusWa)el| -

zer) -

"PI0J) e / PNBUO Jfe UOHIESHIBUID -
‘assieib g oeg -

‘uonoexe,p jusodsiq -

: SjUBINEISaY

uonejuswa|bey 1o saNoloeds

ay[epowalul,| JueiBajul 81A 8p JNe0D ap 8oe|d aUN SLWILIOD Jaule.S

pJou aiLejod .| ap xnalus se

ODNH HOLDIA OVZ XN3NDvA

S3LOALIHOHY HIILNIdHYHD 1Y / JIHIINIONI WIHIE // XNINDVE 30 ITIA/ ¥6 AJAVS



9¢

“(Byonog eap sieNaLL 1o SjURINEISal Sap Jejue|du p
JEYNOS) UONOEIXS P SaUeB sep Jnod [anjusnd situed) Ioaaid -

‘aosiwndo Jos pinjeu abieleog,| enb 18 (enusialue JuaLs|ioe)
Ji0s 8llg,nb 20 e asgiuew ap ajiney dolj sed) SajeIeLLILoD Sep
S0U)IA B0BUNS B[ JUESLIOAR) US alleaul] ap ainydni sjno) 1o)ne -

‘(xneapu-sinw sa)| seiBanud) apede; e ep

uondeouoo g suep anagid usiq a1 BIASD aNa] B 8)ioq aun -
‘6 10| SAyoy Xne 18 suonduosald sep siLIyeD

XNE '9|IA B] 8P SainjueAsp sap apeyo g e sebleyo sep 1eiyeo
8| SUBP DUOP JsA0AURI ‘(BSUN0DS alnjauwLs) ap Xnespu ap adA)
8] Juawieiou Jloraid ) jeloid np sepeBWILIND seublesus
S8| JUBLLIBOUOD 8)02)I4ole,| ap suonesiuoosald sa| Jueibajul ue
aubasua aun inod Jusweoeidwe un spede; g suep Jioraid -
‘U LIS B WG'g ap puoeld xney snos najney -

‘nesjod ep aINoNAs aun J9sLUoAR) -

‘Uaneljus,p sa|oe) sauualad xneugiell sep Joaaid -

‘ognd @oedss,| NS JUBUUOP S0 UN P UI0Saq 180
S[BIDIBLILLIOD 9|N|I90 8NDEYD SUBP S19UY0SP XNeoo| so| Jaibaly -

‘NESSAI UOS 8P JaIoliguaq 0P SEI0isWILIoD ajnjjeo anbeyo -

‘a1eb Jnn) B| INs se|gqeyuap! XN|j XNe
vodde: Ied s80iBWILL0D XNE 8)08Ip SNIQISSS00.,| JSLIOAR) -

‘JuaweNbiUN OpJ 8] INS SEIN(E0 SBp JBSLOAR) 18 SUILBZZEW
UB 801800 8p 1810 Sed eu 's|enpiso) seoedse sap SUep
SOOIBWIWIOD 8p UuoneiBelu,| JUBSSIUUE] US SB[BI0IBWILLIOD
sonpo s9 Jnod sengnBueosl Seulio) Sep Jeydieyoal -

(xnaubeg ap a|Ipn)
SITVHINID SINDINHOIL SNOILHIHOSIHd

‘abuepIA 18 usilenua Inod 8|qISSe00e JUBWBDE) (S8INo9y)
e no asselb e nejeledas) nessiesfop oeq un Jed soel)
(sane|i0} SeuUUBA XNes sIoy) Iwnoj eoedse| 8p Ssegsn xned -

"ILLNO}
|0S 8p sepuoq ‘seyonop ‘salejiues ‘saieblujel Nes pusodsip
‘uonesnew no seawebulel seulpa  syesuspuod  ‘sbuod
‘SUIBWL SOAE| 'SINO} ‘SOPIOI| SaIGUIBLD) JenJeAd e sjuswasdinbe
Sep uoNNQUISIP JUBAINS SINWw sep Buo| 9| j1e efequad eljed
uo saedal [0S ue sgdyNw Ww OOl Wep N3 sejueny-

UL WL O0E @AQWEIP N0} NP S8nd
SOp UONENOBAS INOd INPUOD NO 8UDSS SUUCI0D BjUBIY -

(***[eco] Np swWebBeuSWE P NO BYNBYOINS ap
auawousyd nod ssjuepoduwl doly SegU)IA SEOBUNS $9)| JB)ING)
anueAap e ap aben j1eloid 8] suep jpuuosiad ne seaipap
$BUOZ NO UOIONPOId 8P SE0BHNS SBP UOHE)INO20,P SHIQISSOd -

(~auLe) seyaled abexoois seBleyoIns ‘AU AU 7 INS
SBUUO) € B G'Z JN0J) IUIN0} 8UOZ B Suep golojual Jayoued -

SalRjUBLIE S9)AIJOE XNE 89| JUBAE US 8UdJeL B|
ap 10adsal inod 1o (seneedsuel Jed UOSIBIAY SBSIPUBLOIEWL
18 jpuuosiad sgooe inod paid ueld ep 18 Juepusdapul S900Y -

(sajleIUEA B SO)IL6)
apede; g suep Jaibayul e aud Ne no(* ** asseLs) sNg|ep ‘ainjo}
'los snos us Bupped) [eoo) np apwxoid e gipuaa soedse un
SuUep uaig No Uneueixa, B (' uonesiewlo 'sepiol) seiquieyo
'sINO} ‘saulyA) sploly sednolb se) seuuonisod ap syiqIssod -

XNeoo

(uoneisnbap aoedsa sues NO DeAB) sjeuuolIpE] suabuenoq
2N 00E B-0GL pneyo uod g 0ZL & 09 - 8dA}y eoeung

ausbuejnog

aguua
ajuap
v Vv
d4uap
U
%0220l i
sanasgy —
SIN0%as ap 310 P——
b e SUOSIEIN] SANE
‘5098N
XNEO SOp UONENJBAS Ht] Se00Y | Senbiuyos) SejuenoEd
004 - NesniN

BAIeS1 8P %02 B 0L 1UOP ZW 00Z B 08 - 8dA) 80N
seolneg / senbinog

aljepoLulaiul,| JueiB1ul 8IA 8p INB092 ap 2oe|d 8UN BLULLOD JeWe, S

pJou aluejod el ap xnslus sa

ODNH HO1L0IA OVZ XN3INDvd

S3LOFLIHOHY HILLNIdHVYHO 314V / 3I93INIONI WIH3E // XN3NOVYE 30 3TTIA / ¥6 AJAVS



e

N06/08 31S1¥N314
2N 00T/08 Elale N
N 08/0L I1YIDHIIDNOD
N OET/0ZT IWIONVINOA
N 00T/08 ¥N334100
N 0S/0E 31SIAVD
MNOZT/00T ¥3IHINO8
N 09/0¢ IIHIHINOLIY-ONISSIH
W 00E£/00T SLNVENVLS3Y
€9
W0ST-00T IHAONVINOE
MNL66E LIDRVIA ATdNIS
o
MNOTT/0L HINNIYV

MNOZT/0L  (sinvina 's3wan) JNIIND-SHISION
N 0SZ/0ZT (no8 2 08 'WivaniyN) OIF NISYOVIN

ouaIUl 80JN0S SNOSIVS IULYND XNV 3NININd 4 o
gyouBI| WOIFIXNVAIE FIOVINUVHA
NINT ! . 35534d Jvavl

NIWE ¢
—_ 5 B 4 ;
dNE INDNVE

N 08/0¢€ dN3LIVAL - ¥3LVIOD0HD
N 0Z1/08 NOSIVIN-0330
9 TIVAVYL 30 INIWND0A - £TOZ/T0/¥T
SALIALLOY ¥Yd SINANILLY SIOVUNS O9NH YOL1DIA 13r0dd - IDVSIANYHIUYIW 3a NY1d 3d NOILLISOdO¥d

a)[epowalul,| JueIBalul 8IA 8p UNS02 ap 92.|d suN SWWOD JsuLle .S
pJou aiejod e| ap Xnalus sen

0ODNH Yo

LOIA OWZ XNANDVE S3LOALIHOHY HILNIAHYHO 31HY / IHIINITDNI WIH3E // XNINOvE 30 ITIA/ ¥6 A3AVS



8¢

Elaeiagey
80BUNS B 8P %/l 1OS) Semepisuco eoeld ep S|gRlEY
8oeuns Jed g/| ep seaniA Sioled ap SeWILIL S0BUNS 8un -

: 210214 el sed souyop sjuswabol
se| Jnod |pinjeu sbeliene | B S800. | INS SJUBAINS UONRIUSLIO,|
BUWIUIL B Jeyadsal ep gpueLIap BISS || ‘aelausb agiuell o]

Jneugxe,| sindep ajqisin 8419 sed au 18 Inauguly
g ssuuonisod 8119 JUOISP JUBNOI 19J0A 8p SIBl0D ST

"sajuosold
JUOS DA- US SaussinuaLL S8| ayoueAal U *(wniuiwinge 18 sioq
abuepw No wnuwne 'siog ‘saenbieiew) yuepodw snid 8|
anA Bp JIejo 8| Jus)qo,p e S1I0sip 18 sul sajjold sep oene
a)llenb ep seuasinuaw sa| Jaibgiaud B BIaU2I8YO UO,| 18 UISSep
N} B gpodde eias soynojed N0} UIOS UN  SBUsSINUBA

'suodwe] seoedsa
sep Jebeuswep uye sineuexa sjuswebuojoid sep NesAlu Ne
seauuoIsod ang juounod SUCIEYNID0 S8| 'JBg JUSLUBULOIALD
uos ep 1@ epedel e ep uonysodxe| ep uolouo) ujl -

‘S108.1p ©0.| B 908}
SO| BIO)AS apede; B SUBp SaINUSAN0 S8p uosodwoon e -

1 SUISIOA Sa|gnawiwl Sa) 1o siuawebol se| cene

SIA B SIA S9| ey ap Uly ‘apede) e op afeisusb uolisodwon
Bl SUED SIUOSUIS 18 SSoLUEN 819 JUOMepP SaINUaAno Se

‘senbiigbleus seoueuLopad s8] JalolaLLe P
18 8NA 8P JIB[D ap NWIXeWw un Jepoddep uye nauaxa | INs
SAINPBANO S JBULoISUBLLIP Juawable| B sucabeinoous snop

saINpaANo sa| Jesiwndo

>

[
0

=

L
7.

_.n\um Ill(:)

\\\U\u

A

I
”fﬁ'ﬂmn‘-“

UONENoI0 I

[

i

Condryo

QUL A 4
=

juswianbiun ajusio-ouow g1 /1 (,)

—
x
—

L"‘ m:n””_,””

Fasl S
72

G

‘apede} e| ep
uoneuaLo, J1os enb ajjenb a2 je Uejgey,p HoJUoD un Juyo,p
uije (suIsing 1@ ueq ap g|es) nes,p sadald sep 9|eo enb Isule
aIA 8P Se0sId S8| SeIN0) ap JUBLLIRIE|0Y | Jasiundo . eleyoieyo
Inajelado,| ‘siuewebol sep UoNNQUISIP B NS IBABL UN IBd

'S)U0S0.d JUOS PIOU NE SEJUBLI0-0UOW Z |
19 || S8 'S8jusLo-ouoW Sjuawabo] SB| WNWIXEW Ne S|
ap g|giIssod Np aINsaWw B Suep apuewap Jusuieeba 1sa ||

‘PNS us|d UoIBUSLO, |
nod eousigioid aun DoAB  SIUBLIO-OUOW BNg Juounod
(21 1@ LD aIe) amed ap sjuswebo) s8) SNes *SUoBUBLIo
sinaisnd g a119 Juoinep seoald ¢ sep Jied e sjuewebol se

*(suoubid sa) Ins sanyis 10 abuep
sjuswabo)) uoneuaLo-INW sunp no segsoddo sepede;
XNep ep Jalyeuaq e algiuew ap SNdU0D NO/AS SIUESIOARI
sjuswapedde sep % (08 9P WNWIUIW un 09AB Uopisodxe
a|gnop g a|qissod np ainsew e suep Jaibaaud 16 sesnalousb
SO|UBIgEY S80BUNS Sep Mo Juoinep siuswebol s

‘suswepedde g snid ne Juounessep sebejo p sivled sa

sjuawabo| sap ainaug)ul UoNGUISIP B JBSLIO[BA

() suupn us |leH (€ 2) ejbue ua leH ‘(1) luesene [eH
INsLgiXa | INS JaAno s|gnsLuLLILp ||leH ap aibojodA) ap sejdwieaxy

L) t

O_._mDn_dwnZn.wm

onand 30vds3

1071 6N300

‘gjifenb ep sjuBLLBIEAR] Bp JeidlBusq
1o ejgissod NP aiNssll B SUBD JUBLLB|BINEU SOSIEI00
JUCJSS SO[RoIUeA SUOHBINDID S8| 19 SBUNLILLIoD Seiied sa

‘adwel u
‘Byoiew sues oygnd aoedsa,| ap INPRO aNg BIASP S9SSNEYD
-9p-Zol NP NEaAIU 87 'SE00B INS| JOSUNJYS 8P U INSLSIXe
abeIE[09 UNn,p JUIBIDIDUS S| INSINEY 8|gNop 8un INS SUINJOA
un Jadnooo juounod s DAY sep alensia alaesuLad g
18s10AR) Inod s|gissod anb s10; enbeyo JUBSIaABl) 10 8|qIssod
snid 8] senA ‘xnauiwn) ‘xnNsioeds a1g JUCIASP || "S8SSaIpE
Sep uoneoyiuspl| eyoe; ep uye oggnd eoedsa, sindsp
SO|QISIA 10 S8|QISSE00E 8119 JUOIASD S|gnawwLp S|y S8

saunwWwoo saiped }o sy se| Jeublog

‘suuaiad ayent eun sapenb
NE JUSINSSE LOHONASUoD ap Jo uoinguisip ap sejienb sg|
Juop sjuewsbol ap uonesieal g 8bixe 340 10 ¢ aubl| sl
sinin} sep gywxoid s Jo salen) 0] 8p alis Np ajend e

SININIOO0

a)llepoLuiajul,| JurIBaIUl 8IA 8P INB00 8p aoe|d BUN BLIWIOD JOWLIYE,S

pJou glejod e ap xnalus se

ODNk

HOLOIA DYZ XNINDVE

S3LO3LIHOYY H3ILNIdHVYHO 314V / 3IHIINIONI WIH3E // XN3INOvE 3d 3TIA / ¥6 A3AVS



62

‘anA aled e|dwis ap INjgo enb abesn anne
un juesodold Ue SBsSeLs) ap 18 SUooeq ep sjieledgs sep
9Iuuaied e Ins acpod alg Jualweebs eimep uonusie sun

'SEIE] 18 SINUBANO SBP 1040 Ne N0l &P JIB[0 8P LNWIXeL
@ Jealesuod ep uge (v ‘oue|q eueA 1eBg| efiepneaueq
‘onbijjelow  e|isel) epionjsURl  XNEUSIEW 8P Uoies|in,|
JaiBaiaud e eieynieu0 UQ) euosold 158 awn) No JUESSIYOg|o.
auon op no senbnsed ep esod B XNEUSIEW S| N0

Najney 9JN0) Ses)A Saleg Sap axe,| SUBep Sena se| o|qissod
sulow 8] Juosenysgo sdioo-epmeb se (senbedo xnesuued
salne 18 s8ssiued) sebe|gqnop ep INoMe,| LWNWIXEW NE Jue)iu|
oWasAS un g 1Iyogyel ap sinajeledo xne spuewlsp ees |1 snjd
8 "BlIWIUl 1@ 8nA alus JuBL)E aloedop jo eousledsuel)
ap aigunbg un suep snduoo ang oep sdioo-epied sen

(- 'sleny,p suiplel ineiney ajgnop ‘seBesn ‘uoleINByuoD)
uondeouoo Ing| suep sauo) suonsodoid sep npusie 1se | 18
(" uneney epuelB ap sjuaweq se| suep Juepodul snid Juea
np sjeyje sep ‘siebesn sinin) sep ejqissod abiuen ap uonesues
B 8p 8)dwoo us 8sud) seoedse S80 8p 99SIENXeJU0D 19
2IgINoIed UOIXa|jo1 8UN JUSLRJIBSSE02U JINPUI [EOILEA JRJIGEY, |

"se0edse seo
inod sisioyo xneusiell sep sjuuased Bl ajdwoo ue aipusid
ap SINe)dasuUoD XNe 9pPUBLLSP BISS || "UIOS D9AR S9lel] 819
JUOIASD SINeLRIXe $eoedse Sep S90BJ-SNOS S87 'SUISIOA Sep
spiebel sep obogjoid Jeo JuaweBo| NP Nsusiul| SIeA Sywiul|
ap uonensssald g e edpied inb je uswsabo| Np ein ep
seoedse XNe 9ID0SSE ‘9|ges|n Jusws|ies) 1@ ejgqeudoidde
Ineuge eoedse unp Jaoyousq Jop juswsebo] enbeyn

‘upelb ua
sewn|on so| Jed sealoushb sassews) se| 'sinauadns sebejo so)
suep senyis syuewabol s8) Jnod suoofeq 18 selbbo| se| ‘ejo0s
NP 21NJio} B| 9P NESAIU Ne senyis sluawiabol se| inod seaeaud
sesselr) adA) ep sinalgxe seoedse S8| 'sjo0s NP aINjio) g
op seiq)) Sa0rdsa $9)| : uoleslieAud ap XNeaAu SjUIg)ip Uojes
19 S8|[8UY09 SBIURIRHID B JUBUIDEP 8S Je aIInolled uojueye
aunp 18lgo, ale} Hop sineugXe sededse sep uolsenb e

Inaugixe aiA ap saoedse sap JUYO

SUEd / 21191d-2|-SI0g INO| - [BSSEA 9 UOJEOET

€1

S8JUBLIOINT D7 SSIUEN / SILOZEWY INo|

SejueN - Odvdldl

. W

L 2l ggoz

5+ W

L

,_:;:
vl

#4

5108 vl

o
LL

T 4 1

W
ZL

WPl s A I

€L

 'gondesald 18e gl no sjuewebol sep suep
Jueosajope uos J@ 8dnoo un 1nod no JUelpng un 1o segbe
ssuuosad anus UONB)IGRYOD B 18 « | + g » 8dA} 8P UOIe20j00
g| Jesuone} ‘Jpueife s ajie) e] puenb alejuswslddns soedse
un Juenboe 'siled sjuejus So| SIo) eun puelt dos) nuessp
Juawebo| un JBSINPANS : SBJUBAINS SUONSaND XNE 8Ipuodal
ep uye suewsbo| 8p SgUN S8p UCISsIOs/uBLLednoIba)
red  senbupwonuelt  suopnions  sep  Jebesinue p
aqpoused Juomep snusl  sponasuod  sediound S8

(" 'UONED0J0D 'S|IUIE) 'SB|dn0o) Sebesn,p SUCHBLLIOJSUB
XNe 18 9|eliLe) BINONIS B 8p UONNOAg,| B Jejdepes ap uje
senbisewop  seoedse  sep  SNIGEINW/ININIOAS/DIIQIXel
op uonou g| eiBoUl syuewsbo| sep uondeouod €

SHAINOAY,| Jodionuy

+ 's|usWebo| Sep uoneuslo|
suep ueqin ebesAed puesb ne poddelr 9| ‘[BoeA JEIGRU,|
suep sjogoo 18 senbisewop sededse sep senbiieid s
'sejuepISal senbijeld Sg| INS SgUBW 8119 BIASP LIOIXS|8I 8uN

Ineiney apuelb
B 10 (J108]00 10 [enPIAIpU) JeNgey| Op senbasuuul sgjend
so| Juesbniuoo us uriodws)uod Juewebo] np senbisselo
Je)qey,p sepowl se| Jesusdel 19 Jeuuolsenb e JsusWe

Snou Jop aleg) ejpd NP UIBGIN SXejUoD NP eyoyoads e

2)[2OILISA B J3YqeH

syepowuelul,| eiBajul SIA 3p JN802 ap 82e|d Bun SWLWOD JBLIYE.S

pJou a1e|jod e ap xnafus so7

ODNH HOLJIA OVZ XN3INODVE

SILOALIHOYY HILLNIJHVHD 31HV / IHIINTDONI WIHIE // XNINDVE 3d ITIIA/ ¥6 AIAVS



oe

a1 sed JusnIOp BU Uanaus,p Sejjeoru S8 anb Isule a1njio) ue
SeNoIP? 12 senbiuyos) xNeasal s : sanbiuydel sjuswa|3

'SeolIeY
a1 ounod sjuewebo| sep SeInNjio} SO 10 Se|qISSeN0. Al
ounod sainjo) se 'seasieebon sainio) ap eoed ue asiw
E] Jed JUSLLLLIEJOU 8IN)i0} US 99SLIOAR) BISS NES,P UOIUSII B

‘WD Gz SUIoW NE BISS 9)UBUIRID
aUonoo B| 8p SNSSep Ne aug) ep Ineney B ‘sabeinoous
JuaWepo} 1se sanjo) sep uonesieeban e| ‘salebesAed
sejuojoA sap Inod 18 aind ap xnNes sep abexo0)s NP NA ug

‘uoipnob adA) ayoueg JUBWBIEASI
ap NO Saps|ep ep 'sugjireib Bp BUBaAN0Tal B|qISSR0oRUl 18
anu asses) g| a1uosoid ap 9)ssa0gu e nop seq snid ssen)is
sjuswiieq sep sainjio} s INs «uebuod» INb siNauadns
sebe)o sep xNeo B aLWILLOD SJUBJICEY SBP 8NA B| B JUBL0,S SO

"Joslgo
190 B aipuodas Inod saipnj@ ouop JUoIes (*''SISSE susIyo
'SeINpaAno) xneinoalyoke 1o (T 'seuusiue  'sdioo-epleb
‘aifleug,p uononpoid ep SaWRISAS ‘uoneUSA) Senbiuyos)

S|uBWIgIe sep uonelBalul] anb ISUR XNEeUZIeW S8p XI0yD &7

"sepede; salne se| enb el swaw ne ‘gjenb
op [BINIOBYYOIE JUBLLIBYEL Un,p 18lqo,| 81e) 0P 10 UONONISUoD
Bl 8P 8pede) sweinbuid B SO 82I9PISU0D S8 anjio) B

8IA 8p XNaJ| aWwo2 18 ainjd ap nes,|
ap uoieiadnoal ep SUSWSIS BLULIOD SaINY0Y S8| Jasi|in

"apede) | ap 9eIn0a)iyoIe 8INLog,| op ajueibaul
slped Juasse; si,nb uonpuoo e epede} Us SESLOINE JUoS (-
‘senbiuuay) salejos xnesuued ‘senbiejonojoyd xnesuued)
aleos aibeusp uolelded Bl B SBUNSEp XNEUgIBUW SaT

Iney snid seyo ayuuaied Bp SNpUs) e Se| SNoj B aliejsies
Juanop INb sainjeA sep sublos JUBWS)I UN SpUBLLED 1S9
Il uneugIxe, Jed UONBIOSI aun B SINoo8l UNp SBO 8 Sue(]

preiiizigle]
NP JUBISIXS 1B JUBWBUUOIAUS | ap j0adsal 9] Ssuep el 8s
XNEUgIEW 9P SHOJ0D Sap XI0UD 9] 'SUoionIsuU0D Sajjennou
so| nod amnoped sjue) aun Jesodwl sues ‘awew aQ

‘apede] g] ap 2INjuog| B « anBoeIeD » 1818 un
JBuuop Je aInjoe)yoe,| 8P 2Iqis | g ainu ned INb sjuaioyip
XNeugjew ap ajuepodw doly uojeddinw g JejAg sIoeino)
BIPNB} || "XNEUSIEL S8p XI0yD 9| 1@ oeinosjyole ajenb g
BlUs 8oUBIBLDD Bp 8ydlayDal aun J8AE ‘BulrloduusiuoD
BULIOJ BUN SNOS SBSIN 8119 JUOIABD SISIOYD XNELSJEW Sa7

"8[ed0| alsljy | Jueibapaud jo $e9|04081 N0 Se|gejeAnousl
Selgllew ap aseq e 'sjuenjod uou ‘ejusuisuUCIAUS 1oedU
a|qie} UN 0BAB ‘BIAnsD Us asil Bs ap sesbileyo seuuosiad
Sep 18 sinny Sjuelgey sep ajues k| Ins 10edwi,p sed juefe U
'sauusiad XNeUKIEW 9P UONESIN,| SPUBLLIBP JUop 1S9 ||

‘saneuuonseb sep e siuelgey sep sebreyo
S| Jenuiuip 1@ @)IA09|I00 Bl 8P SJIBYNOS XNe alpuodal Sio)
| g N0} JIop INb uonseb g 1@ abesn Suep alwouo0g aun -

‘@IANZ0 U
asiw g| j@ yodsuel) ) fed no /@ uoleouge; ap apow Ing| Jed
(S35 8p sinsjonpoid JusAnos 18) albieus P SINSIBLILLIOSUOD
S8l) XNeLgjell Sa| JUSWILLEIOU JUBJIAS SfeNiul SILOU0DS aun -

: BILLIOU0DS P SiNnoalqo
Xnep e aipuocdal ap JIop as Sjuswileq Sap UOONISUOD B

sauuaiad apede; ap xneugiew sap Jisioyn)

noouelg aubonog / euies ep
SOAlH N7 - SS|EZUOK) 9 DBUSIG - 7 ‘SUBY / BUSSSEN DVZ -
SuBILWS( BUUY - £ ‘Slied / Sajjoublieg AYoliO OVZ - elleqeoog]
uear - Z 'Uan0-1S / S400( S8p OVZ - SOleZU0) ¢ OBURIG - |

*SJUBSSIYO9|a1 XNELg)jew sap No SpJeuo
SuojeO sap Jled Neq JuswWeuuoIAUS| ap dol Juenbunsip es
XNeugew sep sojuiel se) anb gjeynos sed 1se,u || ‘uanaiue,p
alioe) gl Inod SISIOYD JUoIS || enu NS esseq alued ue
opede] ap xneugiew sap ajienb e e aguod eies ainoped

uonuaNe eun 'seuused UOKS SIS XNEUgleWw ST

‘sjualuebo) sep apwnul| Nueeb e agiuew ap Sejel} JUCIeS
SjuaLLNEq B1US SIA-B-SIA S87] "S8ULICISUBWIP JusLUIsnaguab
Juoles saleq So| 'seonin Jusweblel Juoles sopede; s
‘PURIOdWRIUCD BINIOB] 8P BIOS SOpEdER] Sep  aINpog]

sauieiodwaluod sepede} sep JI0A32U0D)

alijepoLLIBUl| JueIBa)ul 8IA 8P INB02 8p 8de|d aun SLULWOD Jawilie,S

pJou atejod e) ap xnelus se

ODNH HOLDIA DY Z X1

AN
NIV

SALO3LIHOYY H3ILNIddVYHO 31HY / IHIINTONI WIHIE // XNINOVE 3d ITA / ¥6 AJAVS



Le

‘syuewabo| ap Se|gnaLLILLL Sep 29SSNEYD-ap
-701 S8p NEOAIU NE NAGId 8118 BIASD WDZ' | 9P WNWILIW S§o0.
un JUBAE SJUBIQUIODUS S1elqo,p [B00] Un 'Iosies uy np 1e) Nd

‘mosies U 8| Jebeinoous nod
ausiNo enbeyo suep snid us JoAgld B 188 O9X0Q9 JUBLUSIR UN

J13099s 1} 8] Jebeinoouzy

ojand aoedse,| sindep sandied aig
sed U g 2I9)UBW 8P JIBdje) Ue Segjue|dull JUoIes seuusiUe a7

nofes siduwiis un sed Jusjquies
BU 19 sSiieg S9|qUIBSUS SB8p aINjoa)ydIe,| OBAR JUSPIODOR,S
(L,ND Uye ‘9Ipni9 Bles [EINMOSJIYDIR JUBLWS)EL INST "8i8)010e P
ansjel Np INaiNey | Jessedap juounod au sji ‘UoISUBLID INe|
18 uosieulpul INa| Jos anbjeny) *ognd eoedse,| sindep sndied
al)g sed au e algiuew ap sepede| sep quiojde,| ep 1enal ue
sejue|dwl Juoses (senbielorojoyd xnesuued No SO sale|os
xneauued) aibieus,p uojonpoid ep sysodsip so| ‘nel e A IS

"8INJIO} NeaAll NP 8)uN0es ap sdiod apieb
2| Jes|ee1 Inod 81g)0I0e,| 8P 8gjuoLLIBI BUN JoARId 8P 9|IIsUcO
JUBLISYOJ 188 || *SIH0s0Id JUOS Sesseus) selnyo) sep augydiued
ue se|qisiA 9)Unoas ep sdiod-epieb seT "enbljgy)se Juslus)el}
un p 18lqo,| JUOI) SBSSBLIS) SO UOIESLINOSS 8p Sjuslgie sa7

UBLLINEq NP 9)88l 8] Dane sjuouLey ue eublos [einjos)yole
Juswieyed) un p jelqo | uoie) 1o olgnd eocedse | sindep se|gisin

ay[epowaiul,| JUBIBIUI BIA 8P INB02 8p 89e|d BuUN SWIWOD JaWe.S

pJou a1ejod .| ep xnalus se

XNINDvH

SILO3LHOHY HAILNIJHYHO JLHY / AKIINIONI NIE3E // XNINDVE 30 ITIA/ v6 AJAVS



ze

sgsi|enuapisal sbued

duliguonssuoy | |

Frmm————

[eJouIw 90eds]

—

pan aoedsy |

siew |

S80N0p suonendI) >

SAJIBIA SUOSIE| e

a)ilepouwaul,| Jueibajul 81A ap JN802 8p 8de|d sun SLIWOD JSWUIE,S
pJou alliejod e ap xnalus s

WZ XNIANDVE S3LOFLHOHY HILLNIdHVYHO 314V / IHIINIONI WIH3E / XN3NDVE 30 ITA/ ¥6 AJAVS



BAGNEUX ZAC VICTOR HUGO

SADEV 94 / VILLE DE BAGNEUX // BERIM INGENIERIE / ARTE CHARPENTIER ARCHITECTES

Les enjeux de la polarité nord

S'affirmer comme une place de coeur de vie intégrant I'intermodalité
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PREAMBULE

ARTICLE 01 : DISPOSITIONS GENERALES

11

Par délibération du Conseil Municipal en date du 27 septembre 2011, la Ville de Bagneux a
approuvé le dossier de création de la ZAC Eco-quartier Victor HUGO.

Conformément aux dispositions de ['article 14/111 du cahier des charges de concession, lequel est
conforme au modéle type approuvé par le décret du 18 février 1977 et de 'article R 311.19 du Code

de 'Urbanisme, la SEMABA a établi le présent cahier des charges de cession, de location ou de
concession d'usage des terrains et immeubles bétis situés 2 lintérieur du périmétre de ladite ZAC.

1.2
Le présent cahier des charges est divisé en trois fitres :

LE TITRE | - COMPREND :

Des dispositions d'ordre général déterminant les prescriptions imposées aux constructeurs et aux
utilisateurs de terrains, pour satisfaire au respect de I'utilité publique. Elles précisent, notamment,
le but de la cession, les conditions générales dans lesquelles la cession est consentie et résolue
en cas d'inexécution des obligations. Elles comportent, notamment, les clauses types approuvées
par le décret n°55.216 du 3 février 1955, en application des dispositions de l'article L 21.3 du Code

de I'Expropriation.

LE TITRE Il — DEFINIT :

Les droits et obligations de la SEMABA et du constructeur pendant la durée des travaux
d'aménagement de la zone et de construction des batiments. Il fixe, notamment, les prescriptions
techniques, urbanistiques et architecturales imposées aux constructeurs.

LE TITRE lll = FIXE :

Les régles et servitudes de droit privé imposées aux concessionnaires ou locataires, a leurs
héritiers ou ayants cause a quelque titre que ce soit ainsi qu'aux propriétaires antérieurs, qui
auraient déclaré adhérer au présent cahier des charges, par voie de convention avec la
SEMARBA ; il détermine, notamment, les conditions de la gestion des ouvrages collectifs.

3/16
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13

A l'expiration de la concession d’aménagement visée dans I'exposé qui précéde, ou en cas de
retrait ou de résiliation de ladite concession, le concédant sera substitué¢ de plein droit a la
SEMABA dans tous les droits et obligations résultant pour celle-ci du présent cahier des charges,
sans que le constructeur ait le droit de s'y opposer.

1.4

Jusqu'a la suppression de la ZAC- article L 311-8 du code de l'urbanisme- les prescriptions du
présent cahier des charges seront insérées intégraiement, par les soins du notaire ou de la partie
la plus diligente, dans tout acte translatif de propriété ou locatif des terrains ou des constructions,
qu'il s'agisse soit d'une premiére cession ou location, soit de cessions ou locations successives.

DIVISION DES TERRAINS

ARTICLE 02 :

Les terrains sus-indiqués feront I'objet d'une division entre, d’'une part, les terrains destinés a étre
incorporés a la voirie ou aux espaces libres publics, et d’autre part, ceux destinés a étre cédés ou
loués aux constructeurs publics ou privés, désignés ci-aprés par le terme « CONSTRUCTEUR ».

Cette division ne sera pas soumise aux formalités de lotissement en vertu des dispositions de
I'article R 442-1b du Code de I'Urbanisme.

TITRE |

DISPOSITIONS D’ORDRE GENERAL

ARTICLE 03 : OBJET DE LA CESSION

La cession ou la location est consentie en vue de la construction d'un programme de batiments qui
sera défini dans I'acte de cession ou de location.

Ces batiments devront étre édifiés conformément aux dispositions du PLU et a celles du titre Il ci-
apres.

La surface de plancher développée hors-ceuvre des locaux que le constructeur est autorisé a
construire, est précisée dans ['acte de cession.
ARTICLE 04 : DELAIS D’EXECUTION

L'ACQUEREUR s'engage a:
1) Commencer sans délai, les études de la totalité du projet prévu sur le terrain qui lui est

cé&dé ou loué et communiquer a la Société, pour visa, son projet définitif de construction,
quinze jours au moins avant le dépdt de la demande de permis de construire. Le cas

4/16
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échéant, présenter en méme temps & l'approbation de la SEMABA, un programme
échelonné de réalisation par tranches annuelles.

2) Déposer sa demande de permis de construire, dans un délai de 6 mois & dater de I'acte de
cession ou de location, étant précisé que, sauf disposition contraire dudit acte, c'est la date
de signature du compromis de vente qui est prise en considération a ce titre.

3) Signaler par écrit 4 la Sociéte, dans les huit jours, la notification qui lui est faite de
I'obtention du permis de construire. En cas de réalisation par tranche, un échéancier
annuel de démarrage de chaque tranche sera indiqué au compromis de vente, la demande
de permis de construire afférente a toute tranche, autre que la premiére, devra étre
déposée, au plus tard dans les six premiers mois de 'année correspondant 3 la tranche

considérée.

4) Entreprendre les travaux de construction dans un délai de 6 mois, & compter de la purge
des recours du permis de construire.

En cas de non-respect de ce délai, et sauf dispositions particuliéres de I'acte de cession, la
SEMABA sera en droit, aprés mise en demeure restée sans effet dans le délai d’'un mois,
de réclamer 2 la Société une indemnité de dommages et intéréts pour le préjudice direct,
matériel et certain qui aurait pu lui &tre causé du fait de la défaillance de la Société, a
savoir le réglement d’'une astreinte journaliére de 100 Euros par jour de retard jusqu’a la
présentation par la Société de la Déclaration d'Ouverture de Chantier.

5) Avoir terminé les constructions dans un délai de 2 ans, & compter du démarrage des
travaux. L'exécution de cette obligation sera considérée comme remplie par la présentation
d'une déclaration d’achévement a Pautorité compétente. Des délais différents pourront étre
stipulés dans I'acte de cession ou de location. La SEMABA pourra, de mé&me, accorder des

dérogations dans des cas exceptionnels et justifiés.

En cas de non-respect de ce délai, et sauf dispositions particuliéres de I'acte de cession, la
SEMABA sera en droit, aprés mise en demeure restée sans effet dans le délai d'un mois,
de réclamer a la Société une indemnité de dommages et intéréts pour le préjudice direct,
matériel et certain qui aurait pu lui &tre causé du fait de la défaillance de la Société, a
savoir le réglement d'une astreinte journaliére de 100 Euros par jour de retard jusqu'a la
présentation par la société de la Déclaration d’Achévement des Travaux.

ARTICLE 05 : PROLONGATION EVENTUELLE DES DELAIS

Les délais prévus au présent cahier des charges seront, si leur inobservation est due a un cas de
force majeure, prolongés d’'une durée égale a celle durant laquelle le constructeur a été dans
limpossibilité de réaliser ses obligations. La preuve de la force majeure et la durée de
I'empéchement sont a la charge de 'TACQUEREUR. .

Les difficultés de financement ne sont pas considérées comme constituant des cas de force
majeure.
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ARTICLE 06 : RESOLUTION EN CAS D'INOBSERVATION DES DELAIS

La cession pourra étre résolue par décision du cédant notifiée par acte d’huissier, en cas
d'inobservation d'un des délais fixés.

L'’ACQUEREUR aura droit, en contrepartie, & une indemnité de résolution qui sera calculée ainsi
qu'il suit :
1) Si la résolution intervient avant le commencement des travaux, l'indemnité sera égale au

prix de cession déja payé, déduction faite de 10 pour cent du prix total a titre de dommages
et intéréts forfaitaires.

2) En cas de moins-value résultant de la présence de constructions inachevées, le cédant
déduira du montant de lindemnité prévue au 1) le colt de la démolition desdites
constructions et de la remise en état des terrains.

La moins-value pourra étre fixée par voie d'expertise contradictoire, I'expert du cédant étant
I'’Administration des Domaines, celui de TACQUEREUR pouvant, si celui-ci ne pourvoit pas a sa
désignation, &tre désigné d'office par le Président du Tribunal de Grande Instance de Paris, sur la

requéte du cédant.
Tous les frais seront & la charge de 'TACQUEREUR.

Les privilkges et hypothéques ayant grevé I'immeuble du chef du cessionnaire défanllant seront
reportés sur l'indemnité de résolution, dans les conditions prévues a l'article L 21.3 - 3*™ glinéa du

Code de 'Expropriation.

ARTICLE 07 : VENTE — LOCATION - MORCELLEMENT DES TERRAINS CEDES OU

LOUES

Les temrains ou baux ne pourront &tre cédés par le constructeur qu'aprés réalisation des
constructions prévues au projet visé a I'article 3 ci-dessus.

Toutefois, le constructeur pourra procéder a la cession globale des terrains ou & la cession du bail,
ou si une partie des constructions a déja été effectuée, 2 la vente globale de la partie des terrains
non encore utilisée, ou a la cession partielle du bail, a la charge pour le bénéficiaire de la cession
de réaliser ou d'achever les travaux de construction.

Avant toute cession, le constructeur devra aviser la SEMABA, au moins 4 mois a I'avance, de ses
intentions.

La SEMABA pourra, jusqu’a I'expiration de ce délai, exiger que les terrains lui soient rétrocédés ou
soient cédés a FACQUEREUR désigné ou agréé par elle, ou le cas échéant, que le bail soit résilié
ou ne soit cédé qu’a un concessionnaire agréé par elle.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour
l'indemnité de résolution. En cas de vente & un acquéreur désigne ou agréé par la SEMABA de la
totalité des terrains ou d’une partie non encore entiérement construite, la SEMABA pourra exiger
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que le prix de vente soit fixé dans les mémes conditions. En cas de cession du bail, le prix de
cession ne pourra &tre supérieur au montant des loyers déja versés a la SEMABA.

Le constructeur est, cependant, autorisé & céder le terrain ou le bail & un organisme de crédit-bail,
a la condition expresse que celui-ci consente le crédit-bail au profit du constructeur lui-méme ou de
I'utiisateur pour le compte duquel le constructeur et l'organisme de crédit-bail réaliseront le

bétiment.

Aucune location des terrains cédés ne pourra étre consentie tant qu'ils n'auront pas regu
I'affectation prévue. Toutefois, le constructeur aura la possibilité de consentir des contrats de
crédit-bail immobilier & la condition que le locataire ait regu I'agrément préalable de la SEMABA.

Les dispositions du présent article ne sont pas applicables en cas de mise en coproprieté des
locaux dans les termes de la loi du 10 Juillet 1965, ni en cas de vente d'immeubles a construire.

L’ACQUEREUR de terrains & usage industriel, s'engage & ce que I'établissement ou I'ensemble
des établissements, emploie au moins 80 personnes a I'hectare, et & faire parvenir & la Commune
de BAGNEUX, par écrit, toutes informations sur chaque implantation nouvelle d'établissement
dans le site. Il s'engage & assurer limplantation d'établissements (ou de I'ensemble
d'établissements) en concertation avec la SEMABA et & examiner, en priorité, les candidatures

présentées par la Ville de BAGNEUX.

En cas de cessions successives, les acquéreurs successifs seront tenus par les dispositions du
présent article.

Les actes de vente, de partage, de location ou de concession d’usage, efc..., qui seraient
consentis par le constructeur ou ses ayants cause, en méconnaissance des interdictions,
restrictions ou obligations stipulées dans le titre 1* du présent cahier des charges, seraient nuls et
de nul effet conformément aux dispositions de I'article L 21.08 du Code de I'Expropriation.

ARTICLE 08 : OBLIGATION DE __MAINTENIR L'AFFECTATION PREVUE APRES
REALISATION DES TRAVAUX

L'ACQUEREUR sera tenu de ne pas modifier ['affectation des terrains, constructions et
installations telle quelle a été définie préalablement. Cette obligation incombe a tout acheteur,
locataire ou attributaire du terrain initialement cédé a TACQUEREUR.

Tout acte de vente, de location ou de partage doit &tre passé sous la condition résolutoire du
maintien de I'affectation. Si I'affectation n'est pas maintenue, le cédant pourra exiger que les
immeubles lui soient rétrocédés ou qu'ils soient vendus & un acquéreur désigné ou agréé par lui.
La méme faculté est reconnue au cédant en cas de cessation d’activité de I'acquéreur.

En cas de rétrocession, le prix de rétrocession sera calculé dans les conditions prévues pour
I'indemnité de résolution, 'affectation des terrains étant, en tout état de cause, pour le calcul de ce

prix, réputée conforme au présent cahier des charges.
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En cas de vente & un acquéreur désigné ou agréé par le cédant, celui-ci pourra exiger que le prix
de vente soit fixé comme il est dit ci-dessus.

TITRE li

OBLIGATIONS A LA CHARGE DE L’AMENAGEUR ET DE
L’ACQUEREUR

SOUS-TITRE | — OBLIGATIONS DE L'AMENAGEUR

TERRAINS DESTINES A ETRE INCORPORES A LA VOIRIE
OU AUX ESPACES LIBRES

ARTICLE 09 : TACHES DE LA SEMABA

Les tiches de la SEMABA sont essentiellement les suivantes :

- Acquisition des terrains de la zone ;

- Mise en état de constructibilité du sol, démolitions des superstructures ;
- Mise au point du programme de construction ;

- Cession des terrains & leurs divers utilisateurs ;

- Mise au point des régles de fonctionnement de I'ensemble de la zone.

Sous réserve que d'autres délais ne soient fixés dans l'acte de cession ou dans ses annexes,
la SEMABA s’engage :

1) A exécuter tous les travaux de réseaux a sa charge (cf. cahier des limites de prestations
aménageur/constructeur), dans les délais nécessaires pour assurer la desserte des
batiments au fur et 2 mesure de leur mise en service ; sous la réserve expresse que les
dispositions du programme prévu et du réglement d'urbanisme soient respectées.

2) A réaliser les voiries provisoires desservant le projet dans les 6 mois du dépdt par
I'acquéreur de sa déclaration réglementaire d'ouverture de chantier pour la mise en csuvre

de son projet.

A exécuter la voirie définitive, dans un délai d'un an maximum apres la date ol tous les
batiments prévus au programme seront terminés ou occupés.
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Toutefois, lorsque 'aménagement de la zone fera l'objet d'un programme échelonné de
réalisation par tranches, les voies définitives desservant le programme seront livrées a
achévement des travaux du programme immobilier.

Le constructeur s'engage a informer I'aménageur deux mois avant le dépdt de la DACT a la
collectivité.

Les délais prévus ci-dessus ne sauraient étre opposés a la Société, si les travaux étaient rendus
irréalisables du fait des intempéries.

ARTICLE 10 : DESSERTE DES TERRAINS CEDES OU LOUES

Les travaux d'équipement d'infrastructure comprennent :

- L'établissement de la voirie publique (desserte interne de la zone) et son raccordement aux
voies périphériques ;
La mise en place des réseaux d'assainissement, d'adduction d'eau, d'électricité et de gaz
sur cette voie

- La mise en place de fourreaux destinés au passage des lignes téléphoniques ;
- L’éclairage des voies et espaces communs.

Les ouvrages a la charge de la SEMABA seront réalisés par celle-ci dans le cadre du traité de
concession conclu avec la Commune, conformément aux prescriptions du PLU et dans les délais

fixés & l'article 9 ci-dessus.

En cas d'inexécution par la SEMABA des travaux qui lui incombent, dans les délais prévus, et sauf
dispositions particuliéres de l'acte de cession, le constructeur sera en droit, aprés mise en
demeure restée sans effet dans le délai d'un mois, de réclamer a la Société une indemnité de
dommages et intéréts pour le préjudice direct, matériel et certain qui aurait pu lui &tre causé du fait
de la défaillance de la SEMABA, a savoir le réglement d'une astreinte journaliére de 100 Euros
par jour de retard jusqu'au constat contradictoire de ia mise en ceuvre des travaux qui incombent &
la SEMABA.

Les stipulations du présent article s'appliquent méme en cas de recours ou d'annulation des
délibérations approuvant successivement les dossiers de création, de réalisation de la ZAC Victor

HUGO et son programme des équipements publics.

SOUS-TITRE |l - OBLIGATIONS A LA CHARGE DE L’ACQUEREUR

TERRAINS CEDES OU LOUES

ARTICLE 11: PLAN D'AMENAGEMENT DE LA ZONE (PLU)

L'ACQUEREUR s’engage a respecter les dispositions du PLU dans I'ensemble de ses documents
constitutifs (réglements, servitudes, plans, etc...) et toutes les modifications qui seraient appertées
a celui-ci par '’Administration.
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Il est rappelé, & ce sujet, que le PLU est un document réglementaire et les extraits de ce PLU au
présent cahier des charges ne le sont qu'a titre d’information. lls ne constituent pas des piéces

confractuelles.

En aucun cas, la responsabilité de la SEMABA ne pourra éire engagée, en raison des dispositions
du PLU ou des modifications que I'Administration apporterait & ce dernier, qu'elle qu’'en soit leur

date.

ARTICLE 12: BORNAGE — CLOTURES

La SEMABA procédera, et préalablement a I'acte authentique, au bornage du terrain.

Les frais de bornage seront a la charge de 'aménageur ; 'acquéreur pourra désigner un géomeétre
agréé, afin de dresser contradictoirement acte de cette opération.

Tout acquéreur d'une parcelle contigué a des lots non encore vendus par la SEMABA ne peut, en
aucu. cas, réclamer a celle-ci la moitié du colt d’établissement de la cldture.

Par contre, tout acquéreur d’une parcelle bénéficiant d’'une cldture déja existante a I'obligation de

rembourser au propriétaire mitoyen, qui aura supporté les frais d'établissement de cette cléture, la
moitié de la dépense engagée, dans les conditions de droit commun en matiére de mitoyenneté.

ARTICLE 13: BRANCHEMENTS ET CANALISATIONS

Jusqu'a la remise des ouvrages a la Ville ou aux sociétés concessionnaires, 'ACQUEREUR
devra, suivant le planning des travaux et conformément aux dispositions des plans joints au permis
de construire, se brancher sur les canalisations d'eau, de gaz, d'électricité et d'égouts, établies.

Il aura le droit d'ouvrir des tranchées pour I'exécution de ces branchements.

Ces branchements ainsi que les installations intérieures correspondantes, devront respecter les
lois et réglements qui leur sont applicables et que le constructeur est réputé connaitre.

Il fera son affaire personnelle de tous contrats et abonnements & passer avec les services publics
concernés. -

13.1 - ASSAINISSEMENT

L’ACQUEREUR réalisera un réseau séparatif a lintérieur de son lot. Préalablement a tout
raccordement, TACQUEREUR devra faire la demande a la SEMABA en précisant I'état

d’avancement de son opération.

Aprés remise des ouvrages, ceux-ci seront soumis au reglement applicable & chacun des réseaux.
Le constructeur fera son affaire de la remise en état des sols et des revétements a l'identique

aprés l'exécution des travaux et, éventuellement, du versement des taxes et indemnités de
branchement a I'égout susceptibles de lui étre réclamées par la Ville ou le service public concerné.

13.2 - EAU POTABLE
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Les branchements sur le réseau de distribution d’eau potable seront réalisés par la société Véolia
et aux frais des acquéreurs.

Si le débit et la pression de I'eau sont insuffisants pour permetire I'alimentation directe d'une
installation d'extincteurs automatiques, 'TACQUEREUR devra prendre & sa charge les travaux

nécessaires pour obtenir la puissance nécessaire.

ARTICLE 13 BIS : ELECTRICITE
13.B.1

Les canalisations électriques collectives seront établies, en application des normes et réglements
en vigueur, de fagon & permettre le bon fonctionnement des installations répondant dans chaque
logement aux conditions définies par PROMOTELEC.

Les installations électriques intérieures seront soumises a la réception du CONSUEL.

13.B.2

Lorsque des postes de transformation et de distribution publique d'électricité seront prévus sur leur
terrain, ou dans leurs batiments, les constructeurs devront mettre a la disposition du service public
distributeur d'énergie électrique, les terrains ou les locaux nécessaires. L'implantation ou les
caractéristiques de ceux-ci devront étre établies en accord avec ce service. Le génie civil desdits
postes sera a la charge des constructeurs qui feront leur affaire d'un remboursement éventuel du

concessionnaire.

Cette mise a disposition qui se fera dans le cadre des texies réglementaires, fera I'objet de
conventions particuliéres entre le service distributeur et 'TACQUEREUR.

L’ACQUEREUR s'engage, en outre, & consentir & I'exploitant du service public tous les droits
nécessaires a I'équipement et & I'exploitation de ces postes de transformation, notamment celui
d'établir et d'entretenir, en amont et en aval de ces ouvrages, toutes canalisations de
raccordement aux réseaux, ainsi que le libre accés, & tout moment, pour son personnel et celui de
ses entreprises, aux canalisations et aux locaux en cause, et les dégagements permanents

permettant le passage du matériel.

13.B.3

Le constructeur ne pourra, en aucun cas, s'opposer a l'intégration dans les batiments d'un poste
de transformation public, dusse-t-il faire valoir que le poste de distribution alimente en énergie

d'autres programmes que le sien.
ARTICLE 13 TER : GAZ

13.T1

Les installations intérieures de distribution de gaz devront &tre réalisées suivant les régles de I'art,
conformément aux prescriptions réglementaires et, en outre, @ celles des D.T.U (documents
techniques unifiés) en vigueur a la date de dépbt de la demande de permis de construire.

11/16

r(kR

%



13.T.2

En temps opportun, et au plus tard avant exécution des travaux, ACQUEREUR soumettra au
service public distributeur de gaz, pour accord, le projet des instailations qu'il se propose de
réaliser.

L'ACQUEREUR s'engage a metire gratuitement & disposition du service distributeur, les sols,
terrains, locaux « ad hoc », nécessaires a l'établissement des ouvrages d'alimentation et de
distribution de gaz, la pose des canalisations, 'implantation de postes de détente, de comptage,

etc...

L'ACQUEREUR s'engage, en outre, a consentir a I'exploitant du service public tous les droits
nécessaires a I'accomplissement de ses obligations de concessionnaire de service public, c'est-a-

dire la possibilité de :
- pouvoir faire accéder, a tout moment, son personnel et celui de ses entreprises aux
canalisations et locaux en cause ;

- disposer en permanence des dégagements permettant le passage du matériel.

13.T.3

Chauffage :
L'ensemble de la ZAC sera équipée a terme d'un réseau de chauffage par géothermie. Le
batiment doit pouvoir y étre raccordé

ARTICLE 13 QUATER

L’ensemble des emprises des ouvrages communs, ouvrages publics a rétrocéder, ou dont la
nécessité ne serait pas exclusivement liée au projet de l'acquéreur, ne dépasseront pas une
emprise fotale de 50 m? (accés au réseaux, transformateurs électriques, détenteurs de gaz,

stations de relévement...

ARTICLE 14 : ETABLISSEMENT DES PROJETS - COORDINATION DES TRAVAUX
ETUDE DES PROJETS D'UTILISATION DES LOTS CEDES

A mesure que la ZAC se réalisera, I'Aménageur préparera les documents définissant le détail de
I'utilisation du sol pour les Tlots ou les lots cédés ou loués. A cet effet, elle établira des plans masse
indicatifs définissant des options de parti architectural et d'organisation, ainsi que les contraintes

technigues particuliéres qui pourraient en résulter.

Le constructeur devra établir ses projets dans le cadre de ces esquisses et en concertation étroite
avec ’Aménageur et lui communiquera le projet définitif pour accord préalable.

La SEMABA s’assurera, sans que sa responsabilité puisse étre engagée a ce titre, que les
servitudes architecturales ont été observées et que P'aspect extérieur des batiments qu'il se
propose de construire ne peut nuire a ['utilisation des terrains voisins, vendus ou non encore

vendus.
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Le constructeur devra communiquer & la SEMABA une copie du dossier complet de demande de
permis de construire dans le délai prévu & l'article 4 ci-dessus, pour que la SEMABA puisse
s'assurer que les travaux projetés sont compatibles avec les ouvrages a sa charge, qu'ils
permettent une circulation normale et non dangereuse, une bonne desserte et d'assurer aisément

la sécurité publique (éclairage).

La SEMABA pourra vérifier que l'architecture du projet est compatible avec I'environnement
général et la vocation de I'opération et pourra subordonner son accord aux modifications qui

s'avéreraient nécessaires de ce chef.

L'EXAMEN DU DOSSIER PAR LA SEMABA NE SAURAIT ENGAGER SA RESPONSABILITE,
L’ACQUEREUR RESTANT SEUL RESPONSABLE DE SES ETUDES, DE SES CHOIX, COMME

DU RESPECT DE SES OBLIGATIONS.

En aucun cas, la SEMABA ne pourra &tre tenue d'apporter des modifications aux ouvrages qui lui
incombent ou d'en modifier les plans.

ARTICLE 15: EXECUTION DES TRAVAUX PAR LES ENTREPRENEURS DU
CONSTRUCTEUR

Les entrepreneurs du constructeur auront la charge des réparations des dégéts causés par eux
aux ouvrages de voirie, de réseaux divers et d'aménagement en général, exécutés par la sociéte.

Le constructeur devra imposer ces obligations et charges aux entrepreneurs participant & la
réalisation de ces batiments et travaux par I'insertion des clauses nécessaires dans les marchés.
En cas de défaillance des entrepreneurs, pour le paiement, dans les trois mois, des sommes qui
leur sont réclamées par la SEMABA, celle-ci pourra se retourner contre TACQUEREUR qui sera
tenu solidairement responsable des dégéts occasionnés par ses entrepreneurs.

Dans le cas ou lauteur des dégats n'aurait pu étre déterminé, le montant de la réparation sera
réparti entre tous les constructeurs ayant des chantiers en cours d'exécution a I'époque ou les
dégats auront été constatés, et ce au prorata du nombre de m? de plancher hors-ceuvre des
programmes alloués & chaque constructeur, tels qu'ils résulteront du permis de construire.
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TITRE Ill

REGLES ET SERVITUDES D'INTERET GENERAL

ARTICLE 16 : ENTRETIEN DES ESPACES LIBRES

Le constructeur devra entretenir les espaces libres qui pourraient lui étre cédés, en bon état, de
fagon permanente et & ses frais, de maniére a conserver le site dans un état satisfaisant et a ne
pas nuire & la bonne tenue des terrains voisins. Il aura la charge de faire remplacer les arbres
morts ou détruits, procéder réguliérement a la tonte a I'arrosage.

Il a pour obligation de maintenir en bon état d’entretien les batiments, procéder au nettoyage des
facades et réparations de toutes sortes.

Sauf cas échéant, en ce qui concerne les espaces dits « privatifs » qui seront définis dans I'acte de
cession, il pourra étre formé une association syndicale compétente prévue a l'article 20 ci-aprés,
qui assurera cet entretien pour le compte de I'ensemble des constructeurs et dans les conditions

fixées par les statuts de ladite association.

ARTICLE 17 : USAGE DES ESPACES LIBRES —~ SERVITUDES

171

Le constructeur, de méme que |'association syndicale et ses ayants-droit visés a I'article 20 ci-
aprés, seront tenus de subir sans indemnité, toutes les servitudes nécessitées par le passage sur
leur terrain et éventuellement dans les immeubles bétis, des canalisations publiques d'eau, de gaz,
d'électricité, P et T, d'éclairage public, d’égouts, etc..., telles qu'elles seront réalisées par la
SEMABA, les concessionnaires, la Ville ou pour leur compte.

17.2

Le constructeur et ses ayants droit seront tenus au respect, sur certains des terrains qu'ils
posséderont & travers I'association syndicale, d'une servitude de passage public. Cette servitude
conceme, en particulier, les allées piétonnes de desserte des immeubles ainsi que les espaces

verts publics.

Les différents actes de cession de terrain établis avec le constructeur préciseront, autant que de
besoin, les parties de propriété de I'association grevées de cette servitude.

ARTICLE 18 : DROITS ET OBLIGATIONS

Jusqu'a la suppression de la ZAC, les clauses que comporte le présent cahier des charges
générales s'imposent tant 4 la SEMABA, organisme cédant, qu'aux acquéreurs de droit public
ou de droit privé cessionnaires, ainsi qu'a leurs successeurs, héeritiers ou ayants droit & quelque

titre que ce soit.

Jusqu'a la suppression de la ZAC, il devra en étre fait mention dans toute convention, dans tout
acte de vente, de concession ou de location tant par la SEMABA que par les vendeurs successifs

lors des aliénations ultérieures.
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Les concessionnaires des terrains nus ou bétis, ou ceux des ouvrages ou installations mis en
place par la SEMABA, s'engagent 2 les faire respecter par leurs co-contractants immédiats ou

ultérieurs.

A I'expiration de la convention passée entre la Commune et la SEMABA, les engagements pris en
exécution du présent cahier des charges devront étre remplis dans leur intégralité & I'égard de la
collectivité locale ou de I'organisme que celle-ci substituera a la Société.

La Commune, ou l'organisme qui sera appelé a succéder a la SEMABA, sera subrogé a celle-ci
dans les droits et obligations qu'elle aura contractés a I'égard des tiers propriétaires, locataires ou

ayants droit.

ARTICLE 19 : ASSOCIATION SYNDICALE

Il pourra &tre créé, entre tous les propriétaires de terrains ou de constructions situés dans la ZAC,
a I'exception des administrations pour leurs constructions & caractére administratif, une association

syndicale libre dont les statuts-type seront &tablis par I'aménageur.

Cette association aura obligatoirement pour objet: la propriété, la vente, la gestion,
Fadministration, la police et I'entretien des espaces libres, des aires de jeux, des parkings, des
parcs et espaces verts, des réseaux de toute nature, et généralement, de tous ouvrages
d'équipement d'intérét commun appartenant aux syndicataires ou a I'association syndicale elle-

méme.
Elle veillera au respect des servitudes de passage public énoncées a l'article 18 ci-dessus.

Elle sera créée, en tant que de besoin, en accord avec le concédant.
La SEMABA assurera le role de directeur provoire de 'ASL et procédera & la premiére convocation

de celle-ci.
Chaque constructeur fera partie, de plein droit, de I'association syndicale au moment ou celle-ci

sera créés.

L'association syndicale aura la propriété des terrains et ouvrages d'intérét collectif réalisés par la
SEMABA et que cette derniére n'aurait pas, soit cédé aux syndicataires, soit remis aux
collectivités ou a leurs concessionnaires.

L'association syndicale aura I'obligation d’accepter ce transfert de propriéte, dans la mesure ou
celui-ci serait consenti gratuitement ou pour une somme symbolique.

Elle ne pourra aliéner les biens immobiliers dont elle sera propriétaire sans ['accord de la
Commune et sans les avoir offerts préalablement et gratuitement & la Commune.

ARTICLE 20 : ASSURANCES

L’ACQUEREUR souscrira, dés le transfert de propriété a son profit ou dés le transfert de
jouissance s'il est antérieur, toutes assurances couvrant les risques inhérents & sa qualité de
propriétaire et d’occupant, notamment en matiére de responsabilité civile et de recours des voisins

ou de tiers.

En outre, dés le début des travaux de construction sur son terrain, il garantira les risques inhérents
a sa qualité de Maitre d’Ouvrage et de propriétaire de batiments, et particuliérement ceux
d'incendie, d’explosions, de dégéats des eaux et d'effondrement.

Ces assurances devront permettre la prise en charge par la compagnie, ou du coit de la remise
en état ou de la reconstruction 3 I'identique, du co(t de démolition et de déblaiement des vestiges.



ARTICLE 21: LITIGES — SUBROGATIONS

Les dispositions contenues dans le titre IIl du présent cahier des charges de cession de térrains
feront loi, tant entre la SEMABA et le constructeur qu'entre les différents autres constructeurs.

La Société subroge, en tant que de besoin, chaque constructeur dans tous ses droits et actions, de
fagon que tout constructeur puisse exiger des autres I'exécution des conditions imposées par les

dispositions en cause.

ARTICLE 22 : ACCEPTATION DU PARCELLAIRE ET DE L'ORGANISATION GENERALE
DES EQUIPEMENTS COLLECTIFS ET D'INFRASTRUCTURE

Tout concessionnaire d'une ou de plusieurs parcelles de terrain accepte leur forme et leur
contenance. |l déclare bien connaitre le tracé général des voies et réseaux projetés qui desservent

ces parcelles.
Il s'engage a n'élever aucune réclamation :

- en cas de modification de forme ou de surface des parcelles autres que la sienne :

en cas de changement opéré, en accord avec le concédant, par la Société, dans
I'implantation de certains batiments en vue de l'intérét général ou de I'équilibre financier de

'opération.

ARTICLE 23: TAXE LOCALE D’EQUIPEMENT

Les constructions a édifier dans la ZAC devraient &tre exclues de plein droit du champ
d’'application de la taxe locale d'équipement.
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